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nttoduccion

Antecedentes historicos y evolucion del asentamiento

La fundacion de Corralillo comienza en el afio 1831, con un asiento a unos 3 Km.
del embarcadero de Jaruco (hoy Playa “El Salto”), pero su ayuntamiento tiene como
fecha oficial de fundacion el afio 1840,sin embargo el afio 1879 fue creado como
municipalidad, suprimiendo esta en 1902 y reconstruyéndose en 1910. En 1913 llega el
ferrocarril, comunicandolo con Sierra Morena y Rancho Veloz. En los afios 20 se produce
una migraciéon de pobladores de posicibn econdmica holgada, en este periodo se mejora
los caminos vecinales. En el afio 1954 con la construccion de la carretera del Circuito
Norte cobra un nuevo auge econdémico este asentamiento, pero sin gran relevancia.

Desde la fundacion del asentamiento y hasta el afio 1959 el crecimiento se
desarrolla en sentido Este y Oeste a lo largo del eje vial Circuito Norte y con cierta
tendencia al Sur, y en menor grado un desarrollo hacia el Norte y Noroeste del
asentamiento, en una primera etapa limitado por la presencia del ferrocarril.

En esta etapa, la estructura urbana del asentamiento mantiene sus caracteristicas,
aunque con un trazado vial incipiente. Con una estructura de reticula ortogonal de
dimensiones variables y un trazado vial en direccion Norte-Sur y Este-Oeste
fundamentalmente, con secciones viales entre 6.00 y 7.00m, y aceras de 1.00 m como
promedio, con un predominio de la vivienda aislada.

Dentro del nucleo urbano surgen a partir de la
década del 80, algunos barrios de crecimiento
espontaneo que no mantienen el trazado
caracteristico, asi como se desarrolla un pequefio
crecimiento lineal de viviendas por esfuerzo propio
a lo largo de la via que une el asentamiento con el
cementerio. Posteriormente se salva este umbral y
el crecimiento continuo hacia el Norte y Noreste, a
partir del asentamiento en esta zona de las
viviendas de la C.P.A “21 de Septiembre”, el barrio
de Acopio y algunas obras sociales como el
Combinado Deportivo “Aurelio Janet”.

Diversas visiones de la ciudad, pueblo o poblado, o zona a regular, a través del
criterio de investigadores e historiadores locales o no, otros especialistas
interesados en el tema, lideres formales e informales del territorio.

Corralillo fue fundado en el periodo 1830-1835, como existencia de un nucleo, en 1848
comenzo a construirse la parroquia.
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El auge azucarero de los afios 40 sobre todo la década del 50 lo convierte en el centro
principal por su poderio econémico y que lo llevaria a encabezar las riendas
administrativas, judiciales, politicas y sociales de todo el partido de Ceja de Paula (hoy
Corralillo).

En las tierras cercanas a este poblado estaban ubicados 32 ingenios y trapiches los
més conocidos eran La Caridad, San Pedro, Santa Lutgarda, Ramona con la mayor
prosperidad econdmica donde todavia se encuentra algunas de sus ruinas.
Permaneciendo hasta el momento el Central Ramona (hoy UEB atencién a azucareros),
donde esta todavia el barracon de esclavos.

A finales de 1870, los ciudadanos de origen asiatico, con un fin econémico, fundan una
sociedad que contribuia al dinamismo cultural. En esta localidad se aprecian espectaculos
muy populares, sobre todo bailes, y de vez en cuando se producian encuentros o tertulias.
Alli se reunian masicos, poetas, escritores y pintores. El 2 de mayo de 1882 se crea un
Club, promueve la musica lirica, su presidente fue Francisco Rodriguez Pavion.

El dia 5 de enero de 1899 es la ocupacion donde desaparece el término municipal de
Ceja de Pablo y se incorpora al territorio de Rancho Veloz. En 1910 se restituye como
termino municipal de Corralillo. Donde sus principales asentamientos se destacaban como
Corralillo, Rancho Veloz y Sierra Morena.

En 1913 llega el ferrocarril a Corralillo, comunicandolo con Sierra Morena y Rancho
Veloz, ferrocarril propiedad de la Cuban Central.

También encontramos otras edificaciones de esta etapa:

La iglesia de Corralillo.
La Iglesia de Rancho Veloz.
La iglesia de Sierra Morena.
Local del Museo, en sus origenes fue la capitania del Ejercito Espafiol.
La respetable Logia Masonica.
El faro Hernan Cortés.
El local de la UJC donde existen ruinas con pocos elementos estructurales de la
época de lo que fue el lugar donde se llevo a cabo le reconcentracion de Gueiler en
Corralillo.
Vivienda ubicada en calle Leoncio Vidal No. 45 entre calle Céspedes y calle Maximo
Gomez, donde vivio el mambi escritor corralilense Ramén Conrado Campusano.
Actualmente biblioteca municipal y sectorial de cultura.
9. El pozo al centro de la calle Quintin Banderas.
En el afio 1958 se construyd un centro escolar con aceptable localizacion, en el centro
geografico del area urbanizada en aquel entonces. Hoy ESBU Julio Antonio Mella.

En el afio 1954 con la construccion de la carretera del Circuito Norte cobra un nuevo auge
econdmico este asentamiento, pero sin gran relevancia.

Debe destacarse que algunas de estas construcciones han sido transformadas, pero
estos procesos de reconstruccion son reversibles, es decir, que pueden ser llevados a sus
disefios originales, cuenta ademas con importantes instituciones para su desarrollo
cultural la biblioteca municipal Y,
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la libreria, el museo, tres casas de cultura, dos salas de videos y el cine municipal, y
grupos de aficionados, promotores culturales, la brigada “José Marti” de instructores de
arte, artistas independientes avalados por el Consejo Nacional de Artes Plasticas,
miembros de la Asociacidn de Artistas y Creadores de Cuba (ACCA) y artistas asociados
ala UNEAC.

Se cuenta con una estructura en todos los consejos populares con promotores e
instructores, existe una agrupacion profesional y varias aficionados. Existen dos casas de
cultura una en el poblado de Rancho Veloz, esta instalacion es un complejo que incluye:
libreria, biblioteca y sala de video y la otra en la cabecera municipal, necesita una
remodelacion, la misma no tiene condiciones para el desarrollo de la ensefianza artistica.

Desarrollo

LINEAMIENTOS DEL PLAN GENERAL:

El Plan General de Ordenamiento Urbano del Pueblo de Corralillo, orienta el proceso de
planeamiento urbano de la misma en un periodo del 2014-2020.

Sus objetivos se dirigen a:
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> Delimitar las zonas y sectores objeto de regulacion a partir del régimen
urbanistico del suelo.

> Precisar las acciones constructivas que se permiten o prohiben de acuerdo a las
determinaciones del Plan General o Parcial para la zona en cuestion.

> Definir el régimen de uso especificando los usos predominantes, compatibles,
prohibidos y condicionados.

> Establecer las condiciones en funcién de las caracteristicas de los elementos que
conforman las tipologias urbanisticas y arquitectonicas.

> Identificar las restricciones derivadas de la ampliacion de leyes, decretos,
reglamentos y normas de caracter Nacional o Sectorial.

OBJETIVOS GENERALES DE LAS REGULACIONES

El alcance de este documento concierne al asentamiento de Corralillo y su cumplimiento
es de caracter obligatorio.

Las regulaciones territoriales y urbanisticas tienen como objetivo:

a) Preservar los valores histéricos, arquitectonicos, urbanisticos, culturales y medio
ambientales del territorio en el ambito conceptual, fisico y espacial.

b) Orientar la accion constructiva correspondiente, tanto la originada por el proceso
inversionista de los organismos y entidades estatales, como la que se realiza por esfuerzo
propio de la poblacion.

c) Precisar las acciones constructivas, urbanisticas y relativas al suelo que se permiten o
prohiben de acuerdo a las determinaciones del Plan General de Ordenamiento territorial y
Urbano y al Plan Parcial para la zona en cuestion, tanto por personas naturales como
juridicas, asi como las que deberan observarse en relacion con los espacios publicos,
areas libres, redes técnicas, calidad ambiental y mobiliario urbano, entre otras cuestiones
de interés.

d) Exigir, a través de la microlocalizacion de inversiones, las licencias de obra y
autorizaciones la observancia de las restricciones y el cumplimiento de las regulaciones y
condicionales urbanisticas, arquitecténicas y otras del fondo construido existente, asi
como propiciarlos en el nuevo.

e) Establecer que las determinaciones sobre cada proyecto arquitecténico y urbanistico,
respondan a estudios de planeamiento territorial o urbano debidamente compatibilizados,
ya sean Planes Generales, Parciales, Especiales o de Detalles, de factibilidad urbanistica
o localizacion de inversiones.

f) Garantizar que tales determinaciones se expresen apropiadamente en los instrumentos
de control establecidos, a los efectos de su acatamiento en los estudios econémicos-
constructivos, ideas conceptuales y proyectos, los cuales seran revisados y aprobados
por la entidad pertinente.

g) ldentificar las restricciones derivadas de la aplicacion de leyes, decretos, reglamentos y
normas de caracter nacional o sectorial.

h) Facilitar la comprension, interpretacion y aplicacion del sistema normativo que implica
el codigo regulador establecido, tanto por su comprension como por su contenido y
alcance.

En cuanto a uso del suelo:
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»  Determinar el mejor aprovechamiento de acuerdo al uso y destino del suelo urbano a
corto y mediano plazo de forma tal que sirva de apoyo a estudios exploratorios a largo
plazo.

» Determinar la localizacion de actividades economicas y sociales mas adecuadas
teniendo en cuenta sus implicaciones ambientales, la mitigacién de desastres naturales y
tecnoldgicos.

En Cuanto a Morfologia:

Proteger los espacios de uso publico. Proteger y rehabilitar el patrimonio edificado,
ambiental y cultural existente. Proteger los espacios a evaluar en el asentamiento.
Potenciar areas de nuevo desarrollo con una adecuada calidad funcional y visual.

En Cuanto a Estructura Fisico- Espacial:

Elaborar una estructura para mejorar el funcionamiento, la integracién y accesibilidad,
dentro del asentamiento y en su vinculacién con el territorio, teniendo en cuenta el
equilibrio entre desarrollo econdmico y la proteccidén medioambiental.

Para ello se trazaron 4 lineas estratégicas, cada uno con objetivos por cumplir, los
cuales son:

1. ACONDICIONAR LOS COMPONENTES DE LA BASE ECONOMICA QUE
GARANTICEN LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA Y SOCIAL DEL PUEBLO.

Objetivos:

1. Garantizar la explotacion racional y sustentable del suelo no edificable, de acuerdo
a su calidad y vocacion agricola, en funcién de la actividad productiva.

2. Consolidar y mejorar el estado técnico constructivo de aquellas instalaciones
productoras de bienes y servicios que contribuyan a elevar las producciones locales y la
autosuficiencia alimentaria, energética y constructiva.

3. Fortalecer la base industrial con producciones tradicionales, de interés nacional,
gue permita elevar su competitividad en el mercado.

4, Consolidar y mejorar el estado técnico de aquellas instalaciones que se encuentran
subutilizadas y pueden ser reservas de nuevas capacidades industriales o productoras de
bienes y servicios.

5. Desarrollar nuevas producciones de bienes y servicios de alto valor agregado
(Turismo)

2. MEJORAR LAS CONDICIONES DEL HABITAT PARA ELEVAR LA CALIDAD
DE VIDA DE LA POBLACION Y EL RESCATE DE VALORES SOCIALES Y MORALES
DE LA POBLACION Y CIUDADANIA EN GENERAL.

Objetivos:
1. Consolidar y mejorar el estado del fondo actual de viviendas.

7




Regulaciones urbanas del asentamiento Corralillo 2014 Corralilio &

2. Desarrollar el habitat en la zona sur del pueblo como principal alternativa.

3. Consolidar la red de servicios comerciales y gastronémicos actual del pueblo.

4. Proveer a la zona de nuevo desarrollo de una infraestructura de servicios
primarios y secundarios

5. Consolidar y mejorar el estado del fondo de las instalaciones donde se practica
deporte.

6. Consolidar y mejorar el estado del fondo de las instalaciones que promueven y
desarrollan la cultura.

7. Consolidar y mejorar el estado del fondo de las instalaciones educacionales.

8. Consolidar y mejorar el estado de espacios de uso publico para el ocio, la
recreacion y el esparcimiento

9. Consolidar y mejorar el estado de las oficinas socio administrativas donde se
atienda a la poblacion

10. Consolidar y mejorar el estado del fondo de las instalaciones dedicadas a la salud.
11. Potenciar los espacios publicos y vias principales mas significativas de la ciudad
con vistas a enriquecer la imagen urbana y a enfrentar la evolucién sociodemogréfica del
pueblo.

12. Consolidar y mantener las edificaciones con valores historicos, arquitecténicos y
culturales, como muestra de la identidad local.

13.  Mejorar la imagen urbana del centro historico y de servicio actual.

14. Consolidar y mejorar el estado del fondo actual de las instalaciones relacionadas
con garantizar el comportamiento idoneo de valores sociales y morales de la poblacion y
ciudadania en general.

3. PROTEGER Y REHABILITAR EL PATRIMONIO AMBIENTAL DE LA CIUDAD Y
PREPARARLA PARA MITIGAR LOS DANOS ANTE LA OCURRENCIA DE
DESASTRES NATURALES.

Objetivos:

Articulo 1616: Recuperar y mejorar el patrimonio ambiental del pueblo y garantizar
la calidad ambiental en los nuevos desarrollos.

Articulo 1617: Adecuar las zonas de mayor riesgo del pueblo para atenuar los
efectos ante la ocurrencia de desastres naturales.

Articulo 1618: Elevar los indices de calidad de las aguas superficiales de la cuenca
Sagua la Grande.

Articulo 1619: Ampliar, reparar y dar mantenimiento a las construcciones en el
cementerio.

Articulo 1620: Consolidar y mejorar el estado del fondo edificado relacionado con la
Defensa Civil y las instalaciones directamente involucradas con la alerta temprana ante
situaciones de riesgos a desastres.

4. PROVEER A LA CIUDAD DE UNA INFRAESTRUCTURA TECNICA QUE
SATISFAGA LAS NECESIDADES ACTUALES Y LOS DESARROLLOS
PERSPECTIVOS PREVISTOS.
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Objetivos:
1. Ampliar y mejorar el servicio de agua a la ciudad con vistas a cubrir las demandas

actuales y los de los nuevos desarrollos.

2. Implementar soluciones individuales o por zonas que en el futuro se incorporen o
formen parte del sistema general de alcantarillado.

3. Proveer a la ciudad de una infraestructura vial adecuada, que vincule las diferentes
zonas y que asimile los flujos vehiculares perspectivos.

4. Desarrollar una infraestructura eléctrica y de comunicaciones capaz de satisfacer
las necesidades actuales y perspectivas.

ESTRUCTURACION FiSICO ESPACIAL

El pueblo de Corralillo se encuentra muy bien concebido y ordenado fisicamente, lo que lo
hace muy funcional. Se desarrolla en varios ejes de forma muy definida, los cuales se
caracterizan de la siguiente forma:

Centro: Marcada concentracion de instalaciones de servicios, administrativas y culturales.
Se localiza el Centro Histérico y el Centro de Servicios fundamental del asentamiento.

Norte: Predomina el zona residencial y espacios publicos, ubicandose en ellos el
Combinado Deportivo Aurelio Janet.

Este: Se encuentra ubicada la zona residencial de edificios multifamiliares, los barrios de
La Rosita, CPA 21 de Septiembre, y el barrio de los afectados por el Huracan Michel,

instalaciones educacionales como la ESBU Zeneido Costa y EPU Leoncio Vidal, y el
Hospital Clinico 11 de Abril.

Sur: Abarca zona residencial intermedia, grandes instalaciones como son el cine Jigue,
ETECSA y el cementerio y el area de nuevo desarrollo.

Oeste: Se encuentra la zona de produccion conformada por grandes almacenes, el
Combinado del pan Corralillo y el Almacén Mayorista incluye los barrios Acopio, La
Salida y el barrio La Cafiada., cuyas producciones se vinculan a la agricultura.

En sentido general no se han construido vias nuevas, en la zona periférica no existe la
pavimentacion de las calles.

MODELO DE DESARROLLO URBANO PROPUESTO:

La base econOmica se sustenta en parte ademas con la explotacion racional y sustentable
del suelo entregado para el Programa de la Agricultura Urbana, ya sea estatal o no
estatal.

En cuanto a los servicios basicos (primarios, secundarios y superiores), se amplian y se

crean las condiciones necesarias en unidades de venta; asi como la recuperacion de este

tipo de instalaciones que estén deterioradas o se hayan perdido (estas ultimas con

necesidad de inversion para su construccion). Se potencian y mejoran los servicios

hospitalarios y de hogares de ancianos, asi como los centros educacionales de todos los

niveles de ensefanza. Se priorizaran los consultorios médicos y las instituciones de
9
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enseflanza relacionadas con las bases economicas productivas. Se mejoran las
instalaciones deportivas y culturales existentes. En el caso de las primeras se generalizan
las construcciones o acondicionamientos de terrenos deportivos en nuestro asentamiento.
Se desarrollan programas para la atenciéon al adulto mayor, los discapacitados, las
personas con enfermedades cronicas y las embarazadas. Se diversifica la actividad de la
gastronomia por cuenta propia. Se rehabilitan las conductoras de agua eliminando todos
los salideros. En el sistema vial

Se explota el transporte de carga como de pasajeros, Se mejoran los inmuebles
destinados a paradas de 6mnibus, puntos de recogida y terminales.

La actividad medioambiental priorizara la erradicacion de la contaminacion que generan
los focos contaminantes de las cuencas superficiales y subterraneas, el aire y el suelo.
Se eliminan los microvertederos.

Capitulo: 1

Caracterizacion General del asentamiento.

Seccion Primera: Derrotero.

Partimos del punto méas al Noroeste del asentamiento Corralillo V1 con coordenadas X 541 736 Y
350 802, coincidiendo con la interseccion de la cerca perimetral del lateral derecho entrando de la
vivienda # 1 ubicada de frente a la calle 4ta y la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre,
donde tomamos rumbo Sureste, coincidiendo con la cerca lateral de la vivienda antes mencionada
y cruzando la calle 4ta y llegamos al fondo de las parcelas de las viviendas de frente a la calle
Pedro San Martin, recorriendo una distancia de 55m hasta llegar a V2 con coordenadas X 541 792
Y 350 793. Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte coincidiendo con la cerca perimetral del
usufructuario de la Resolucion 259 # 1593 Pedro A Gutiérrez Gonzalez recorriendo una distancia
de 35 m hasta llegar a V3 con coordenadas X 541 799 Y 350 830. Hacemos un giro y tomamos
rumbo Este coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucién 259 # 1593
Pedro A Gutiérrez Gonzélez, recorriendo una distancia de 100m hasta llegar a V4 con
coordenadas 541 900 Y 350 823. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sur coincidiendo con la
cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion 259 # 1593 Pedro A Gutiérrez Gonzalez,
cruzando la calle Linea, recorriendo una distancia de 45 m hasta llegar a V5 con coordenadas X
541 895 Y 350 777, Hacemos un giro y tomamos rumbo Noroeste coincidiendo con la cerca
perimetral del usufructuario de la Resolucion 259 # 1593 Pedro A Gutiérrez Gonzalez, recorriendo
una distancia de 50m hasta llegar a V6 con coordenadas X 541 845 Y 350 785. Hacemos un giro
y tomamos rumbo Sur coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion 259
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# 1593 Pedro A Gutiérrez Gonzalez, recorriendo una distancia de 25 m hasta llegar a V7 con
coordenadas X 541 845 Y 350 760. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste, coincidiendo
con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion 259 # 1593 Pedro A Gutiérrez Gonzalez
recorriendo una distancia de 70 m hasta llegar a V8 con coordenadas X 541 910 Y 350 750.
Hacemos un giro y tomamos rumbo Noreste coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario
de la Resolucion 259 # 1593 Pedro A Gutiérrez Gonzélez, recorriendo una distancia de 85 m
hasta llegar a V9 con coordenadas X 541 925 Y 350 844. Hacemos un giro y tomamos rumbo
Sureste coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion 259 # 1593 Pedro
A Gutiérrez Gonzélez, recorriendo una distancia de 40m hasta llegar a V10 con coordenadas X
541 970 Y 350 830. Hacemos un giro y tomamos rumbo Suroeste coincidiendo con la cerca
perimetral del usufructuario de la Resolucion 259 # 1593 Pedro A Gutiérrez Gonzalez recorriendo
una distancia de 25 m hasta llegar a V11 con coordenadas X 541 960 Y 350 800. Hacemos un
giro y tomamos rumbo Noroeste coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la
Resolucion 259 # 1593 Pedro A Gutiérrez Gonzélez, recorriendo una distancia de 35 m hasta
llegar a V12 con coordenadas X 541 920 Y 350 804. Hacemos un giro y tomamos rumbo
Suroeste coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucién 259 # 1593 Pedro
A Gutiérrez Gonzdlez recorriendo una distancia de 15 m hasta llegar a V13 con coordenadas X
541 925 Y 350 785. Hacemos un giro y tomamos rumbo Suroeste, coincidiendo con la cerca
perimetral del usufructuario de la Resolucion 259 # 1593 Pedro A Gutiérrez Gonzalez recorriendo
una distancia de 20m hasta llegar a V14 con coordenadas X 541 945 Y 350 780. Hacemos un
giro y tomamos rumbo Suroeste coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la

Resolucion 259 # 1593 Pedro A Gutiérrez Gonzalez recorriendo una distancia de 10 m hasta
llegar a V15 con coordenadas X 541 942 Y 350 770. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste
coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion 259 # 1593 Pedro A
Gutiérrez Gonzalez recorriendo una distancia de 20m hasta llegar a V16 con coordenadas X 541
960 Y 350 765. Hacemos un giro y tomamos rumbo Suroeste coincidiendo con la cerca perimetral
del usufructuario de la Resolucién 259 # 1593 Pedro A Gutiérrez Gonzalez recorriendo una
distancia de 60m hasta llegar a V17 con coordenadas X 541 930 Y 350 713. Hacemos un giro y
tomamos rumbo Sureste coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion
259 # 1593 Pedro A Gutiérrez Gonzalez recorriendo una distancia de 85m hasta llegar a V18 con
coordenadas X 542 010 Y 350 700. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noreste coincidiendo
con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion 259 # 1593 Pedro A Gutiérrez Gonzéalez
recorriendo una distancia de 40m hasta llegar a V19 con coordenadas X 542 015 Y 350 740.
Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario
de la Resolucion 259 # 1593 Pedro A Gutiérrez Gonzélez, recorriendo una distancia de 60 m
hasta llegar a V20 con coordenadas X 542 065 Y 350 710. Hacemos un giro y tomamos rumbo
Norte coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion 259 # 1658 Pedro P
Cruz Gonzalez, recorriendo una distancia de 30 m hasta llegar a V21 con coordenadas X 542 065
Y 350 740. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste coincidiendo con la cerca perimetral del
usufructuario de la Resolucién 259 # 1658 Pedro P Cruz Gonzalez y la banda Norte de la calle
5ta, recorriendo una distancia de 85 m hasta llegar a V22 con coordenadas X 542 145 Y 350 706.
Hacemos un giro y tomamos rumbo Noreste coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario
de la Resolucién 259 # 1658 Pedro P Cruz Gonzalez recorriendo una distancia de 50 m hasta
llegar a V23 con coordenadas X 542 174 Y 350 745. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste
coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucién 259 # 1658 Pedro P Cruz
Gonzalez, recorriendo una distancia de 45 m hasta llegar a V24 con coordenadas X 542 215 Y
350 725. Hacemos un giro y tomamos rumbo Suroeste coincidiendo con la cerca perimetral del
usufructuario de la Resolucion 259 # 1658 Pedro P Cruz Gonzaélez, recorriendo una distancia de
50 m hasta llegar a V25 con coordenadas X 542 200 Y 350 680. Hacemos un giro y tomamos
rumbo Sureste coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucién 259 # 1658
Pedro P Cruz Gonzélez y la banda Norte de la calle 5ta, recorriendo una distancia de 50 m hasta
llegar a V26 con coordenadas X 542 245 Y 350 660. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noreste
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coincidiendo con la cerca perimetral del campesino Hugo La Rosa, recorriendo una distancia de
15 m hasta llegar a V27 con coordenadas X 542 250 Y 350 675. Hacemos un giro y tomamos
rumbo Noroeste coincidiendo con la cerca perimetral del campesino Hugo La Rosa, recorriendo
una distancia de 12 m hasta llegar a V28 con coordenadas X 542 245 Y 350 685. Hacemos un
giro y tomamos rumbo Noreste coincidiendo con la cerca perimetral del campesino Hugo La Rosa,
recorriendo una distancia de 11 m hasta llegar a V29 con coordenadas X 542 225 Y 350 688.
Hacemos un giro y tomamos rumbo Noreste coincidiendo con la cerca perimetral del campesino
Hugo La Rosa, recorriendo una distancia de 25 m hasta llegar a V30 con coordenadas X 542 267
Y 350 710. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste coincidiendo con la cerca perimetral del
campesino Hugo La Rosa, recorriendo una distancia de 75 m hasta llegar a V31 con coordenadas
X 542 285 Y 350 642. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste coincidiendo con la cerca
perimetral del campesino Hugo La Rosa, y la banda Norte de la calle 5ta, recorriendo una
distancia de 78 m hasta llegar a V32 con coordenadas X 542 357 Y 350 610. Hacemos un giro y
tomamos rumbo Noroeste coincidiendo con la cerca perimetral del campesino Hugo La Rosa,
recorriendo una distancia de 15 m hasta llegar a V33 con coordenadas X 542 355 Y 350 625.

Hacemos un giro y tomamos rumbo Noreste coincidiendo con la cerca perimetral del campesino
Hugo La Rosa recorriendo una distancia de 10 m hasta llegar a V34 con coordenadas X 542 365
Y 350 630. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noroeste coincidiendo con la cerca perimetral del
campesino Hugo La Rosa y el fondo de las parcelas ubicadas de frente a la calle Prolongacién de
Marti, recorriendo una distancia de 453 m hasta llegar a V35 con coordenadas X 542 175 Y 351
040. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noreste coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA
21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 30m hasta llegar a V36 con coordenadas X 542
204 Y 351 055. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste coincidiendo con la cerca perimetral
de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 55m hasta llegar a V37 con
coordenadas X 542 225 Y 351 003. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noreste coincidiendo con
la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, (que coincide con la cerca que delimita el
Complejo deportivo “Martires del 11 de Abril”), recorriendo una distancia de 330m hasta llegar a
V38 con coordenadas X 542 525 Y 351 135. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste
coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre (que coincide con la cerca que
delimita el Complejo deportivo “Martires del 11 de Abril”), recorriendo una distancia de 360m hasta
llegar a V39 con coordenadas X 542 670 Y 350 800. Hacemos un giro y tomamos rumbo Suroeste
coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre (que coincide con la cerca que
delimita el Complejo deportivo “Martires del 11 de Abril”), recorriendo una distancia de 125m hasta
llegar a V40 con coordenadas X 542 560 Y 350 740. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste
coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre (que coincide con la cerca que
delimita el Complejo deportivo “Martires del 11 de Abril”), recorriendo una distancia de 28m hasta
llegar a V41 con coordenadas X 542 565 Y 350 715. Hacemos un giro y tomamos rumbo Este
coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre (que coincide con la cerca que
delimita el Complejo deportivo “Martires del 11 de Abril”), recorriendo una distancia de 36m hasta
llegar a V42 con coordenadas X 542 603 Y 350 720. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste,
coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre y la banda Este de la calle
Céspedes, recorriendo una distancia de 110m hasta llegar a V43 con coordenadas X 542 603 Y
350 710. Hacemos un giro y tomamos rumbo Este, coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA
21 de Septiembre, cruzando la calle Céspedes, recorriendo una distancia de 25m hasta llegar a
V44 con coordenadas X 542 635 Y 350 607. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sur, bordeando
la banda Este de la calle Céspedes coincidiendo ademas con la cerca perimetral de la CPA 21 de
Septiembre, recorriendo una distancia de 70m hasta llegar a V45 con coordenadas X 542 630 Y
350 535. Hacemos un giro y tomamos rumbo Suroeste coincidiendo la banda Este de la calle
Céspedes coincidiendo ademas con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo
una distancia de 25m hasta llegar a V46 con coordenadas X 542 620 Y 350 506. Hacemos un
giro y tomamos rumbo Este coincidiendo con el fondo de las parcelas de las viviendas localizadas
de frente a la calle Linea coincidiendo ademas con la cerca perimetral de la CPA 21 de
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Septiembre, recorriendo una distancia de 35m hasta llegar a V47 con coordenadas X 542 660 Y
350 505. Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA
21 de Septiembre recorriendo una distancia de 17m hasta llegar a V48 con coordenadas X 542
656 Y 350 520. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste coincidiendo con la cerca perimetral
de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 30m hasta llegar a V49 con
coordenadas X 542 690 Y 350 517, Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte coincidiendo con la
cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 15m hasta llegar a
V50 con coordenadas X 542 690 Y 350 535. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noreste
coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre recorriendo una distancia de

56m hasta llegar a V51 con coordenadas X 542 745 Y 350 540. Hacemos un giro y tomamos
rumbo Suroeste coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo
una distancia de 30m hasta llegar a V52 con coordenadas X 542 743 Y 350 507. Hacemos un
giro y tomamos rumbo Sureste coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre,
recorriendo una distancia de 25m hasta llegar a V53 con coordenadas X 542 763 Y 350 495.
Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de
Septiembre recorriendo una distancia de 9m hasta llegar a V54 con coordenadas X 542 765 Y 350
505. Hacemos un giro y tomamos rumbo Este coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21
de Septiembre, recorriendo una distancia de 25m hasta llegar a V55 con coordenadas X 542 788
Y 350 502. Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte coincidiendo con la cerca perimetral de la
CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 8m hasta llegar a V56 con coordenadas X
542 785 Y 350 510. Hacemos un giro y tomamos rumbo Este coincidiendo con la cerca perimetral
de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 20m hasta llegar a V57 con
coordenadas X 542 814 Y 350 510. Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte coincidiendo con la
cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, y a su vez con la banda Oeste de la calle 18,
recorriendo una distancia de 30m hasta llegar a V58 con coordenadas X 542 812 Y 350 543.
Hacemos un giro y tomamos rumbo Noroeste coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21
de Septiembre, recorriendo una distancia de 30m hasta llegar a V59 con coordenadas X 542 790
Y 350 560. Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte coincidiendo con la cerca perimetral de la
CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 20m hasta llegar a V60 con coordenadas X
542 790 Y 350 585. Hacemos un giro y tomamos rumbo Este coincidiendo con la cerca perimetral
de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 25m hasta llegar a V61 con
coordenadas X 542 820 Y 350 580. Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte coincidiendo con la
cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion #259 1013 Wilfredo Maximo Molina Milian,
recorriendo una distancia de 35m hasta llegar a V62 con coordenadas X 542 820 Y 350 617.
Hacemos un giro y tomamos rumbo Este coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de
la Resolucion #259 1013 Wilfredo Maximo Molina Milidn, recorriendo una distancia de 95m hasta
llegar a V63 con coordenadas X 542 915 Y 350 610. Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte
coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucién #259 1013 Wilfredo
Méaximo Molina Milidn recorriendo una distancia de 15m hasta llegar a V64 con coordenadas X
542 915 Y 350 630. Hacemos un giro y tomamos rumbo Este coincidiendo con la cerca perimetral
del usufructuario de la Resolucion #259 1013 Wilfredo Maximo Molina Milian, cruzando la calle 16,
recorriendo una distancia de 55m hasta llegar a V65 con coordenadas X 542 965 Y 350 625.
Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario
de la Resolucion #259 1013 Wilfredo Maximo Molina Milian, recorriendo una distancia de 25m
hasta llegar a V66 con coordenadas X 542 965 Y 350 653. Hacemos un giro y tomamos rumbo
Este coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resoluciéon #259 1013 Wilfredo
Maximo Molina Milian, cruzando la calle 14, recorriendo una distancia de 20m hasta llegar a V67
con coordenadas X 542 985 Y 350 653. Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte coincidiendo
con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion #259 1974 Luis Sanchez Almeida,
recorriendo una distancia de 15m hasta llegar a V68 con coordenadas X 542 985 Y 350 670.
Hacemos un giro y tomamos rumbo Este coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de
la Resolucion #259 1974 Luis Sanchez Almeida, recorriendo una distancia de 30m hasta llegar a
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V69 con coordenadas X 543 015 Y 350 665. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sur coincidiendo
con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucién #259 1974 Luis Sanchez Almeida
recorriendo una distancia de 24m hasta llegar a V70 con coordenadas X 543 015 Y 350 642.

Hacemos un giro y tomamos rumbo Este coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de

la Resolucion #259 1974 Luis Sanchez Almeida, recorriendo una distancia de 50m hasta llegar a
V71 con coordenadas X 543 065 Y 350 640. Hacemos un giro y tomamaos rumbo Sur coincidiendo
con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion #259 1974 Luis Sanchez Almeida,
recorriendo una distancia de 20m hasta llegar a V72 con coordenadas X 543 065 Y 350 619.
Hacemos un giro y tomamos rumbo Oeste coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario
de la Resolucién #259 1974 Luis Sdnchez Almeida, recorriendo una distancia de 23m hasta llegar
a V73 con coordenadas X 543 040 Y 350 619. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste
coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion #259 1974 Luis Sanchez
Almeida, recorriendo una distancia de 35m hasta llegar a V74 con coordenadas X 543 045 Y 350
575. Hacemos un giro y tomamos rumbo Este coincidiendo con la cerca perimetral del
usufructuario de la Resolucion #259 1974 Luis Sanchez Almeida, recorriendo una distancia de
15m hasta llegar a V75 con coordenadas X 543 061 Y 350 573. Hacemos un giro y tomamos
rumbo Sur coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucién #259 1974 Luis
Sanchez Almeida, recorriendo una distancia de 22m hasta llegar a V76 con coordenadas X 543
063 Y 350 560. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste coincidiendo con la cerca perimetral
del usufructuario de la Resoluciéon #259 1974 Luis Sanchez Almeida, recorriendo una distancia de
21m hasta llegar a V77 con coordenadas X 543 080 Y 350 545. Hacemos un giro y tomamos
rumbo Noreste coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion #259 1974
Luis Sdnchez Almeida, y con la banda Norte de la calle Arroyo Gato, recorriendo una distancia de
15m hasta llegar a V78 con coordenadas X 543 094 Y 350 552. Hacemos un giro y tomamos
rumbo Noroeste coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion #259 1974
Luis Sanchez Almeida, recorriendo una distancia de 25m hasta llegar a V79 con coordenadas X
543 080 Y 350 570. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noreste coincidiendo con la cerca
perimetral del usufructuario de la Resolucion #259 1974 Luis Sanchez Almeida, recorriendo una
distancia de 15m hasta llegar a V80 con coordenadas X 543 090 Y 350 580. Hacemos un giro y
tomamos rumbo Sureste coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resoluciéon
#259 1974 Luis Sanchez Almeida, recorriendo una distancia de 30m hasta llegar a V81 con
coordenadas X 543 115 Y 350 565. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noreste coincidiendo con
la banda Norte de la calle Arroyo Gato y con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucién
#259 1974 Luis Sanchez Almeida, recorriendo una distancia de 35m hasta llegar a V82 con
coordenadas X 543 142 Y 350 593. Hacemos un giro y tomamaos rumbo Este cruzando la calle
Arroyo Gato y luego continuamos coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de
Septiembre, recorriendo una distancia de 80m hasta llegar a V83 con coordenadas X 543 225 Y
350 588. Hacemos un giro y tomamos rumbo Suroeste coincidiendo con la cerca perimetral de la
CPA 21 de Septiembre, cruzando la calle 7ma B, recorriendo una distancia de 95m hasta llegar a
V84 con coordenadas X 543 212 Y 350 487. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noroeste
coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de
25m hasta llegar a V85 con coordenadas X 543 185 Y 350 493. Hacemos un giro y tomamos
rumbo Suroeste coincidiendo con la banda Este de la calle 4ta y la cerca perimetral de la CPA 21
de Septiembre, recorriendo una distancia de 64m hasta llegar a V86 con coordenadas X 543 175
Y 350 425. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste coincidiendo con la banda Norte de la
calle 5ta y la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre recorriendo una distancia de 118m
hasta llegar a V87 con coordenadas X543 295 Y 350 498. Hacemos un giro y tomamos rumbo
Noreste coincidiendo con la banda Oeste de la calle 2da y la cerca perimetral de la CPA 21 de
Septiembre, recorriendo una distancia de 70m hasta llegar a V88 con coordenadas X 543 302 Y

350 470. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste coincidiendo con el fondo de las parcelas
de las viviendas ubicadas de frente a la calle 2da C y la cerca perimetral de la CPA 21 de
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Septiembre, cruzando las calles 2da y 2da A, recorriendo una distancia de 185m hasta llegar a
V89 con coordenadas X 543 485 Y 350 345. Hacemos un giro y tomamos rumbo Suroeste
coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, cruzando las calles 2da C y 2da
D, recorriendo una distancia de 109m hasta llegar a V90 con coordenadas X 543 564 Y 350 332.
Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de
Septiembre y la banda Norte de la calle 2da D, recorriendo una distancia de 76m hasta llegar a
V91 con coordenadas X 543 555 Y 350 302. Hacemos un giro y tomamos rumbo Suroeste
coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de
50m hasta llegar a V92 con coordenadas X 543 535 Y 350 270. Hacemos un giro y tomamos
rumbo Noroeste coincidiendo con la banda Sur de la Calle 3ra y la cerca perimetral de la CPA 21
de Septiembre, recorriendo una distancia de 240m hasta llegar a V93 con coordenadas X 543
299 Y 350 320. Hacemos un giro y tomamos rumbo Suroeste coincidiendo con la banda Este de
la calle 2da y la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 60m
hasta llegar a V94 con coordenadas X 543 290 Y 350 262. Hacemos un giro y tomamos rumbo
Este coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia
de 20m hasta llegar a V95 con coordenadas X 543 315 Y 350 260. Hacemos un giro y tomamos
rumbo Sur coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una
distancia de 23m hasta llegar a V96 con coordenadas X 543 311 Y 350 240. Hacemos un giro y
tomamos rumbo Noroeste coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre,
recorriendo una distancia de 28m hasta llegar a V97 con coordenadas X 543 291 Y 350 244.
Hacemos un giro y tomamos rumbo Suroeste coincidiendo con la banda Este de la calle 2da Ay la
cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 30m hasta llegar a
V98 con coordenadas X 543 287 Y 350 210. Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste
coincidiendo con la banda Norte de la Calle Leoncio Vidal y la cerca perimetral de la CPA 21 de
Septiembre, recorriendo una distancia de 50m hasta llegar a V99 con coordenadas X 543 337 Y
350 205. Hacemos un giro y tomamos rumbo Suroeste cruzando la calle Leoncio Vidal y luego
coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucién #259 1038 Edelio S
Rodriguez Rodriguez, recorriendo una distancia de 155m hasta llegar a V100 con coordenadas X
543 323 Y 350 042. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noroeste coincidiendo con la cerca
perimetral del usufructuario de la Resolucion #259 1175 Julio G Rodriguez Diaz, recorriendo una
distancia de 425m hasta llegar a V101 con coordenadas X 542 895 Y 350 080. Hacemos un giro y
tomamos rumbo Sur coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion #259
1175 Julio G Rodriguez Diaz, recorriendo una distancia de 15m hasta llegar a V102 con
coordenadas X 542 894 Y 350 065. Hacemos un giro y tomamos rumbo Oeste coincidiendo con la
cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion #259 1175 Julio G Rodriguez Diaz, recorriendo
una distancia de 40m hasta llegar a V103 con coordenadas X 542 850 Y 350 070. Hacemos un
giro y tomamos rumbo Suroeste coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la
Resolucion #259 1175 Julio G Rodriguez Diaz y cruzamos la calle La Loma, recorriendo una
distancia de 45m hasta llegar a V104 con coordenadas X 542 848 Y 350 017. Hacemos un giro y
tomamos rumbo Noroeste coincidiendo con la banda Norte de la calle La Loma y la cerca
perimetral del usufructuario de la Resolucion #259 1175 Julio G Rodriguez Diaz, recorriendo una
distancia de 130m hasta llegar a V105 con coordenadas X 542 715 Y 350 040. Hacemos un giro y
tomamos rumbo Suroeste coincidiendo con la cerca perimetral de la Empresa Agropecuaria
Corralillo, recorriendo una distancia de 20m hasta llegar a V106 con coordenadas X 542 715 Y
350 016. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noroeste coincidiendo con la cerca perimetral de la
Empresa Agropecuaria Corralillo, recorriendo una distancia de 50m hasta llegar a V107 con
coordenadas X 542 667 Y 350 024. Hacemos un giro y tomamos rumbo Suroeste, coincidiendo
con la cerca perimetral de la Empresa Agropecuaria Corralillo, recorriendo una distancia de 26m
hasta llegar a V108 con coordenadas X 542 665 Y 350 005. Hacemos un giro y tomamos rumbo
Noroeste coincidiendo con la cerca perimetral de la Empresa Agropecuaria Corralillo, hasta
interceptar la banda Este de la calle Aguirre, recorriendo una distancia de 35m hasta llegar a V109
con coordenadas X 542 640 Y 350 006. Hacemos un giro y tomamos rumbo Suroeste bordeando
la banda Este de la prolongacion propuesta de la calle Aguirre (Zona de nuevo desarrollo),
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cruzando las calles propuestas: lera, 2da, 3era, 4ta y 5ta, recorriendo una distancia de 220m
hasta interceptar la banda Sur de la calle 5ta propuesta para la zona de nuevo desarrollo, llegando
a V110 con coordenadas X 542 620 Y 349 798. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noroeste
bordeando la banda Sur de la calle 5ta propuesta, hasta interceptar el area verde existente al
fondo (por el Este), recorriendo una distancia de 170m hasta llegar a V111 con coordenadas X
542 413 Y 349 805 hacemos un giro y tomamos rumbo Suroeste coincidiendo con la cerca
perimetral de la CPA 21 de Septiembre, que a su vez coincide con el limite del area verde
existente al fondo del cementerio, recorriendo una distancia de 75m hasta llegar a V112 con
coordenadas X 542 410 Y 349 730. Hacemos un giro y tomamos rumbo Oeste coincidiendo con la
cerca perimetral del cementerio, recorriendo una distancia de 95m hasta llegar a V113 con
coordenadas X 542 312 Y 349 735. Hacemos un giro y tomamos rumbo Suroeste coincidiendo
con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 20m hasta
llegar a V114 con coordenadas X 542 309 Y 349 715. Hacemos un giro y tomamos rumbo
Noroeste coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una
distancia de 35m hasta llegar a V115 con coordenadas X 542 280 Y 349 730. Hacemos un giro y
tomamos rumbo Oeste y cruzamos la calle Luis Cérdova, coincidiendo con la cerca perimetral de
la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 60m hasta llegar a V116 con coordenadas
X 542 215 Y 349 730. Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte coincidiendo con la cerca
perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 135m hasta llegar a V117
con coordenadas X 542 217 Y 349 870. Hacemos un giro y tomamos rumbo Oeste coincidiendo
con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 67m hasta
llegar a V118 con coordenadas X 542 160 Y 349 870. Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte
coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de
47m hasta llegar a V119 con coordenadas X 542 160 Y 349 917. Hacemos un giro y tomamos
rumbo Este coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre recorriendo una
distancia de 20m hasta llegar a V120 con coordenadas X 542 180 Y 349 917. Hacemos un giro y
tomamos rumbo Norte coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre,
recorriendo una distancia de 35m hasta llegar a V121 con coordenadas X 542 180 Y 349 950.
Hacemos un giro y tomamos rumbo Oeste coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de
Septiembre, recorriendo una distancia de 20m hasta llegar a V122 con coordenadas X 542 160 Y
349 950. Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA
21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 35m hasta llegar a V123 con coordenadas X 542
160 Y 349 985. Hacemos un giro y tomamos rumbo Oeste coincidiendo con la cerca perimetral de
la CPA 21 de Septiembre recorriendo una distancia de 35m hasta llegar a V124 con coordenadas
X 542 125 Y 349 985. Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte coincidiendo con la cerca
perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 25m hasta llegar a V125
con coordenadas X 542 125 Y 350 015. Hacemos un giro y tomamos rumbo Oeste coincidiendo
con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 45m hasta
llegar a V126 con coordenadas X 542 100 Y 350 015. Hacemos un giro y tomamos rumbo
Noroeste coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una
distancia de 140m hasta llegar a V127 con coordenadas X 542 035 Y 350 133. Hacemos un giro y
tomamos rumbo Oeste coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre
recorriendo una distancia de 45m hasta llegar a V128 con coordenadas X 541 975 Y 350 140.
Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de
Septiembre, recorriendo una distancia de 40m hasta llegar a V129 con coordenadas X 541 975Y
350 185. Hacemos un giro y tomamos rumbo Oeste coincidiendo con la cerca perimetral de la
CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 20m hasta llegar a V130 con coordenadas X
541 955 Y 350 185. Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte coincidiendo con la cerca
perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 15m hasta llegar a V131 con
coordenadas X 541 955 Y 350 203. Hacemos un giro y tomamos rumbo Este coincidiendo con la
cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 18m hasta llegar a
V132 con coordenadas X 541 975 Y 350 203. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noroeste
coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de
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35m hasta llegar a V133 con coordenadas X 541 955 Y 350 240. Hacemos un giro y tomamos
rumbo Este coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre recorriendo una
distancia de 10m hasta llegar a V134 con coordenadas X 541 970 Y 350 240. Hacemos un giro y
tomamos rumbo Noroeste coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre,
recorriendo una distancia de 50m hasta llegar a V135 con coordenadas X 541 950 Y 350 285.
Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21 de
Septiembre, recorriendo una distancia de 25m hasta llegar a V136 con coordenadas X 541 950 Y
350 310. Hacemos un giro y tomamos rumbo Oeste coincidiendo con la cerca perimetral de la
CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 45m hasta llegar a V137 con coordenadas X
541 903 Y 350 310. Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte coincidiendo con la cerca perimetral
de la CPA 21 de Septiembre, recorriendo una distancia de 25m hasta llegar a V138 con
coordenadas X 541 903 Y 350 335. Hacemos un giro y tomamos rumbo Oeste coincidiendo con
la cerca perimetral de la CPA 21 de Septiembre, cruzando la calle B, recorriendo una distancia de
46m hasta llegar a V139 con coordenadas X 541 855 Y 350 330. Hacemos un giro y tomamos
rumbo Sur coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion 259 # 1025
Gonzalo A Dominguez Garcia, cruzando la calle C, recorriendo una distancia de 115m hasta llegar
a V140 con coordenadas X 541 860 Y 350 215. Hacemos un giro y tomamos rumbo Suroeste
coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucién 259 # 1025 Gonzalo A
Dominguez Garcia, cruzando la calle A, recorriendo una distancia de 95m hasta llegar a V141 con
coordenadas X 541 760 Y 350 208. Hacemos un giro y tomamos rumbo Norte coincidiendo con la
cerca perimetral recorriendo una distancia de 25m hasta llegar a V142 con coordenadas X 541
760 Y 350 240. Hacemos un giro y tomamos rumbo Oeste coincidiendo con la cerca perimetral del
usufructuario de la Resolucion 259 # 1025 Gonzalo A Dominguez Garcia, cruzando la calle 2da D,
recorriendo una distancia de 40m hasta llegar a V143 con coordenadas X 541 715 Y 350 248.
Hacemos un giro y tomamos rumbo Noroeste coincidiendo con la cerca perimetral del
usufructuario de la Resolucion 259 # 1024 Anastasia C Hernandez Diaz, recorriendo una distancia
de 107m hasta llegar a V144 con coordenada X 541 685 Y 350 340. Hacemos un giro y tomamos
rumbo Suroeste coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion 259 #
1024 Anastasia C Hernandez Diaz, recorriendo una distancia de 25m hasta llegar a V145 con
coordenadas X 541 655 Y 350 325. Hacemos un giro y tomamos rumbo Suroeste coincidiendo
con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucién 259 # 1024 Anastasia C Hernandez
Diaz, recorriendo una distancia de 20m hasta llegar a V146 con coordenadas X 541 715 Y 350
238. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noroeste coincidiendo con la cerca perimetral del
usufructuario de la Resolucion 259 # 1024 Anastasia C Hernandez Diaz, recorriendo una distancia
de 25m hasta llegar a V147 con coordenada X 541 622 Y 350 315. Hacemos un giro y tomamos
rumbo Suroeste coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucién 259 #
1024 Anastasia C Hernandez Diaz, recorriendo una distancia de 140m hasta llegar a V148 con
coordenadas X 541 500 Y 350 250. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noroeste coincidiendo
con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion 259 # 1020 Juan Suarez Benitez,
cruzando la calle Leoncio Vidal, recorriendo una distancia de 35m hasta llegar a V149 con
coordenadas X 541 480 Y 350 275. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noreste coincidiendo con
la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucion 259 # 1020 Juan Suarez Benitez,
coincidiendo a su vez con la banda Norte de la calle Leoncio Vidal, recorriendo una distancia de
150m hasta llegar a V150 con coordenadas X 541 625 Y 350 360. Hacemos un giro y tomamos
rumbo Norte coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucién 259 # 1020
Juan Suarez Benitez, recorriendo una distancia de 75m hasta llegar a V151 con coordenadas X
541 625 Y 350 430. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noroeste y bordeamos la banda Sur de la
calle Juan Contreras y coincidiendo con la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucién 259
# 1020 Juan Suarez Benitez, recorriendo una distancia de 30m hasta llegar a V152 con
coordenadas X 541 607 Y 350 435. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noreste coincidiendo con
la cerca perimetral del usufructuario de la Resolucién 259 # 1020 Juan Suarez Benitez,
recorriendo una distancia de 80m hasta llegar a V153 con coordenadas X 541 620 Y 350 520.
Hacemos un giro y tomamos rumbo Sureste y coincidiendo con la cerca perimetral de la CPA 21
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de Septiembre, recorremos una distancia de 65m hasta llegar a V154 con coordenadas X 541
675 Y 350 515. Hacemos un giro y tomamos rumbo Noreste coincidiendo con la cerca perimetral
de la CPA 21 de Septiembre recorriendo una distancia de 295m hasta llegar a V1 punto de
partida.

Seccién Segunda: Caracterizacion general
del asentamiento.

Corralillo, con Categoria poblacional de Pueblo
y cabecera del municipio del mismo nombre, se
localiza al Noroeste de la provincia Villa Clara,
aproximadamente a 83 km de la capital
provincial Santa Clara, a ambos lados del
importante eje vial Circuito Norte. Posee una
poblacién de 6 125 habitantes lo que representa
el 22,8 % del total municipal (segun Publicacién
de la ONE sobre Indicadores de poblacién de
Villa Clara del afio 2012). Su base econdémica es
terciaria, desarrollando los servicios a la
poblacion.

Asentamiento ubicado en el Consejo Popular
con el mismo nombre, que colinda por el norte
con Bahia de santa Clara, por el este con el
Consejo Popular de Sierra Morena y Consejo
Popular de Gavilane, por el Sur con El Consejo
Popular de Guillermo Llabre y por el Oeste con
el Consejo Popular de Motembo de este
municipio con el mismo nombre y el municipio
de Marti provincia de Matanzas.

Dada su ubicacion geogrdfica y la
infraestructura vial existente garantiza una
18
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optima centralidad y conectividad con relacién al pais y la provincia. El paso por el
asentamiento de la carretera Circuito Norte, el cual es un vial catalogado como posible
ruta turistica que conectara el polo turistico de Varadero con la Cayeria Noreste de Villa
Clara, representa un acceso directo desde Santa Clara conectando otros municipios y
provincias con él, lo cual constituye un elemento importante para el realce del entorno a
su paso. La cercania del poblado a las bases de campismo El Salto y Ganuza, ademas
del Balneario de aguas termales Elguea, favorece el turismo de transito en el
asentamiento lo que reanima las areas de su centro tradicional.

Se ha realizado un notable crecimiento desde 2001 en la zona noroeste del asentamiento,
aumentando las viviendas en el barrio La Rosita conjuntamente con un nuevo
asentamiento construido para los afectados del Huracan Michel. El plan parcial aprobado
de una nueva zona de desarrollo aumentara el habitat para el mejoramiento del nivel de
vida de sus pobladores.

En el censo del 2012 el asentamiento contaba con un total de 2 273 viviendas, con
predominio de las viviendas de tipologia Ill, constituyendo un 42,8% del fondo
habitacional. Con predominio del estado técnico regular, también cuenta con una
poblacion de 6125 habitantes de ellos 3024 de sexo masculino y 3101 femenino. La
zona centro, intermedia predomina la medianeria y en la zona de edificios multifamiliares
existe mejor aprovechamiento del suelo por sus caracteristicas.

Predomina en Corralillo la tipologia arquitectonica V, identificada con viviendas de bajo a
medio estandar, construidas antes del Triunfo de la Revolucion y las que se construyen
hoy de bajo consumo y esfuerzo propio. La tipologia urbanistica predominante es la 2,
zonas urbanizadas mediante parcelas ortogonales fundamentalmente, de dimensiones
variables 'y ocupadas por edificaciones

domésticas del siglo XX y tipologia

arquitectonica IV y V.

Segun el Mapa Geoldgico el asentamiento se
encuentra sobre basamento calizo que data
del Paledgeno Superior, en una transicién de
Llanura Plana a Colinosa, por el Norte con

Arcillas Hatuey "
Refeve leno ligecameste incinado.
-Coipr pas2o cscur, ¥ < E
Drenaje istems y extemo deficents. é
-§seio profando
_/LFe‘liw d2 medana 2 bag.
ateguriv sgrgici 0.

A o o e pendientes de 0.5-5.0 %,
: ¥ Biee teniendo como linea divisoria la

: carretera  principal  (Leoncio

Vidal) a Colinas Bajas poco
desmembradas con pendientes
del 12.0 %, al Sur; luego del
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limite urbano se observan pendientes suaves entre los 0.5-5.0 %. Hacia el Este y Oeste
contindan las Colinas Bajas en correspondencia con la Sierra Morena, con pendientes
entre 8.0-15.0 %.

Hacia el Norte del nucleo se localizan las arcillas Hatuey, ocupan 35.6 Ha, son de color
pardo a pardo olivo oscuro, profundos, de drenaje interno y externo deficiente, fertilidad de
mediana a baja, categoria agrologica lll, poco resistentes: 1.0kg/cm?. En general son
suelos poco favorables para el desarrollo constructivo. El resto del asentamiento (73.8 Ha)
esta conformado por arcillas Francisco, de color pardo rojizo, son poco profundos,
pedregosos, carbonatados, con buen drenaje interno y externo, categoria agrologica |,
resistentes (2.0-3.0 kg/cm?). En general son suelos favorables al desarrollo constructivo
pero con limitantes.

Los suelos escabrosos se localizan de forma mas puntual hacia el Este y Oeste del
nacleo en correspondencia con las Colinas Bajas, ocupando 1.21 Ha, se caracterizan por
ser suelos poco desarrollados, de buen drenaje, categoria agrologica VII, aptos para
forestales.

La expansion urbana del asentamiento serd hacia el
Sur, entre Calle La Loma (Norte) y el Cementerio
(Sur). Esta zona tiene un estudio de Plan Parcial,
recientemente realizado por técnicos de la DPPF,

donde se determinaron las siguientes potencialidades
fisico-naturales:

e Buena ventilacion natural.

e Topografia aceptable para el desarrollo
constructivo, con predominio de pendientes
entre 2-5%.

e Suelos con buena resistencia entre 2.0-2.5 kg/cm? y de buen drenaje interno y
superficial.

Hidrografia:

La escorrentia superficial estd representada por el rio Las Cafas, localizado
aproximadamente a 6.0 km al Oeste del asentamiento, el resto de la red de drenaje esta
conformada por pequefios arroyos intermitentes, afluentes de este rio. La cuenca
subterranea BC-V “Las Canas”, donde se localiza el asentamiento, es poco fértil con
gastos de hasta 10 I/s, la calidad de sus aguas no es buena debido a la proliferacion
fosas, como solucion de tratamiento a los residuales liquidos. La profundidad del manto
freatico oscila entre 5-10 m, en dependencia de la topografia.

El acuifero Palma Sola- El Cristo, es un tramo de la cuenca BC-V “Las Canas”, donde
estan ubicadas las fuentes de abasto al asentamiento, posee buen potencial, con gastos
de hasta 50l/s y buena calidad del agua, apta para el consumo humano, no obstante
recibe tratamiento con cloro directo en la tuberia.
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Caracteristicas climaticas del asentamiento:

Los datos meteoroldgicos fueron tomados de la estacibn meteoroldégica de Sagua La
Grande y llevados a través del método de interpolacion a las condiciones de Corralillo. El
clima se clasifica como Tropical estacionalmente himedo con marcada influencia
maritima. Se caracteriza por temperaturas calidas casi todo el afio, con valores de
temperatura media anual de 25.3 °C, siendo la méaxima media de 30.4 °C y la minima
media de 20.3 °C. El mes mas frio es febrero con 16.5 °C y los mas célidos julio y agosto
con 33.4 °C. El asentamiento posee buena ventilacion natural, con vientos predominantes
de region Este y velocidad promedio de 7-8 m/seg. Los meses de mayor intensidad de los
vientos son: enero, junio y julio.

Vegetacion

Este sistema reviste una gran importancia dentro del contexto urbano. Estd compuesto por
un conjunto de espacios, que se encuentran articulados entre si y con el resto del territorio,
en los cuales la vegetacion, constituyen el elemento principal de su composicién, cumpliendo
diversas funciones en la ciudad, tanto como elemento componente del paisaje y el medio
ambiente y como estructuradora de la trama urbana. Las areas verdes, tiene ademas la
mision especifica de actuar como equipamiento, para dar cabida a las actividades sociales,
al deporte, a encuentros sociales organizados, a los nifios y los ancianos, entre otros.

Seccion tercera: Zonas que conforman el asentamiento de Corralillo.
Zona Centro Historico.

El sector se localiza en la zona central del nucleo y
se desarrolla de forma longitudinal, paralelo a la via
Circuito Norte, se caracteriza por el predominio de
actividades comerciales y de servicios, ademas de
ofertas gastronémicas y culturales, entre otras que
comparten el territorio junto a la funcién residencial.

El fuerte proceso de reconstruccion que sufrio la zona
modificé tanto los cddigos arquitectdbnicos como
urbanisticos originales, por lo que la imagen de esta
zona es muy heterogénea. En esta zona coexisten
edificaciones aisladas y tramos de medianeria,
apreciandose portales de uso publico y privado, estos
ultimos favorecidos por los desniveles del terreno.

Zonaresidencial intermedia.
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Se localiza en la zona central del
asentamiento rodeando al centro de servicios.
Es una zona urbanizada mediante parcelas
ortogonales de dimensiones variables,
ocupadas por edificaciones aisladas, con
predomino de una planta y casos aislados de
dos plantas, tipologia arquitectonica V, en
manzanas cerradas de  proporciones
cuadradas y rectangulares (50.00 X 80.00 m),
(70.00 X 80.00 m), (80.00 X 80.00 m).

Edificacion ubicada en profundidad de frente a
fondo, fachada principal paralela a la calle,
alineadas entre si, puntales medios y bajos,
excepcionalmente  altos, cercado para
delimitar areas exteriores, pasillos laterales de
dimensiones minimas de 1.00 m. Predomina
el portal corrido de uso privado de 1.30m de
ancho en profundidad, directo a la acera, desniveles de piso variable, aceras sin parterre
de 1.00 m de ancho como promedio, calle de 6.00 m de seccion promedio, en regular
estado constructivo.

El trazado vial mantiene en lo fundamental la direccion Norte-Sur y Este-Oeste. Presencia
de cubiertas inclinadas de tejas y/o asbestocemento, combinada con la existencia de
cubiertas planas, tipologia constructiva 1, 2 y 3, con predominio de la 3.

No existe drenaje pluvial ni alcantarillado, soluciéon por fosas, si posee acueducto.
Superficie edificada promedio 72 m?.

Zonaresidencial de Edificios Multifamiliares.

El sector se localiza hacia el Este del nucleo.
Se caracteriza por ser una zona urbanizada
conformada por grandes manzanas
irregulares, abiertas, cuenta con 14 edificios
multifamiliares (1 con tecnologia SP-72-V y 13
GP-1V) de ellos dos de 5 plantas y el resto de
4 plantas, ocupando mas de un apartamento
por planta y con presencia de balcones al
frente y patios de servicio al fondo, escaleras
retiradas hacia el interior de la fachada y
fenestracion hacia la fachada. Presencia de
algunos servicios entre los que se destacan el
Circulo Infantil (tipologia 1) y la Casa del
Educador. Edificaciones aisladas rodeadas de
amplios espacios abiertos y parqueos de uso
publico.
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La red vial sin ejecutar, cuenta con redes de acueducto, alcantarillado y electricidad, la
laguna de oxidacion prevista para el sector aun no se ha ejecutado, por lo que los
residuales se vierten al medio hacia el noreste del asentamiento, aspecto que limita el
crecimiento del sector.

Zona de Nuevo de Desarrollo

El sitio se selecciona por reunir todas las
condiciones topograficas y medio ambientales
para el desarrollo del habitat en el asentamiento,
otro de los aspectos que se tuvo en cuenta para
la seleccion del mismo es la posibilidad de
integrar el sitio como parte urbana del
asentamiento, por encontrarse proximo al
Centro de Servicio y para frenar el desarrollo
lineal de viviendas a lo largo de la calle Luis
Cordova. Estos suelos al Sur del asentamiento
tienen la  caracteristica de  presentar
afloramientos rocosos con limitantes para la
agricultura y aceptables para la construccion.

Zona de produccion

Se localiza al Noroeste del asentamiento, agrupa varias instalaciones entre las que se
encuentran la Empresa Provincial Mayorista de Alimentos y las oficinas de Tabaco y
Materias Primas. Conformada por instalaciones aisladas en regular estado constructivo.
Algunas de las naves prefabricadas estan subutilizadas y posee potencial de areas libres.
No existe drenaje pluvial ni alcantarillado, solucion

por fosas, si posee acueducto. Superficie edificada

promedio 72 m?2.

Zona de grandes instalaciones

Existe dos zonas de grandes instalaciones una
esta ubicada al noreste donde conforma la
manzana las escuelas primaria y secundaria, el
hospital clinico y talleres de servicios y el
cementerio que se encuentra ubicado al sur del
poblado en la calle Luis Cérdova.
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Zona de espacios publicos y areas verdes

Localizada al Norte del asentamiento, formada
por un grupo de instalaciones aisladas en buen
estado técnico, entre las que se encuentra el
Estadio de Béisbol, y una pista de atletismo. Su
espacio fisico esta delimitado en su perimetro por
una cerca de malla eslabonada a una altura de
1.50 m con postes de hormigdn prefabricados.
Posee potencial de areas libres para actividades
deportivas, de descanso y recreacion. El vial de
acceso se encuentra en regular estado técnico y
no posee aceras.

En éareas verde podemos ser mencion del
jardin de comunales ubicado al este del
asentamiento limita al sur con la calle Leoncio
Vidal y su instalacion posee una adecuada red
vial con buen estado técnico. Es una zona
parcialmente sembrado y con un area de
1.87Ha.

Zona residencial periférica
La zona residencial periférica se divide en tres
areas:
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Zona norte

Se localiza al Noreste del asentamiento, esta
constituido mayoritariamente por el asentamiento
de las viviendas del barrio La Rosita, la C.P.A “21
de Septiembre” y de los afectados por el ciclon,
asi como otras viviendas particulares construidas
por esfuerzo propio. Predominas las viviendas
aislada de un nivel, buen trazado vial, sin
pavimentar en mal estado no hay aceras. No
existe drenaje pluvial ni alcantarillado, solucion
por fosas, presenta acueducto.

Zona Acopio vy la salida

Se localiza al Oeste, Noroeste y Suroeste del
asentamiento, incluye los barrios Acopio, La Salida y
la Cafiada. Se caracteriza por manzanas cerradas de
proporciones rectangulares, con parcelas
ortogonales de dimensiones variables, ocupadas por
edificaciones aisladas de una planta, casos aislados
de dos plantas, tipologia arquitecténica V y tipologia
constructiva 1, 2 y 3, con predominio de esta ultima,
en bueno y regular estado constructivo.

Buen trazado vial, sin pavimentar en regular y mal
estado constructivo, seccion vial de 6.00 m, no hay
aceras. No existe drenaje pluvial ni alcantarillado,
solucion por fosas, presenta acueducto.

Zona Sur

Se localiza al Sur del asentamiento, en la zona
mas elevada del mismo y abarca un crecimiento
lineal de viviendas en toda la via que va al
cementerio. En este sector se encuentra aislado la
zona especial del cementerio, en el cual no existen
edificaciones dentro de su faja de proteccion de
50.00 m a partir de la cerca perimetral, solo un
vivero de plantas ornamentales en sus
proximidades. Este cementerio posee un vial de
acceso, en regular estado constructivo, contando
con arboles a ambos lados del mismo.

Predomino de parcelas ortogonales de gran
tamafio de dimensiones variables, ocupadas por
viviendas aisladas de una planta, tipologia predominante la 3, en bueno y regular estado
constructivo
25
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Seccion primera: Regulaciones Urbanisticas.

Las Regulaciones del Ordenamiento Urbano son el conjunto de disposiciones juridico-
administrativas de caracter urbano y arquitectonico, cuyos fines fundamentales son los de
orientar la accion constructiva, estatal o ciudadana y la preservacion de los valores
histéricos, arquitectonicos, urbanisticos, paisajisticos y ambientales, asi como la imagen
urbana que caracteriza el pueblo. Tienen como base el Plan General de Ordenamiento
Urbano (PGOU) del Pueblo de Corralillo y constituyen un instrumento capaz de
implementar el planeamiento a todas las escalas y controlar los procesos de
transformacion y preservacion fisico espacial del territorio. Ambos instrumentos juegan un
importantisimo papel en el territorio al ser los encargados de lograr la imagen de la ciudad
deseada. “Otros de sus fines primordiales son los de reprimir las infracciones
constructivas y urbanisticas; garantizar un estricto control del uso de suelo; un mejor
desempefio de la disciplina urbanistica y un objetivo principalmente educativo: el fomento
y promocién de la cultura urbana a que se aspira”. Las regulaciones determinan los
requisitos que deben cumplir las transformaciones y el desarrollo fisico—espacial del

territorio y el asentamiento, identificando lo que se puede y no se puede hacer en materia
del uso del suelo, la estructura, y la morfologia; para constituirse en un documento de
obligada referencia y cumplimiento para todas las transformaciones.

El Objetivo de las regulaciones Urbanisticas es definir el Modelo del pueblo que se desea
preservar o se pretende alcanzar, siempre partiendo de los modelos de desarrollo y las
lineas estratégicas que se establecen en el Plan General de Ordenamiento Urbano.

Las Regulaciones Urbanisticas del asentamiento son aprobadas por el Consejos de la
Administracion Municipal (CAM) vy ratificadas por las Asambleas Municipales del Poder
Popular, promulgandose preferentemente por periodos de 5 afios de vigencia, lo que
permitird su revision y ajustes perioddicos y su adecuacion a las transformaciones l6gicas
de la vida, ya sea por la aparicion de nuevos procesos y actores o por la propia dinamica
gue implica el desarrollo. Hay que tener en cuenta que los ajustes a las Regulaciones
Urbanisticas estaran estrechamente vinculados a los que se realicen a los Planes de
Ordenamiento Territorial y Urbanismo, de ahi la determinacion de su periodo de vigencia
(2014-2020), que situaciones extremas o extraordinarias de diversa indole motiven su
revision antes de la fecha propuesta.

El presente documento deroga las regulaciones urbanisticas del 2010 y modifica las
Regulaciones territoriales del 2011.

Seccion segunda: Premisas conceptuales.

El presente cuerpo de Regulaciones Urbanisticas regulara lo existente y lo propuesto
para todas las areas urbanizadas.
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Para su realizacion se utilizé la Instruccion Metodologica de Regulaciones para el
Ordenamiento Territorial y el Urbanismo, confeccionada en el 2013 a partir de la
actualizacion de la Instruccibn metodolégica complementaria de 1999 y tuvo como
antecedente las Regulaciones Urbanisticas aprobadas en el 2004 y las Territoriales del
2011.

En el proceso de elaboracién de las Regulaciones se capacitdé a los principales actores
del territorio, entre ellos: Salud Ambiental, CITMA, Vivienda, OBE, Recursos Hidraulicos,
Patrimonio, Acueducto y Alcantarillado, Forestal, Agricultura y todo el personal de la
Direccion Municipal de Planificaciéon Fisica.

Debido a su carécter legal, el documento de las Regulaciones para el Ordenamiento
Urbano, se estructurard en capitulos, secciones y articulos. Estos deben tener una
fundamentacion técnico-juridica correcta para facilitar el control y la gestion de dichas
regulaciones, ademas de facilitar a los inversionistas y a todos los usuarios de las mismas
el dominio de los aspectos regulados, garantizando su obligatorio cumplimiento en cada
momento y proyecto.

Para el desarrollo del documento se definieron 8 zonas a regular:

ZONA DE CENTRO HISTORICO (Z-1): Abarca las principales manzanas desde la
fundacién de pueblo.

ZONA RESIDENCIAL INTERMEDIO (Z-2): Se corresponde con la zona intermedia de la
urbanizacién. Es el anillo de transito entre la zona de Centro Historico y las zonas
residenciales periféricas.

ZONA RESIDENCIAL PERIFERICO (Z-3): Se encuentran alejadas del centro de servicio
y presentan los menores niveles de equipamiento social e infraestructura técnica. Esta
dividido en tres zonas:

1) Zona Periférica Norte.

2) Zona Periférica Acopio, la Salida y la Cafiada.

3) Zona Periférica Sur.

ZONA RESIDENCIAL EDIFICIOS MULTIFAMILIARES (Z-4): Prima la presencia de
edificios multifamiliares, de dos y mas niveles, sobre la vivienda individual.

ZONA DE NUEVO DESARROLLO (Z-5): Requieren de una propuesta de ordenacion, a
través del planteamiento de su estructura fisico-espacial. En esta zonificacion se incluye:
el suelo urbanizable de uso inmediato (de previa urbanizacion y de urbanizacion
progresiva), el urbanizable de reserva, el urbanizado edificable de urbanizacién progresiva
y el urbanizado edificable de urbanizacion convenida.

ZONAS DE PRODUCCION (Z-6): Tienen predominio de talleres y almacenes.

ZONAS DE GRANDES INSTALACIONES (Z-7): Se corresponde con instalaciones
dispersas que generan trama urbana.

ZONAS DE ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS VERDES (Z-8): Como su nombre lo indica,
se refiere a las grandes instalaciones de uso publico y las areas verdes. Abarca 2 zonas.

27




DMPF
Regulaciones urbanas del asentamiento Corralillo 2014 Corralillo

Seccion tercera: Regulaciones generales de intervencion urbana.

Las Regulaciones Generales de Intervencion Urbana estaran contenidas en el Capitulo 3
y seran aplicables a todas las zonas objeto de regulacidon que aparezcan en el
documento.

Abarcara la siguiente informacion:

- Medio Ambiente.

- Proteccion y preservacion patrimonial.
- Usos de suelo.

- Estructura urbana

- Morfologia Urbana

Seccion cuarta: Regulaciones especificas de intervencion urbana.

Las Regulaciones Especificas de Intervencién Urbana seran, como su nombre lo indica,
especificas de cada una de las zonas y sectores objeto de regulacién; por lo tanto, este
capitulo se repite en el cuerpo regulatorio, tantas veces como zonas que existan.

En todos los casos se comienza dando el derrotero de la zona o sector que corresponda.
Seccidén quinta: Procedimientos.

El Capitulo 5 es de Procedimientos, el cual explica y orienta a todos los lectores sobre el
proceso inversionista en cuestiones de:

- Solicitudes y tramites

- Aprobacion de uso de suelo, autorizacion y licencia de obra.

- Entidades y comisiones o grupos de consulta y aprobaciéon

- Contravenciones en materia de ordenamiento territorial y urbanismo

Seccidn sexta: Tablas y normas gréficas.

El Capitulo 6 es un compendio de tablas y normas graficas que permiten obtener
informaciones de forma mas agil; es comdn encontrar en el mismo, gréaficos e imagenes
gue ejemplifiquen aspectos significativos regulados en los capitulos anteriores.

Se realiza un compendio de planos donde se plasma lo siguiente:

- Ubicacién general de la ciudad

- Todos los sectores tipoldgicos y zonas de regulacion
- Régimen urbanistico del suelo

- Plano de infraestructuras.

- Plano Regulador.

- Plano de Proteccion y Preservacion.

- Resumen de Regulaciones Gréficas.

Seccidén séptima: Glosario de términos.

El Glosario de Términos conforma el Capitulo 7 del documento y resume el significado de
las principales palabras técnicas empleadas en la redaccion.
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Seccion octava: Anexos

El documento concluye con un acépite de anexos que puede variar en la medida que se
introduzca informacion para argumentar o esclarecer aspectos considerados en cada
capitulo anteriormente mencionado.

@@mljl[wm@: 3)) REGULACIONES GENERALES

Seccion primera: Medio Ambiente.

3.1.1 Responsabilidad ambiental.

Articulo 1: Se corresponde con el deber que debe tener la ciudadania para que el
ambiente construido no degrade ni impacte negativamente en el medio ambiente natural,
més all4 del crecimiento de la poblacion y su inevitable ocupacion territorial, preservando
la integridad y el caracter de los componentes de la ciudad para el mayor beneficio de la
poblacion.

Articulo 2: Es aquella que desde el punto de vista civil, penal o administrativo, recae
sobre personas naturales y juridicas por el dafio ocasionado al ambiente.

Articulo 3: Las chimeneas de establecimientos existentes actualmente en el
asentamiento, tendran que elevarse por sobre los edificios que se hallen en un radio de
50.0 metros en funcién de las caracteristicas de la emision y de las restricciones sobre el
uso de las edificaciones circundantes.

Articulo 4. Se prohibe pastar o tener animales sueltos en los espacios publicos, ante
tal circunstancia recaerd la responsabilidad de su recogida a los organismos responsables
segun sea el caso, tales como: Salud, CENCOP, entre otros.

Articulo 5: Los adornos, carteles, construcciones temporales, instalaciones eléctricas,
etc. colocados en los espacios publicos, con motivos de celebraciones y festejos, actos o
conmemoraciones nacionales o locales, deberan ser retirados en un término no mas de
72 horas con posterioridad a la fecha de concluida las actividades, por parte de las
personas u organismos que las hubiesen colocado.

Articulo 6: Evitar las visuales hacia zonas de impacto visual negativo, atenuandose
mediante la utilizacion de elementos naturales de paisaje o areas verdes que actien
como pantalla a estos efectos.

Articulo 7: Dirigir las visuales hacia la propia trama urbana, jerarquizando con
elementos naturales y hacia los sitios que brinden mayor aporte al ambiente urbano, como
las edificaciones destinadas a los servicios, parques y espacios publicos
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Articulo 8: Para el mantenimiento de la limpieza y saneamiento urbano es de obligatorio
cumplimiento, por parte de Comunales, mantener en las vias, aceras, portales, solares
yermos estatales y espacios publicos:

Articulo 9: Limpieza periodica del area.
Articulo 10: Prohibicién total de depdsitos de escombros y desechos por parte de
particulares y establecimientos estatales.

Articulo 11: Construccidon de colectores para el deposito de basura, que variardn en
tamanfo y disposicion segun complejidad de la zona o sector.

Articulo 12: Ante cualquier tipo de derrumbe, es obligatorio ejecutar acciones inmediatas
tales como:

a) Recogida, seleccion y traslado de escombros a vertederos oficiales y/o areas de
almacenaje, en los plazos que se reglamenten para ello.

b) Proteccion temporal del area de derrumbe para evitar nuevos accidentes, con vallas
de altura no menos de 2.00 m.

c) Senfalizacion de la peligrosidad del lugar.

Articulo 13: Las entidades estatales que posean edificaciones vacias o inhabitadas en el
asentamiento; quedan obligadas a ejercer un permanente control sobre la atencién a que
deben ser objeto las mismas, asi como garantizar su cuidado y limpieza hasta tanto no se
defina otra situacion legal y uso de suelo acordes a los planes para la zona donde se
encuentren ubicadas.

Articulo 14: Se establece que durante el periodo que dure la ejecucién de una obra; no
se permitird el depésito de escombros y acumulacion de materiales de la construccion en
la via publica, portales, aceras, jardines, solares, patios colectivos y espacios publicos en
general, exceptuando las areas que previamente se hayan autorizado para éstos fines,
debidamente protegidas y delimitadas.

3.1.2 Equidad social.

Articulo 15: Los proyectos especiales de codesarrollo se refieren basicamente a la
mejoria del espacio publico, redes de infraestructura, vialidad, establecimientos de
atencion primaria de salud, entre otros.

Articulo 16: El medio ambiente construido debe satisfacer las necesidades basicas de
la poblacion y reflejar la diversidad compositiva de la sociedad dentro del sistema de
igualdad de la misma. Gestionandose por tanto:

a) Que a las inversiones (del sector econdmico emergente) que reporten beneficios, se
le impondra como premisa la participacion de un proyecto de caracter publico o
socialmente util, en concepto de codesarrollo.

b) Tales proyectos incorporaran una amplia gama de usos representativos, recreativos o
sociales en proximidad de viviendas y centros laborales, hasta crear un ambiente
equilibrado.
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c) Que los proyectos de desarrollo compartido o codesarrollo, por su ubicacion en la
trama urbana, repercutirAn acelerando la consolidacion del tejido urbano y el
mejoramiento de la calidad ambiental para beneficio social comunitario.

3.1.3 Organizacion y ejecucién de obras en terrenos aledafios a objetivos hidricos.

Articulo 17: Para los embalses de abasto de agua a la poblacidn, la franja de proteccion
forestal sera de 100.00 m de ancho, establecidos a partir del nivel de aguas maximas
(NAM) y para los embalses con otros fines serd de 30 m de ancho. Se sembraran arboles
perennifolios, de rapido crecimiento y de raiz profunda, para garantizar mayor proteccion
contra la erosion y el azolvamiento.

Articulo 18: La franja de proteccion de los embalses se delimitard con cerca perimetral
para impedir el acceso de personal ajeno a la explotaciébn del sistema y el ganado,
preservandose de acciones de excavacion, movimientos de tierra que afecten la cobertura
vegetal.

Articulo 19: Las dimensiones de las franjas forestales en la zona de proteccidon de los
cauces fluviales, se establecerdn para ambas margenes a partir del borde del cauce
natural y la categoria del rio.

Articulo 20: Rio de 2% Orden en adelante 10 m. Arroyos y cafadas.

Articulo 21: No se permitira la ejecucion de cualquier tipo de instalacion, construccién u
otra actividad econémica y social en las margenes de los rios, ya que estas constituyen
franjas de proteccion forestal contra la erosion, ademas de otras funciones. Solo las
estipuladas en el articulo siguiente.

Articulo 22: Se realizaran las acciones constructivas que estén en funcién de la
explotacion y la proteccion de los recursos hidricos, previa consulta con el Instituto
Nacional de Recursos Hidraulicos y de Planificacion Fisica.

Articulo 23: Para las edificaciones no compatibles que actualmente ocupen estas areas
en caso de afectacion, se procedera a su reubicacion hacia otras zonas previstas por el
Plan de Ordenamiento.

Articulo 24: No se permite el vertimiento de desechos de materiales de construccion a
dicho objetivo.

3.1.4 Organizacion de los territorios en funcion de la prevencion de la
contaminacion de depédsitos de agua o de las aguas fluviales con sustancias
nocivas.

Articulo 25: Se preservara del vertimiento de combustibles, lubricantes y otros derivados
residuales en todo el territorio, incluyendo rios y arroyos.

Articulo 26: La evacuacion de residuales a rios, arroyos y embalses se realizara previo
tratamiento de los mismos.
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Articulo 27: No se permite la aplicacion de plaguicidas, fertilizantes u otras sustancias
toxicas en las zonas de proteccidon sanitarias de las fuentes de abasto de agua potable
(Pozo de abasto del Porvenir)

Articulo 28: Las Fuentes de abastecimiento de agua se preservaran:
Articulo 29: Del vertimiento de aguas residuales crudas.
Articulo 30: Del vertimiento de aguas tratadas y residuales domésticos.

Articulo 31: De la aplicacion y almacenamiento de plaguicidas, fertilizantes u otras
sustancias téxicas en las zonas de proteccién sanitarias.

Articulo 32: De la construccién de viviendas, hospitales, instalaciones industriales,
asentamientos, centros agricolas o cooperativas.

Articulo 33: Del depésito de residuales solidos o semi-solidos.

Articulo 34: De la construccion de carreteras, vias férreas, calles, pistas deportivas.
Articulo 35: De La localizacion de cementerios

Articulo 36: De las excavaciones de arena, gravas, margas, canteras de piedras.

Articulo 37: Toda fuente de abasto de agua debera contar con zonas de proteccion
sanitaria para evitar riesgos de contaminacion en las fuentes, instalaciones de captacion o
bombeo y en las conductoras.

Articulo 38: Toda fuente de abasto contara con:

v' Cerca perimetral, con una Unica puerta de acceso con el fin de evitar el paso del
ganado y personal ajeno a la explotacion del sistema.

v Vallas de aviso.
v' Césped fino, el cual deberd mantenerse bajo y parejo.

Articulo 39: Se prohibe el vertimiento de cualquier tipo de sustancias soélidas o viscose
como cenizas, arena, barro, hojas, virutas, metal, vidrio, trapos, alquitran, plasticos, mader:
basura, envases de papel u otro material, y en especial sangre, estiércol, pelo, visceras y e
general desperdicios de animales resultado de su matanza en cantidades tales, que sea
capaces de causar obstruccién en la corriente de las aguas en los canales de conduccion
obstaculizar los trabajos de mantenimiento y limpieza de la red.

3.1.5 Organizacion del territorio que garantice la proteccién del aire en los
asentamientos humanos.

Articulo 40: Se consideran instalaciones contaminantes aquellas entidades que dentro
de su proceso de produccion y sus residuales tengan rangos superiores a las permisibles,
de elementos contaminantes, induciendo una afectacion a los diferentes componentes del
medio ambiente en general y del hombre en particular, en cuanto a olores, polvos, ruidos,
sustancias quimicas, biologicos, etc.
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Articulo 41: Los recipientes colectivos para el almacenamiento de los residuales solidos,
seran impermeables, libres de agujeros o hendiduras, constara de una estructura fuerte
para resistir su manipulacion, faciles de llenar, vaciar y limpiar de tapa ajustada.

Articulo 42: Los recipientes ubicados en la via publica para el almacenamiento de
residuales solidos, no serdn ubicados frente a las instituciones infantiles, centros de
alimentacion social y salud.

Articulo 43: Los envases para solidos se mantendran en el interior de las viviendas y
establecimientos hasta el momento de su recogida o ser vaciados en los recipientes
colectivos fijos situados en la via. En los casos que procedan, se podran mantener en el
perimetro de la vivienda o establecimiento hasta el horario de la recogida por los
servicios comunales.

Articulo 44: Se preservara el asentamiento de la introduccion y/o la permanencia de
edificaciones dedicadas al almacenaje de productos explosivos, toxicos inflamables, radio
activos u otros perjudiciales para la salud humana y el medio ambiente.

Articulo 45: No se permitira la insercion de nuevas instalaciones contaminantes dentro
de la trama urbana residencial, ni la ampliacion de las existentes. Su ubicacién sera hacia
la zona industrial, prevista por el Plan de Ordenamiento.

3.1.6 Organizacion del territorio con métodos y medios de lucha contra los
procesos nocivos.

Articulo 46: Es de estricto cumplimiento por las entidades correspondientes el control
sobre el ruido producido en las areas urbanas. No permitiendo la elevacion de los niveles
normales establecidos.

Articulo 47: Los niveles de contaminacion sénica permisibles para las distintas zonas del
pueblo son:

a) Zona de silencio: hospitales, instalaciones de descanso, museos (45 decibeles de
dia, de noche 35 decibeles).

b) Zonas de alta restriccion de ruido: viviendas, policlinicos, parques, y edificios
multifamiliares (50 decibeles por el dia y 40 decibeles noche).

C) Zonas de mediana restriccibn de ruido: zonas comerciales, instalaciones
productivas menores Yy establecimientos de servicios, instalaciones deportivas y
educacionales (60 decibeles en el dia y 50 decibeles en la noche).

d) Zonas de menor restriccion de ruido: centros recreativos (65 decibeles por el dia'y
60 por la noche).

Tabla No 1 Niveles sonoros maximos admisibles y niveles tolerables en las zonas urbanizadas aledafias
a los edificios de viviendas.

Laeq[dB(AF)] Niveles Tolerantes Niveles Maximos Admisibles
Areas Urbanizadas estable] Remodelaciones Nuevas urbanizaciones
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Dia Noche Dia Noche Noche

Suburbano 73 73 70 64 59

Comercial 75 71 70 58 53

Transito 68 58 65 55 47

Instalaciones 71 66 70 60 50
mecanicas e
industriales

L0 [dB(AF)] 100 100 80

Tabla No 2 Niveles sonoros maximos admisibles y niveles tolerables en el local de la vivienda mas
Desfavorable por ruido.

Laeq[dB(AF)] Niveles Tolerantes Niveles Maximos Admisibles
Areas Urbanizadas estable Remodelaciones Nuevas urbanizaciones
Dia Noche Dia Noche Dia Noche

Suburbano 68 68 65 59 49 49

Comercial 70 66 65 53 57 43

Transito 63 53 60 50 37 37

Instalaciones 66 61 65 55 40 40
mecanicas e
industriales

Lio [dB(AF)] 85

Articulo 48: No se permite:

Articulo 49: El almacenamiento de petroleo y/o productos téxicos en lugares n
previstos para este uso.

Articulo 50:  El almacenamiento a cielo abierto y la aplicacién incorrecta de fertilizante
organicos e inorganicos.

Articulo 51:  EIl uso de pesticidas o abonos sin la previa consulta con los organismc
correspondientes.

Articulo 52: Servicios Comunales garantizara la limpieza y barrido de las calles,
plazas, portales y espacios publicos, con frecuencia diaria y en horario diurno.

3.1.7 Dimensiones de las areas verdes de los asentamientos en dependencia de la
cantidad de habitantes, de las condiciones climéticas y sanitarias concretas.

Articulo 53:  Articulo: Se conservaran y recuperaran todas las superficies dedicadas
originalmente a areas verdes, parques, jardines, parterres y patios interiores fomentando
su vegetacion caracteristica. Teniendo en cuenta el indice de 9-12 m? /habitantes.

Articulo 54:  En el caso especifico de la vegetacion y areas verdes cualquier alteracion
o modificacion, asi como las acciones de tala, poda, y moteo se coordinara con la
Direccion Municipal de Servicios Comunales.
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Articulo 55: Es de obligatorio cumplimiento por las entidades correspondientes la
limpieza, conservacion y mantenimiento de las areas verdes urbanas de una manera
periodica y permanente.

Articulo 56: No se permite la modificacion y accion indiscriminada de la poblacion
sobre las areas verdes existentes como el caso de la tala de arboles y corte indebido de
plantas arbustivas, coberturas y césped.

Articulo 57: La poda que se realiza periodicamente en las areas verdes situadas bajo
el trazado de las lineas de electricidad y telefonicas, deberd ser controlada por las
entidades correspondientes de manera de evitar dafios innecesarios (cortes y podas
indebidas).

Articulo 58: Evitar la implantacion de especies venenosas y dafiinas que ofrezcan
peligros a la poblacién o al patrimonio edificado por causa de su toxicidad, peso y
crecimiento de raices que dafien pavimentos, paredes etc.

Articulo 59: Para zonas de nuevo desarrollo, en las areas destinadas al descanso
se plantaran arboles de tronco libre alto, copa extendida y espesa con el fin de garantizar
la sombra, ventilacion y recreacion

Articulo 60: En zonas de nuevo desarrollo, las areas de juegos infantiles estaran
sembradas por césped resistente al pisoteo y su proporcién serd de 70% de area verde y
30% de superficie pavimentada. No se utilizaran especies venenosas, ni toxicas que
perjudiquen la salud de los nifios.

Articulo 61: En zonas de produccion donde existen niveles considerables de
contaminacion, dentro de los limites fisicos de las parcelas se debe utilizar la arborizacion
combinada con arbustivas para atenuar los efectos de la misma, preferentemente
dispuestos en filas o hileras.

3.1.8 Proteccidn del suelo en cuanto a erosioén, inundacion y salinizacion.

Articulo 62: En las areas afectadas por la construccion o explotacion de obras
lineales, como: conductoras, carreteras, terraplenes, vias férreas, canales de drenaje, se
resarciran los dafios ocasionados.

Articulo 63:  Se retirara la capa fértil del suelo conservandose temporalmente y se
utilizara en la restauracion del suelo después de terminados los trabajos.

Articulo 64: En caso de canales deberan protegerse con fajas forestales contra la
erosion y el azolvamiento.

Articulo 65:  Se prohibe:

a) Toda accion constructiva o colocacion de elementos (cercas, tapias, puentes, relleno:
tuberias con diametro reducido, etc. que obstruyan la libre circulacion de las aguas pluviale
por cunetas y badenes y que modifiquen el curso de las mismas, reafirmando los problems
de inundacion.
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b) Modificar el curso de las cafadas, rios y arroyos, asi como el vertimiento de desechc
gue al acumularse interrumpa el paso de las aguas y refuercen los problemas d
inundacion.

c) La construccion de obras nuevas en zonas vulnerables a inundacion [zonas aledafas
cafladas y otras definidas en el Plan General de Ordenamiento Urbano (PGOU)].

3.1.9 Requisitos esenciales del uso de suelo.
Articulo 66: La diversidad de usos se conservara y potenciara en todas las acciones.

Articulo 67: Los usos preferentes, estaran en correspondencia a la funcion
predominante y responden al caracter central y mixto del asentamiento desde el punto de
vista funcional, denominandose como:

Articulo 68: Los permisibles son los que se integran de manera armonica a la dinamica
social y econ6mica del territorio, fundamentalmente en relacién con la funcién residencial
y los servicios al habitat.

Articulo 69: Los restringidos indican un caracter restrictivo y de entorno y/o con tipologia
de determinada edificacion.

Articulo 70: Se preservara el entorno habitado de aquellos usos que resulten
perjudiciales para el entorno habitado como por ejemplo: depdsitos de materiales
combustibles y explosivos, talleres automotores, industrias y/o talleres generadores de
polvo, ruido, emanaciones toxicas, vibraciones, o dedicados a almacenar gran cantidad de
productos.

Articulo 71: Los usos temporales son los utilizados con caracter provisional, pues sin
ser incompatibles no favorecen las potencialidades previas en los planes para el territorio.

Articulo 72: Las plazas, micro parques, areas deportivas se protegeran de los
cambios de uso de local comercial y peatonal a viviendas.

Articulo 73: Los locales destinados a uso comercial y gastrondmico, especialmente
en vias principales, garantizaran la visibilidad hacia el interior del inmueble. En
horario nocturno, permaneceran convenientemente iluminados.

Articulo 74: Se prohibe:

Articulo 75:  El cambio de uso de locales de servicios sociales para su conversion e
viviendas, salvo casos excepcionales donde no exista déficit de instalaciones en la zon:
debidamente justificados, amparados por documentacion legal de entrega del local y |
aprobacion del consejo de la administracion municipal.

Articulo 76:  Ninguna accidon relacionada con la actividad productiva (trasbordo c©
mercancia, depdsito de materiales, etc.) alrededor del Parque Central "Casallas” qu
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ocasione disturbios o molestias a las instalaciones administrativas y de servicios,
poblacion residente o de paso.

3.1.10 La proteccion de recursos agropecuarios.

Articulo 77: Se cultivaran los cultivos, que segun estudios cientificos o experiencia
acumulada, sean propicios para el tipo de suelo donde se plantaran.

Articulo 78: Se limitaran con barreras fisicas y que interrumpan el paso de animales,
aquellas areas donde se desarrollen especies animales invasoras como la claria y otros.
De esta forma se evitaria que cambien de habitat afectando otras especies.

Articulo 79: Las acciones constructivas nunca interrumpiran el drenaje natural de los
suelos, tales como: canales, edificaciones de grandes dimensiones, urbanizacién de
zonas sin proyecto previo.

Articulo 80: Se generalizard la siembra de arboles frutales y maderables que
propicien sombra.

Articulo 81: Se preservaran del vertimiento de sustancias quimicas agresivas al
medio ambiente en suelos dedicados a la actividad agricola.

Articulo 82: Los sectores pertenecientes a las fajas hidro-reguladoras de las vias de
aguas superficiales solo se usaran con fines forestales.

3.1.11 Sobre Cementerios.

Articulo 83: Para los cementerios de nueva creacion se tendra en cuenta lo siguiente:

a) Una distancia de 1000 m del limite urbano actual del asentamiento cuando no cuente
con este Instrumento de Planeamiento.

b) Una distancia de 300 m del limite urbano perspectivo cuando cuenten con este
Instrumento de Planeamiento.

c) Una faja de proteccién sanitaria de 100 m de ancho, que estara arbolada.
d) Su localizacion no afectara fuentes de abasto de agua ni sus redes de distribucion.

e) El manto freatico se encontrara a una profundidad como minimo de 1.5 metros, para
evitar la contaminacion del agua subterranea.

f) El mismo se ubicara a sotavento del asentamiento.

g) El terreno destinado a cementerio tendra algunos de sus limites con frente a vias de
acceso o de circulacién de cualquier orden.
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3.1.12 Paisaje de verde urbano.

Articulo 84: Se favorecerd el empleo de vegetacion que ocupe espacios minimos de
suelo y que brinden la mayor superficie de follaje.

Articulo 85: Es responsabilidad de la Direccién Municipal de Comunales la limpieza,
conservacion y mantenimiento de las &reas verdes urbanas de manera periddica y
permanente.

Articulo 86: Se preservara de la poblacién la modificacion y accion indiscriminada
sobre las areas verdes existentes como el caso de la tala de arboles y corte indebido de
plantas arbustivas, coberturas y césped. La poda que realizan peridédicamente los
servicios de electricidad y teléfono debera ser controlada por Comunales de manera de
evitar dafos innecesarios (cortes y podas indebida) al area verde.

Articulo 87: Solo se plantaran especies que no ofrezcan peligros a la poblacién o al
patrimonio edificado por causa de su toxicidad, peso y crecimiento de raices que dafien
pavimentos, paredes etc.

Articulo 88: Toda accion de revitalizacion urbana debera reforzar el paisaje que
distingue al asentamiento: su estructura y trazado, la antigiedad de su arquitectura, sus
perfiles, alturas tradicionales, entre otras.

Articulo 89: En los diferentes accesos al poblado constardn con la presencia de
trabajos de jardineria, arbustos y arboles.
3.1.13 Aspectos higiénicos ambientales

Articulo 90: Es de obligatorio cumplimiento:

Articulo 91: Que las administraciones de organismos, empresas e instituciones qu
posean locales cerrados hacia cuyo interior se proyecten vistas desde los espacic
publicos, deben mantener dichos locales limpios, libres de basuras, desechos, escombros
desperdicios de cualquier tipo; o con un buen ordenamiento de los productos, materiale:
equipos u otros objetos que se encuentren en el mismo.

Articulo 92:  Los terrenos con visuales desde la via publica en desuso y no pavimentadc
deberan mantenerse como areas verdes debidamente atendidas a cargo de la dependenci
gue lo esté usufructuando.

Articulo 93:  Que los coches y carretones de traccidon animal cumplan con las medide
higiénicas sanitarias con relacion a los desechos organicos de los animales.

Articulo 94:  Que las entidades estatales que posean edificaciones vacias o inhabitada:
ejerzan un permanente control sobre la atencién a que deben ser objeto las mismas, a:
como garantizar su cuidado y limpieza hasta tanto no se defina otra situacion legal y uso d
suelo acorde a los planes para la zona en que se encuentre ubicadas.
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Articulo 95:  Que las entidades estatales responsabilizadas con la limpieza y barrido d
calles, plazas y espacios publicos en general cumplan con los horarios, sistemas, recorridc
y frecuencias establecidos.

Articulo 96:  Que de producirse salideros con vertimientos a la via, los particulares
entidades estatales que no posean medios para su reparacién, notificaran a las entidade
responsabilizadas en un plazo de 72 horas dicha afectacion.

Articulo 97:  Que ante cualquier tipo de derrumbe los organismos pertinentes ejecutara
acciones inmediatas tales como:

Articulo 98:  Recogida, seleccién y traslado de escombros a vertederos oficiales yi
areas de almacenaje en los mismos plazos que se reglamenta para la demolicién.

Articulo 99:  Proteccion temporal del area de derrumbe para evitar nuevos accidente
con vallas de altura no menos de 2 metros.

Articulo 100: Sefalizacién de la peligrosidad del lugar.

Articulo 101: Se permite:

a) La acumulacion de materiales en la via publica sélo si se deja espacio suficiente para |
circulacién peatonal, vehicular y la libre circulacién de las aguas por las cunetas y badene:
Debiendo cumplirse lo siguiente:

b) Dicho depdsito podra hacerse durante el tiempo de carga y descarga, operacion que un
vez iniciada, debe continuar en jornadas sucesivas hasta su terminacion.

c) Solamente en aquellas obras en que no existe una solucion posible y cuente con |
autorizacion de la Unidad Provincial de Transito, podran los ejecutores mantener Ic
materiales depositados en la via publica durante la realizacion de los trabajos en cuyo cas
deberan estar convenientemente situados y protegidos.

d) Concluida las obras, los materiales y/o escombros o desechos tendran que ser retirados

e) Es obligacion de las administraciones de unidades y empresas, inversionistas y de Ic
vecinos que ejecuten obras de construcciones o demolicidn, la recogida y traslado por s
cuenta de los desechos producidos, los que deben ser arrojados en los lugare
expresamente destinados para la disposicion final de los mismos.

f) La colocacion de adornos, carteles, construcciones temporales, instalaciones eléctrica:
etc., con motivo de celebraciones y festejos, actos 0 conmemoraciones nacionales o locale
en espacios publicos, siempre que su ubicacion y/o distribucion sea aprobada por la DMP
y se retiren en un término de 24 horas con posterioridad a la culminacion de las mismas pc
parte de las personas u organismos que lo hubiesen colocado.
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g) La colocacion de depdsitos para la recoleccion de desechos solidos siempre que s
disefio, material utilizado y ubicacion sean aprobados por la DMPF.

Articulo 102: No se permite:

a) El depdsito de ningun tipo de material para la construccién asi como de escombros €
portales publicos, aceras, jardines y espacios publicos en general, salvo cuando lg
condiciones del inmueble por la ausencia de patio, lo requiera; donde se fijar4 por parte d
los organismos correspondientes el lugar y tiempo de permanencia.

Articulo 103: Se prohibe:

a) A las personas naturales o juridicas arrojar o verter a la via publica: aguas albafales
otros liquidos agresivos (combustibles, lubricantes, grasas, etc.), asi como los qu
provengan de salideros y tupiciones de las redes técnicas urbanas y/o de las edificaciones.

b) Todo tipo de accion no contemplada que atente contra la limpieza de la ciudad.

c) Las conexiones ilegales (albafiales, acueducto, electricidad, drenaje pluvial, etc.), tanto
sistema propio de los inmuebles estatales como a la red urbana mas proxima.

d) El vertimiento de cualquier tipo de desecho sdlido y liquido en cafiadas, arroyos y al ri
Zaza.

3.1.14 Infraestructura Técnica.

Articulo 104: En obras de restauracion y rehabilitacién se procedera a la preservacion de
los sistemas de infraestructura técnica patrimonial. En aquella donde no puedan ser
preservados, asi como obras nuevas serd preferentemente el uso de tecnologias
innovadoras y sustentables (sistemas energéticos y pluviales).

Articulo 105: En las areas afectadas por la construccion o explotacion de obras lineales,
como: conductoras, carreteras, terraplenes, vias férreas, canales de drenaje, se
resarciran los dafios ocasionados. Segun lo expresado en el acapite 7.1 y 7.2 de la NC
30:1999, que establece:

Articulo 106: Se retirara la capa fertil del suelo conservandose temporalmente y se
utilizara en la restauracion del suelo después de terminados los trabajos.

Articulo 107: En caso de canales deberan protegerse con fajas forestales contra la
erosion y el azolvamiento.

Articulo 108: Se priorizara el mantenimiento sistematico de redes técnicas del territorio

pertenecientes a los sistemas de acueducto, alcantarillado, redes eléctricas, alumbrado
publico y teléfono, cuando éstas constituyan una afectacién a la imagen urbana.
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Articulo 109: Se permite la construccion, reconstruccion, reparacion y mantenimiento de
las redes de infraestructura técnica por los organismos rectores de estas. Estas acciones
se realizaran autorizadas por la Direccibn Municipal de Planificacion Fisica y previo
acuerdo con las entidades que se vean afectados por las mismas (Comunales, Vialidad,
MINAGRI, etc.)

Articulo 110: Se prohiben las conexiones ilegales de albafales, acueductos, alumbrado,
gas, drenaje pluvial, tanto al sistema propio de los inmuebles como a la red urbana mas
préoxima.

3.1.14.1 Redes de acueducto, alcantarillado y red pluvial

Articulo 111: A los efectos de la norma de acueducto (NC 53-162) se entiende por
conductora la tuberia que va desde la fuente de abasto hasta la te de conexion de la
maestra de entrega que sale del tanque o hasta el nudo de entrega de una red de
distribucion.

Articulo 112: Segun lo establecido por la NC 27-1999 se entiende por red de
alcantarillado la parte del sistema que colecta y conduce los residuales liquidos en un
sistema de residuales selectivo.

Articulo 113: Se entiende por colector principal (RP 1087) el mayor conducto que recibe
los residuales liquidos de varios laterales.

Articulo 114: Se define como red pluvial la parte del sistema que colecta y conduce las
aguas pluviales provenientes de las lluvias a un sistema de alcantarillado selectivo. (NC
27-1999). Se establece al respecto:

a) Las aguas pluviales se canalizaran por conductos embutidos, semiembutidos o a
vistas por paredes a los sumideros del interior de los patios o a las cloacas de la calle.

Articulo 115: Para las conductoras y colectores se establece una faja de proteccion de
2m a cada lado del borde exterior de las mismas. Dentro de esa faja son compatibles las
aceras, vias, caminos o carreteras, ferrocarril, redes técnicas y sembrados temporales o
rotativos donde las raices o uso de maquinarias no afecten las redes.

Articulo 116: Se consideran incompatibles todos los usos no mencionados en el Articulo
anterior como son construcciones, arbolados, etc.

Articulo 117: Se permiten acciones de mantenimiento, reparacion y/o sustitucion de
tramos de tuberias, valvulas y otros accesorios en las redes existentes. La Direccidn
Municipal de Acueducto y Alcantarillado (DMAA), esta en la obligacion de resarcir los
dafios que puedan ocasionar estos trabajos.

Articulo 118: Se permiten acciones de mantenimiento, reparacion y/o sustitucion de
tramos de tuberias, valvulas y otros accesorios en las redes existentes. La Direccion
Municipal de Acueducto Y Alcantarillado (DMAA), esta en la obligacion de resarcir los
dafos que puedan ocasionar estos trabajos.
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Articulo 119: Segun lo establecido la NC-53-121/84 de Acueducto. Especificaciones de
proyecto. Se respetara la distancia horizontal de las conductoras con otras obras:

Hasta la linea conductora o cimientos de los edificios.

Tuberia con diametro hasta 350 mm-3 m.

Tuberia con diametro mayor 350 mm-8 m.

Hasta los cimientos de puentes y tuneles-2 m.

Hasta la base del terraplén-4 m.

Hasta el borde del contrapaso o pie del terraplén, segun el caso-1.5 m.
Hasta postes eléctricos de alto voltaje-5 m.

Hasta postes eléctricos de bajo voltaje y de comunicaciones-3 m.
Hasta tuberias de alcantarillado, petroleo y gas-2 m.

Hasta los troncos de arboles -3m.

Articulo 120: Segun establece la Norma Cubana (NC 53-121/84) de Acueducto.
Especificaciones de proyecto, en los casos de cruces de las conductoras de abasto de
agua con las tuberias de alcantarillado (aguas negras), la tuberia de agua potable pasara
por encima, a una distancia vertical minima de 40cm entre las paredes de ambos
conductos y en caso que la distancia resulte menor o la tuberia de agua potable pase por
debajo esta sera protegida, encamisando con otra de mayor diametro o construyendo “in
situ” esta proteccién con hormigdn hidraulico en una longitud a ambos lados del punto de
cruce de acuerdo a lo siguiente:

a) terreno arcilloso-5 m

b) terreno permeable-10 m

Articulo 121: Segun establece la Norma Cubana (NC 53-121/84) de Acueducto.
Especificaciones de proyecto, Los cruces de las conductoras con las carreteras, lineas de
ferrocarril, rios, arroyos, canales y otros, se realizaran con un éangulo de 90°
aproximadamente.

Articulo 122: Segun establece la Norma Cubana (NC 53-121/84) de Acueducto.
Especificaciones de proyecto, La distancia vertical en el lugar de cruce de la tuberia
conductora con otras lineas subterraneas de servicio no serd menor de 0.20 m.

Articulo 123: La red de acueducto se colocara a un lateral de la via, contraria al tendido
eléctrico y a una separacion de 1.20m del borde exterior de la acera.

Articulo 124: Segun la NC 93-11/86 “Fuentes de Abasto de Agua”, se estableceran
zonas de protecciéon sanitaria por la autoridad microeconémica correspondiente, para
evitar la contaminacion de las aguas subterraneas.

Articulo 125: No se permitira la construccién de nuevas zonas de viviendas que no
cuenten con soluciones colectivas de abasto de agua y evacuacion de residuales
liquidos. No se permitiran las soluciones con letrinas para los asentamientos humanos
concentrados.
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Articulo 126: Deben canalizarse las aguas pluviales de azoteas, de modo que no viertan
hacia la via publica.

Articulo 127: Las aguas albafales se canalizaran de forma soterrada hacia el sistema
de alcantarillado, segun la NC 93-12 Instalaciones Hidrosanitarias

Articulo 128: En caso que en las zonas ya edificadas no se puedan cumplir estas
normas, se congeniara con los organismos implicados, por medio de la correspondiente
autorizacion de la Direccion Municipal de Planificacion Fisica.

Articulo 129: En los casos de cruces de las conductoras de abasto de agua con las
tuberias de alcantarillado, la tuberia de agua potable pasara por encima, a una distancia
vertical minima de 40cm entre las paredes de ambos conductos y en caso que la distancia
resulte menor o la tuberia de agua pase por debajo esta sera protegida segun establece
la NC 53-121.

Articulo 130: Los cruces de las conductoras con las carreteras, lineas de ferrocatrril, rios,
arroyos y otros, se realizaran con un angulo de 90 grados aproximadamente.

Articulo 131: La distancia minima entre los conductos de alcantarillado y otras redes
técnicas se ajustara a lo establecido en la RP 1087. En caso de que en las zonas ya
edificadas no se puedan garantizar estas normas, se congeniara con los organismos
afectados con la correspondiente autorizacion de la DMPF.

v 0.50m a los cables de energia eléctrica.

v 1.00m a los cables de comunicacion a larga distancia.

v' 2.00m a la red de acueducto.

v 2.00m a los troncos de los arboles.

v" 3.00m a los postes del tendido eléctrico, telefénico o de radio comunicaciones.
v 5.00m a los postes conductores de alta tension.

v 4.00m al eje de la via férrea.

Articulo 132: No se autoriza la construccién y reconstruccién de viviendas a una
distancia menor de 100m a sotavento de las lagunas de oxidacion o plantas de
tratamiento de residuales ni a 200m a barlovento.

Articulo 133: Se permite acciones de mantenimiento, reparacién y/o sustitucion de
tramos de tuberias, valvulas y otros accesorios en las redes existentes, la Direccion
Municipal de Acueducto y Alcantarillado esta en la obligacion de resarcir los dafios que
puedan ocasionar estos trabajos.

Articulo 134: Con relacion a los pozos se dispone:

a) Se permitird la construccién de pozos para agua en viviendas particulares, siempre
gue se cumpla con la separacion de 20 m a las fosas establecida en la NC 93-11-86
“Fuentes de Abasto de Agua”. En todos los casos seran autorizados por la Direccion
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Municipal de Planificacion Fisica previa consulta con la Direccion Municipal de Acueducto
y Alcantarillado.

b) Todo propietario puede abrir un pozo en los limites de su propiedad, previa
autorizacion de la Direccion Municipal de Planificacion Fisica.

c) Si el pozo se abre préximo a los limites de propiedad vecina, se separard como
minimo 1.00m de ésta.

d) En caso de edificios multifamiliares la construccion del pozo sera colectivo, en funcion
de la comunidad. En estos casos se analizara casuisticamente su ubicacion y estara en
dependencia de las caracteristicas del sector en que se ubique.

e) No se permite la ubicacion de pozos en areas publicas (calles, aceras, parques,
microparques, etc.), por iniciativas particulares. En casos excepcionales para uso
comunitario se evaluar4 casuisticamente y no podran afectar la circulacion. Es
competencia de la Direccibn Municipal de Planificacion Fisica previa consulta con la
Direccién Municipal de Acueducto y Alcantarillado evaluar y autorizar las solicitudes.

f) Cualquier dafio que se ocasione a terceros en el proceso de construccion de pozos,
estos seran solucionados ante de terminada la obra y corren por parte del que afecta u
ocasiona los mismos

Articulo 135: No se permitira:

Articulo 136: La construccion de edificaciones en zonas bajas, con deficiencias en el
drenaje y peligro de inundacion, sin que sean tomadas las medidas pertinentes.

Articulo 137: No obstaculizar el drenaje natural de una parcela en particular y de una
zona en general; en el caso en que sea necesario por razones constructivas, la solucion
sera responsabilidad del inversionista y no se permitira afectaciones a colindantes.

Articulo 138: Las aguas albafales se canalizaran de forma soterrada hacia el sistema
de alcantarillado, segun la NC 93-12 Instalaciones Hidrosanitarias.

3.1.14.2 Red eléctrica.

Articulo 139: La red de transmision de energia eléctrica esta constituida por las lineas,
transformadores y otros elementos eléctricos, cualquiera que sea su tension, que cumplan
funciones de transmision.

Articulo 140: . Se respetara la franja de seguridad establecida para las lineas eléctricas
de acuerdo a su voltaje de transmision; definido en el Decreto 3678/ julio del 72. Que
establece las siguientes distancias horizontales:

Lineas hasta 15kv -3.5m a cada lado de la linea.
Lineas de 33kv -7.5m a cada lado de la linea.
Lineas de 110kv -15m a cada lado de la linea.
Lineas 220 kv - 20 m a cada lado de la linea.

Articulo 141: En el caso de la insercion de nuevas lineas en las zonas ya edificadas
donde no se puedan garantizar estas dimensiones, la Empresa Eléctrica debera
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coordinar con la Direccion Municipal de Planificacion Fisica (DMPF), la Autorizacion
correspondiente para la colocacion de las mismas.

Articulo 142: Segun NC 94-04, dentro de la faja de proteccion de las lineas eléctricas,
la siembra de pastos, cultivos rotativos y frutos menores, asi como el cruce de caminos,
calles, carreteras y lineas de ferrocarril, son usos compatibles.

Articulo 143: Segun NC 94-04, son incompatibles dentro de la faja de proteccion de las
lineas eléctricas, la siembra de arboles, la construccion de diques, presas, edificaciones y
todo aquello que no esté regulado en el inciso anterior. En el caso de que
necesariamente sea obligatoria la ejecucion de una inversion dentro de esta faja, esta
solo puede ser autorizada por la Direccion de Planificacion Fisica con el previo
consentimiento de la Empresa Eléctrica.

Articulo 144: Segun epigrafe 2.4 de la NC 9650/86 “Proteccion contra incendios.
Instalaciones Eléctricas”, los bancos de transformadores que se instalan a nivel del
terreno cumplirdn con los siguientes requisitos:

a) Tendra una cerca o malla metdlica superior a 1.5 m de altura.

b) Tendra su sefializacion de peligro, segun lo establecido en la NC 19-04-11/79 Sistema
de Normas de proteccion e higiene del trabajo. Colores y sefiales de seguridad.

c) Se prohibira el paso de animales y personas.

d) El area cercada de los transformadores contara con una franja no menor de 3 m a su
alrededor incombustibilidad o mineralizada.

e) Se prohibira el almacenamiento en el interior del area.

Articulo 145: Se respetara la faja de proteccidén de las subestaciones, la que estara en
dependencia de las fajas de proteccion de cada linea eléctrica de entrada y salida segun
el voltaje de las mismas.

Articulo 146: En todas las subestaciones eléctricas y bancos de transformadores seran
necesarias las cercas perimetrales en una distancia minima de 5 m.

Articulo 147: En caso de existir instalaciones eléctricas soterradas estas irdn sobre las
instalaciones hidraulicas y sanitarias.

Articulo 148: Segun epigrafe Cruzamientos, del Manual para lineas aéreas y soterradas
hasta 34.5 kv tomado de la NC -94-04, deben respetarse las distancias (altura) a tener en
cuenta para los cruzamientos: Ferrocarriles, caminos, carreteras y campo traviesa.

Articulo 149: Estas alturas seran minimas en temperatura ambiente de 50°c para cruces
de carreteras, a lo largo de calles y a campo traviesa y temperatura de 70 ° para cruces de
ferrocarril.

Cruzamientos(m)

Tipo de linea ) Caminos y carrete- | Campo
Ferrocarril ;
ras traviesa
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Viento, cable mensajero,
teléfono, neutro y cable 7.50 5.50
con cubierta metalica.

0.0 — 0.75

kv 7.5 6.00

Conducto-res Aéreos

5kv  -15.0

7.50 6.0 5.50
kv

15.0-50.0 7.50 6.50 6.0
kv

110 kv 7.50 7.00 6.50

220 kv 8.50 8.00 7.50

Articulo 150: Segun el epigrafe 4.1. 6 de la NC -391-2/2004 “Accesibilidad de las
personas al medio fisico”, parte 2 Urbanismo y Edificaciones:

Articulo 151: Las tapas de registro, las rejillas de ventilacién, colocados en las aceras,
sendas peatonales y paseos de parques y jardines estaran enrasados.

Articulo 152: Las barras de las rejillas, iran paralelas al sentido de la circulacion
principal peatonal, la separacién entre barras, no podran ser mayor que 20 mm.

Articulo 153: La linea eléctrica o telefénica soterrada dejara siempre las entradas o
registros correctamente tapadas y sefializadas.

Articulo 154: Se favorecera la sustitucion paulatina de las instalaciones aéreas, por otras
soluciones que no afecten la imagen urbana.

Articulo 155: Segun el articulo 14 del Decreto 177, no se permitira el uso conjunto de
estructuras que soportan las lineas eléctricas aéreas que operen a 13.2 kv por cualquier
equipo o cable de las redes de comunicaciones, en todos los casos las lineas eléctricas
aéreas se ubicaran por encimas de las de comunicaciones. Para el caso de lineas
eléctricas soterradas, estas se ubicaran por debajo de las de comunicaciones. En ambos
casos se respetaran las distancias de separacion establecidas.

Articulo 156: No es permitido el uso de iluminacibn publica que provoque
deslumbramiento o contaminacion luminosa.

Articulo 157: Distancia minima vertical de cruzamiento entre las lineas aéreas
eléctricas y de comunicaciones.

SEPARACION MINIMA VERTICAL (m)
0-1KV 13.8 KV

CONDICIONES

Conductores desnudos de la linea eléctrica 10 )

Conductores con forros de la linea eléctrica 0.6 -

Lineas aéreas en estructura de madera,
metalica u hormigén protegidas contra rayos,

y de madera sin proteccién contra rayos 1.5

Articulo 158: Las distancias verticales se determinan para la flecha a 50°c.
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Articulo 159: Segun tabla 12 del Manual para lineas aéreas y soterradas hasta 34.5 kv,
tomado NC -94-04, las lineas aéreas de 34.5 kv y menores cumpliran las distancias
minimas a las edificaciones.

DISTANCIAS MINIMAS (m)

DESCRIPCION Hasta 13,8 kv

Distancia horizontal desde el conductor mas
Y 2.44
cercano hasta la pared de la edificacion

Distancia horizontal desde el conductor mas

2.44
cercano a balcones

Distancia horizontal desde el eje del poste a la

pared mas cercana de la edificacion 3.70

Distancia horizontal desde el eje del poste al punto

. P 1.80
mas cercano del balcén

Distancia vertical desde el conductor méas cercano a

balcones, por encima o por debajo de estos. 2.44

3.1.14.3 Redes Telefénicas.

Articulo 160: Segun lo establecido en el articulo 8 del Decreto Ley No 177, no se
permitiran afectaciones a la faja de proteccidn establecida para las lineas aéreas, que
sera de 1.50m a ambos lados medidos a partir de su eje.

Articulo 161: La faja de proteccion del cable coaxial y de otras lineas soterradas sera de
2.00m a ambos lados de la linea medidos a partir de su eje.

Articulo 162: Segun lo establecido en el articulo 8 del Decreto Ley No 177, en cualquier
vialidad y siempre que sea posible, el trazado de la linea telefénica debe ocupar el lado
opuesto al trazado de la linea eléctrica.

Articulo 163: En los cruces con carreteras, calles o caminos las lineas aéreas telefénicas
se trazaran a una altura de 18 pies medidos a partir del nivel de las mismas. En el caso
especifico de cruce con la via férrea, esta altura sera de 28 pies.

Articulo 164: Segun el articulo No 2 del Decreto Ley No 177 y lo establecido por la
NRCM 241-94 “Lineas aéreas, soterradas y enterradas de Comunicaciones. Requisitos
para su instalacién y proteccion”, para la construccion de nuevas lineas aéreas,
soterradas o enterradas de comunicaciones y eléctricas o la modificacién o relocalizacién
de las existentes, se tiene que solicitar y obtener la autorizacion previa de la Direccion
Municipal de Planificacion Fisica.

Articulo 165: En los cruces con las redes de acueducto y alcantarillado, las lineas de
comunicacion soterradas y/ o enterradas se ubicardn por encima, cumpliendo con la
separacion establecida por las Normas técnicas.

Articulo 166: No se colocaran frente o adosadas a las fachadas de edificaciones
declaradas monumentos o de valor histérico, soportes o similares para la sujecion de
redes técnicas expuestas.
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Articulo 167: La linea telefénica soterrada dejara siempre las entradas o registros
correctamente tapadas y sefalizadas.

3.1.14.4 Red vial.

Articulo 168: La Comision Nacional de Monumentos o las Comisiones Provinciales,
segun lo determine el grado de proteccidn establecido para cada bien, coordinara con las
autoridades correspondientes la regulacion del transito, estacionamiento, determinacion
de vias peatonales, cierre de plazas y areas publicas y otras disposiciones semejantes en
centros histéricos urbanos vy sitios inscriptos en el Registro de Monumentos Nacionales y
Locales. Cualquier trabajo de los relacionados anteriormente deberd tener la previa
aprobacion de la Comision Nacional o de la Comision Provincial que corresponda.

Articulo 169: Las vias no pueden ensancharse, abrirse o modificarse incluyendo aceras
y plazas, sin la aprobacion de la Direcciébn Municipal de Planificacion Fisica la que
realizaré las consultas necesarias a los organismos pertinentes.

Articulo 170: Segun articulo 24, seccidén segunda capitulo Il de la ley 109 Cddigo de
Seguridad Vial toda obra de construccion y reconstruccion vial debe incluir un estudio de
impacto ambiental.

Articulo 171: Los Proyectos de Peatonalizacion de calles deberan contar con un
proyecto y la aprobacién de las autoridades competentes.

Articulo 172: Segun los articulos 14 y15, seccién segunda, capitulo Il de la Ley 109
Cdédigo de Seguridad Vial, para limitar la circulacion en las vias debe estar aprobado por
la autoridad administrativa de las vias, de conjunto con los Ministerios del Interior y del
Transporte.

Articulo 173: Se respetara el ancho de las aceras y de calzada en cada una de las
calles existentes, incluso en su prolongacion.

Articulo 174: En las Zonas de Nuevo Desarrollo serd obligatorio la insercién de
parterres en las fajas de emplazamiento de las vias.

Articulo 175: Segun el articulo 37, seccidn segunda, capitulo IV de la Ley 109 Cddigo
de Seguridad Vial, para la construccién, reconstruccion, reparacién y mantenimiento de
las vias el inversionista puede utilizar con caracter provisional, previa autorizacion del
afectado y su indemnizacion cuando proceda; los terrenos aledafios para el depdésito de
materiales de construccion, excavaciones, explotacion de canteras y ejecucion de
caminos de accesos, asi como desvios que faciliten el trAnsito mientras duren los trabajos
a realizar.
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Articulo 176: Segun el articulo 32, capitulo IV de la Ley 109 Cédigo de Seguridad Vial,
en las vias urbanas y rurales se establece una faja de emplazamiento, dentro de la cual
no puede haber ningun tipo de edificacion u obstaculo que la afecte.

Articulo 177: Segun el articulo 34, capitulo 1V de la Ley 109 Cédigo de Seguridad Vial,
No se permitird la instalacion de ninguna red técnica en la faja de emplazamiento de las
vias rurales que comprende la calzada, el talud, contra talud, estas se instalaran en la
zona de servidumbre, la cual esta ubicada fuera de dicha faja de emplazamiento.

Articulo 178: Segun el articulo 35, capitulo IV de la Ley 109 Codigo de Seguridad Vial
.En las vias urbanas se establecen una zona de servidumbre para la instalacion de las
redes técnicas, dentro de la faja de emplazamiento de la via.

Articulo 179: Segun el articulo 30, capitulo Il de la Ley 109 Cdédigo de Seguridad Vial.
Para realizar obras de reparacion total o parcial en la via, instalaciones, reparaciones y
mantenimientos de redes técnicos u otros que la afecten se requiere previamente:
Articulo 180: Obtener de la autoridad competente la Licencia de Obra.

Articulo 181: Obtener del 6rgano encargado de la seguridad del transito, el permiso o
autorizacion del cierre total o parcial,

Articulo 182: Situar las sefiales y adoptar medidas de proteccién correspondientes.

Articulo 183: El autorizado a realizar obras en la via esta obligado a restablecerla a su
estado original y cumplir los requerimientos técnicos y de calidad establecidos.

Articulo 184: Segun el epigrafe 4.1.1 de la NC -391-1/2004 Accesibilidad de las
personas al medio fisico, parte 2 Urbanismo y edificaciones se dispone que:

a) Las aceras estaran provistas de pequefias rampas o bordes rebajados en zonas
préximas a parqueos, edificios publicos y cruces de calles para evitar barreras
arquitectonicas.

b) La altura de la acera en relacion con la calzada y los tipos de bordillos adecuados, es
conveniente que no superen los 100 mm de lado pudiendo utilizarse bordillos biselados.

Articulo 185: Segun el epigrafe 4.1. 3 de la NC -391-1/2004 Accesibilidad de las
personas al medio fisico, parte 2 Urbanismo y edificaciones:

Articulo 186: La longitud de la rampa es variable y depende de la altura del bordillo, con
pendiente maxima del 6% y pendientes transversales del 2%. Estas no deben obstruir el
drenaje pluvial.

Articulo 187: El borde de la rampa esta enrasado con la calzada o presenta un reborde
o desnivel maximo de 10 mm 6 20 mm si el canto esta redondeado o achaflanado.
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Articulo 188: Segun el epigrafe 4.1. 4 de la NC -391-1/2004 Accesibilidad de las
personas al medio fisico, parte 2 Urbanismo y edificaciones:

Articulo 189: Cuando en la via publica existan escaleras o un solo escalon de mas de
30 mm debe existir una rampa como alternativa para aquellas personas que no puedan
utilizarla.

Articulo 190: Articulo 374: Segun el articulo 43 Capitulo V de la Ley 109 Cdédigo de
Seguridad Vial con el fin de proteger la via queda prohibido:

Articulo 191: Alterar o modificar las defensas, cercas o cualquier otro componente de
las vias incluyendo la calzada.

Articulo 192: No restaurar las vias dafiadas o alteradas para ejecutar obras autorizadas
dentro del término legalmente establecido o restaurarla con mala calidad.

Articulo 193: Depositar dentro de los limites la faja de emplazamiento de las vias,
materiales que afecten su uso, conservacion o su paisaje.

Articulo 194: Sembrar arboles que puedan dafiar la via, afectar la visibilidad o afectar el
drenaje. Asi como podar y cortar arboles, flores o cualquier otro elemento que constituya
parte de la ornamentacion del paisaje local de la via o que haya sido colocado con un fin
determinado.

Articulo 195: Conducir animales a pastar o bregar en la faja de emplazamiento de la via
0 permitir su presencia en ella.

Articulo 196: Impedir el libre curso de las aguas que fluyan por las vias o por sus
cuentas, o alteren el drenaje normal mediante zanjas, diques o por la utilizacién de
cualquier otro medio que influya sobre el drenaje de las vias.

Articulo 197: Recoger, raspar o tomar tierra dentro de la faja de emplazamiento de la
via que atente contra la seguridad u ornato de la misma.

Articulo 198: La instalacion de kioscos, mostradores, murales, vallas, totem y otros
elementos en aceras y vias publicas. Cuando por motivos de ferias, carnavales u otras
actividades se considere necesario los promotores, deberan solicitar la correspondiente
autorizacion a los organismos competentes.

Articulo 199: Con relacion a las aceras y parterres se plantean las siguientes
disposiciones:
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a) Se permitird el uso de parterres y/o aceras de tipo ponchado en aquellas areas de los
sectores donde se prevea su ejecucion por proyecto y serd de estricto cumplimiento en
zonas de nuevo desarrollo.

b) Se respetard el ancho de la acera y de la faja de rodamiento en cada una de las
calles existentes, incluso en su prolongacion. Los contenes seran con una altura no menor
de 0.20 m.

c) Se permite la construccion de parterre interior en aquellos sectores en los que exista 'y
la faja existente lo permita.

d) No se permitira el cercado de parterres, la delimitacion de estos con ladrillos, bloques,
probetas de hormigodn; o la colocacion de canteros, jardineras, bancos, vallas, murales,
anuncios y otros elementos que modifiquen sus funciones, o se conviertan en riesgo y
obstaculo a la circulacion de peatones, o disminuyan la visibilidad entre estos y el transito
de vehiculos.

e) Solo se permite la ubicaciéon o colocacién en parterres de elementos de sefalizaciéon
del transito, postes del alumbrado publico y otras instalaciones de las redes energéticas y
de comunicacion.

Articulo 200: Integrar en el disefio de nuevas vias la circulacion de bicicletas y
vehiculos que induzcan velocidades moderadas.

Articulo 201: Cualquier modificacion en calle Leoncio Vidal deberd contar con la
aprobacion de la Direccion Municipal de Monumentos.

Articulo 202: Segun el articulo 14 y15, seccién segunda, Capitulo Il de la Ley 109
Cddigo de Seguridad Vial. Para limitar la circulacion en las vias debe estar aprobado por
la autoridad administrativa de las vias, de conjunto con los Ministerios del Interior, del
transporte y la Direccion Municipal de Planificacion Fisica.

Articulo 203: Se respetara el ancho de acera, en cada una de las calles existentes,
incluso en su prolongacion.

Articulo 204: : Seré& obligatorio el uso de parterres en aquellas areas de los sectores
donde éstos existan adecuandose sus dimensiones a las particularidades de las calles.

Articulo 205: Proteger las areas de futuras inversiones previstas en las acciones
aprobadas por el Plan General de Ordenamiento Urbano, para lo cual se estipula que:

b) Las areas previstas dentro de la trama actual para la construccion de vias seran
preservadas teniendo en cuenta que no estan definidos los plazos en que se efectuaran
las afectaciones.

¢) En las vias que se prevé modificar su trazado en funcion del desarrollo urbano, no se
autorizaran acciones constructivas que lo pudiesen obstaculizar, estas son:

Zona de desarrollo de La loma en Corralillo.

3.1.14.5 De la Via Férrea:
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Articulo 206: Se permite la construccion, ampliacion y reparacion de las vias por los
organismos que rigen dichas acciones.

Articulo 207: Se respetara la faja de derecho de via (o faja de propiedad) definido a una
distancia de 7.50 m a cada lado de la via férrea, contados a partir de su eje o a partir de
los ejes de las dos vias extremas si se tratara de dos o més vias férreas contiguas.

Articulo 208: No se permitira la construccion de viviendas ni la adaptacion de locales a
este uso dentro de la faja de propiedad de la via férrea.

Articulo 209: Para el caso en que existan edificaciones que por su ubicacion y no
cumplan con la condicion anterior, se permitiran todo tipo de acciones segun las
caracteristicas del sector a que pertenezcan exceptuando las nuevas construcciones.

Articulo 210: La construccion de cualquier obra que pueda afectar indirectamente la via
férrea, la faja de derecho de via o cualquier otra obra, requiere ser coordinado con el
inversionista de estas obras para su evaluacion.

3.1.15 Aprovechamiento de recursos locales y reciclaje.

Articulo 211: Para reducir el efecto sobre el medio ambiente y los costos, se
incentivara el reciclaje de materiales en las obras, asi como para disminuir los costos
asociados al transporte.

Articulo 212: Para reducir adicionalmente el efecto sobre el medio ambiente, se
incentivard la recoleccion de materiales de cualquier indole que pudieran ser reciclados.

Articulo 213: Todas las edificaciones nuevas, con cubierta planas o pendientes,
adoptaran soluciones constructivas que garanticen la recoleccion de las aguas de lluvias
hacia cisternas o aljibes propios.

3.1.6 Transporte.

Articulo 214: Se permitira la utilizacion de bicicletas dentro del asentamiento, asi como
los coches de caballos en los lugares que se determinen por la DMPF previa consulta del
Centro Municipal de Higiene y Epidemiologia y la Direccion Municipal de Transporte, para
minimizar el impacto de gases, malos olores y ruido sobre el medio ambiente.

3.1.17 Prevencion del delito mediante el disefio ambiental que permita revitalizar
los espacios publicos.

Articulo 215: En las nuevas construcciones se deberan cumplir los siguientes
requisitos:

Articulo 216: Las ventanas mirando hacia la calle seran disefiadas con controladores
espontaneos de las mismas.
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Articulo 217: Todas las habitaciones tendran una adecuada iluminacién, (en la medida
de las posibilidades).

Articulo 218: Se debera proveer en el proyecto una visién directa y clara hacia los
sectores peatonales.

3.1.18 Edificaciones sustentables.

Articulo 219: En las nuevas construcciones se deberan considerar la introduccién en los
proyectos de los siguientes criterios de disefio.

3.1.19 Terrazas y azoteas jardin

Articulo 220: Se permite la construccion de terrazas y azoteas jardin en areas de mayor
densidad donde no existan jardines traseros, para lo cual deberan tomarse precauciones
y cumplir con lo establecido en las regulaciones especificas de cada sector para no violar
los derechos de vecinos colindantes y ser debidamente tenidos en cuenta en el disefo
estructural del edificio.

Articulo 221: Es de obligatorio cumplimiento que las terrazas y azoteas jardin sean
controlas por parte de los propietarios, miembros del consejo de vecino y los organismos
correspondiente; en cuanto a su crecimiento natural y asi mantener una adecuada imagen.

Articulo 222: Se permite la incorporacion de jardines con especies ornamentales de
plantas arbustivas, y trepadoras, en terrazas y cubiertas planas con un disefio paisajistico
agradable y la previa autorizacion de los organismos correspondientes DMPF, CITMA,
Higiene y Epidemiologia

3.1.20 Elementos arquitecténicos.

Articulo 223:  Sera preferente el uso de elementos arquitecténicos tales como
voladizos, aleros, salientes, persianas, pérgolas, galerias, portales y cisternas, entre otros,
para disminuir la carga solar sobre los espacios habitables y la recoleccion del agua de
lluvia, segun las posibilidades que brinde cada sector en especifico y en funcion de la
orientacion de la fachada .

3.1.21 Ventilacion cruzada.

Articulo 224:  Las nuevas edificaciones proveeran a cada espacio habitable de una o
mas ventanas operables por habitacién, con una superficie minima del 20 % del area de
ventana permeable al viento en relacion con el area de pared vinculada al exterior,
jardines, pasillos perimetrales, patios, patinejos, etc.., para permitir ventilacion cruzada y
disminuir la dependencia de sistemas de ventilacion artificial. (Segun las posibilidades que
brinde cada sector en especifico).
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3.1.22 Energia alternativa.

Articulo 225: Proporcionar e incentivar métodos alternativos para generar energia en
edificaciones autofinanciadas y rentables con objetivo de minimizar la carga sobre la
infraestructura existente y la dependencia e importacion de materias primas, obteniendo
energia propia con meétodos sensibles al medio ambiente como la energia solar o
fotovoltaica, con generadores para el consumo propio. La plusvalia de energia generada
serd asignada a usos representativos, recreativos, sociales y/o a la infraestructura
cercana, por los organismos correspondientes y éstos determinaran las compensaciones
apropiadas por concepto de ahorro para asi recuperar la inversion inicial asociada con la
incorporacion adicional de tecnologia avanzada.

3.1.23 Diseio de microclimas.

Articulo 226: Se proporcionara con elementos naturales y arquitectdénicos para
aprovechar las brisas frescas en la disminucion de la incidencia solar y las temperaturas
en los espacios de patio y jardin. La importancia de las brisas predominantes seré tomada
en consideraciéon buscando facilitar su entrada a los espacios habitables, en los casos que
lo facilite.

3.1.24 Huertos y Agricultura Urbana.

Articulo 227: Se continuara estimulando el uso temporal de parcelas para la agricultura
urbana, de acuerdo con las especificaciones de cada zona.

Articulo 228: Aquellas areas previstas por el Plan General de Ordenamiento Urbano para
usos en funcion del pueblo y que estan utilizadas en cualquiera de los programas y
subprogramas de la agricultura urbana tendran caracter provisional.

Articulo 229: Sera requisitos indispensables que las areas dedicadas a la agricultura
urbana reciban mantenimiento sistematico, muestren buena apariencia, utilicen materiales
de calidad para cercas y otros elementos y estén debidamente protegidos.

Articulo 230: En éareas dedicadas a actividades agropecuarias, tanto agricultura urbana
como tierras entregadas por el Decreto Ley 259 y sus modificaciones el 300 y 311, dentro
de los limites urbanos de la ciudad, s6lo se autorizaran aquellas obras necesarias para la
explotacion de esos territorios siempre de forma aislada y debidamente autorizadas por la
Direccion Municipal de Planificacion Fisica.

Articulo 231: Los lugares para la practica de la agricultura urbana como organoponico,
huertos u otros, tendran que ser autorizados por la DMPF.

Articulo 232: El cercado de las areas utilizadas en cualquier modalidad de agricultura
urbana, estara en correspondencia con lo planteado en la Seccion V Tipos y elementos de
fachadas” , Cercados (Epigrafe 3.5.1)

Articulo 233: No se permite la insercion de huertos en la franja de jardin.

Articulo 234: Se permite la inserciébn de huertos en los lugares donde predominan los
patios traseros.
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3.1.24 Regulaciones del CITMA

Articulo 235: En estudios desarrollados al Municipio ante los peligros de intensas lluvias,
fuerte vientos y penetraciones del mar esta zona de defensa esta afectada
fundamentalmente por los fuertes viento y las intensas lluvias por lo que debe de tomar
las siguientes medidas:

Tomar las medidas de limpieza en la laguna de Oxidacion del poblado, para evitar
derrame de la laguna en casos de intensas lluvias.

Tomar las medidas de seguridad biologica en las aéreas del policlinico.

Tomar las medidas con las 345 viviendas en estado técnico mal del Consejo Popular.
Mantener la limpieza de los tragantes y drenajes de poblado, fundamentalmente la
zona de La Cafnada.

Proteger y evacuar los Campismos Populares del Consejo popular.

Tomar las medidas de proteccion de que no llegue agua a los grupos electrégenos del
policlinico, la Panaderia Corralillo, la Cadena Cubana del pan, las torres de television,
gue constituyen patrimonio tecnolégico.

Asegurar y proteger el grupo electrégeno de Radio Cuba, que esta expuesto a fuertes
vientos.

Organizar un proyecto de drenaje de la calle prolongacion de Marti para la estacion,
gue se inundan las viviendas.

Realizar un proyecto de ampliacion de La Cafiada.

No entregar solares en la zona norte de la cooperativa, por peligros de inundacion.
Eliminar las cochiqueras en los alrededores de los edificios multifamiliares.

No entregar solares en la zona de la loma, detras de los edificios, esa zona esta en los
estudios de PVR, como area de desprendimiento de tierra.

Seccién segunda: Proteccion y preservacion patrimonial.
3.2.1 Protecciény preservacion patrimonial.

Articulo 236: El Centro Histérico Urbano de Corralillo, caracterizado por una mezcla de
estilos arquitectonicos donde aparecen el neoclasico.

Articulo 237: La persona natural o juridica propietaria o poseedora de bienes
inmuebles colindantes a una construccion, que pretenda realizar obras de excavacion,
demolicién, cimentacion o construccion, que puedan afectar el aspecto o la integridad del
monumento, deberéa obtener la aprobacion de la Direccion Municipal de Planificacion
Fisica.

Articulo 238: Toda accion urbanistica y constructiva, cambios de uso, alteraciones o
afectaciones a sitios y construcciones monumentos o de valor histérico, arquitectonico,
urbanistico o ambiental contard con la aprobacion de la Direccion Municipal de
Planificacion Fisica.
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Articulo 239:  Por no existir inscrito con valor patrimonial en el Registro de Monumentos
Locales, Provinciales o Nacional inmueble o sitio alguno por lo que el Sector Centro
Histérico y de Servicios queda sujeto a las regulaciones emitidas por este documento para
dicho sector.

Articulo 240: El conjunto que conforma la Calle Leoncio Vidal y Calle Libertad
mantendran el caracter de sus edificaciones especializadas y su tipologia arquitectonica y
urbanistica, de gran importancia tradicional y emblematica, para lo que se determina:

Articulo 241: La conservacion y mantenimiento de sus edificaciones circundantes, sus
usos Yy funciones actuales segun proceda y las restricciones pertinentes a las
reconstrucciones, ampliaciones y nuevas instalaciones en éste.

Articulo 242: Cumpliran ademas, de forma obligatoria, las regulaciones y condicionales
urbanisticas de ocupacién, alineaciones, alturas y otras que le sean aplicables y se
articulan en este codigo.

3.2.2 Zonas de proteccion.

Articulo 243: Segun lo estipulado en el Decreto N2 55 “Reglamento para la Ejecucion de
la Ley de Monumentos Nacionales o Locales”. Se subscriben las disposiciones de
proteccion patrimonial establecidas para edificaciones con Grados de Proteccion I, 11, Il 'y
V.

3.2.3 Grados de proteccién.

Articulo 244: A los efectos de aplicar lo establecido en el Capitulo N2 8 de la Proteccion
del Monumentos Nacionales y Locales, Articulo 39, precedente al contenido y el alcance
de las presentes regulaciones urbanas, que estan referidas al ordenamiento territorial y al
urbano de Corralillo, se disponen las siguientes definiciones sobre los Grados de
Proteccion (GP), patrimonial de los inmuebles.

Articulo 245: Grado de Proteccion | (GP I): Bienes de alto valor que deberan conservase
integramente y en las cuales se autorizardn y recomendaran las actividades que
fundamentalmente, tiendan a su conservacion y restauracion.

Articulo 246: Grado de Proteccion Il (GP II): Bienes cuya conservacion esta subordinada
a previas alteraciones parciales, o a su caracter no excepcional y que por lo tanto, podara
sufrir modificaciones yo adaptaciones controladas.

Articulo 247: Grado de Proteccion Il (GP 1ll): Bienes de relativa significacion local, o que
establecen ambientalmente, relaciones armonicas con otros de primer o segundo grado
de proteccién, cuya conservacion se subordina a alteraciones anteriores, practicamente
irreversibles. Podran sufrir, previa aprobacion, modificaciones, adaptaciones o0
demoliciones parciales o totales.

Articulo 248: Grado de Proteccién IV (GP 1V): Bienes cuya conservacion no es deseable,
debido a que establecen ambientalmente, relaciones inarménicas con los clasificados en
primer o segundo grado de proteccién. Podran ser adaptados, modificados o incluso
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demolidos, aunque debera controlarse su uso o el proyecto de nueva construccion que alli
se efectué, para no afectar ni el aspecto ni la integridad de los bienes vinculados a ellos.

3.2.4 Categorias de patrimonio.

Articulo 249: No existe en este asentamiento ningun inmueble declarado como
monumento en ninguna de sus categorias (de la humanidad, nacional o local), solo existe
una propuesta de 10 inmuebles que por sus valores han sido inscritos en el Registro del
Patrimonio.

3.2.5 Frentes de calles de alto valor.

Articulo 250:  Se consideran frentes de valor las sendas que, analizando las fachadas a
ambos lados, ofrecen una lectura armoénica del entorno en cuanto a los valores
patrimoniales. Se aplica asi una valoracién desde el punto de vista del observador, mas
alla de la planimetria de la manzana.

Articulo 251: Las intervenciones en los frentes de calles de alto valor, se haran de forma
integral en todo el z6calo urbano, unificando linealmente los elementos tipolégicos que
conforman la ocupaciéon y alineacion de limites de propiedad y de las lineas de las
fachadas, lo cual debe realizarse de por iniciativa y planificacion del estado.

Articulo 252: Los frentes de calles predescritos como de alto valor urbano, sera objeto de
tratamiento arquitecténico y urbanistico de rehabilitacién que sea tributario a cada uno de
éstos. Dichos frentes se conforman mas que por su valor arquitecténico, adquieren
significacion por su caracter y valor urbano y ambiental. Se encuentra fundamentalmente
en la calle “Leoncio Vidal’ en el sector del centro de servicios y la Calle José Marti que es
el vial de acceso a la antigua estacion de trenes y al actual combinado deportivo y en el
Estadio municipal Martires de Corralillo.

Seccién tercera: Usos de suelo.

3.3.1 Calificaciéon del Suelo.

Articulo 253: Una vez realizada la delimitacién del asentamiento, quedan definidos el
suelo urbanizado y el urbanizable de inmediato. Definiéndose para ellos ocho usos
fundamentales: residencial, recreativo, servicios, productivos, deportivo, areas libres, red
vial y otros usos .

Articulo 254: Haciendo un analisis de la siguiente tabla se tiene que, considerando
dentro del uso Residencial se encuentra las viviendas inmediatas al centro del
asentamiento, las viviendas de la zona de Acopio, La Cafada y la Salida, las de La CPA
21 de septiembre, La Loma, Viviendas construidas por afectacion del Huracan Michel,
Zona de Edificios multifamiliares predominando este uso de suelo con un 74,2% de la
superficie del nucleo. En la Zona Centro y Subcentros de servicio se caracteriza por el
predominio de actividades comerciales y de servicios, ademas de ofertas gastronoémicas y
culturales, y viviendas con grado de patrimonio historico, que representa un 10,5 % de la
superficie del nucleo. El uso de suelo deportivo representa ElI Combinado Deportivo
“‘Aurelio Janet”, con un 13,5 % del suelo. En orden decreciente le sigue el uso
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Educacional que esta representado por una Escuela primaria, una Secundaria Basica y un
Centro Mixto. El uso de suelo de Salud lo esta representado por el Policlinico- Hospital,
las farmacias y los Consultorios Médicos de la Familia. En otros usos se ubican otra serie
de servicios que quedaron fuera del Centro, representando este ultimo rengléon el 3,1 %
de la superficie del ndcleo. En orden decreciente le siguen las areas libres, la red vial y
los servicios, el resto de los usos ocupan menos de 1.0 Ha

Gréfico representativo de la tabla: Balance del Uso de suelo generalizado.

Uso de suelo

1% 39

® Residencial

m Centro y Subcentros de Servicios
B Deportivo

M Industrial o Produccion

B Educacional

M Salud

Otros usos

Tabla: Balance del Uso de suelo generalizado en el asentamiento.

Residencial. ) 74.2

Centro 'y  Subcentros de

Servicios. 8.4

Deportivo.

Industrial o Produccion. 2.7 2.3

Educacional 1.2 1.0

Salud 1.1 0.9

Otros usos 3.1 2.6

3.3.2 Clasificacion del Suelo.

Articulo 255: De acuerdo con su régimen urbanistico el suelo se clasifica en: Suelo
Urbanizado, Suelo Urbanizable y Suelo no Urbanizables, lo cual se complementa con la
Calificacion.
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Articulo 256: Una vez realizada la delimitacion del asentamiento, quedan definidos el
suelo urbanizado y el urbanizable de inmediato. Definiéndose para ellos ocho usos
fundamentales: residencial, recreativo, servicios, productivos, deportivo, areas libres, red
vial y otros usos .

Articulo 257: EI Suelo Urbanizado del asentamiento de Corralillo, ha sufrido un proceso
de transformacion por el emplazamiento de infraestructura y edificaciones, que hace
irreversible la recuperacion de sus valores naturales. Este suelo se compone por la zona
residencial, donde se ubican los edificios multifamiliares, la zona inmediata al centro, los
barrios de Acopio, La Caflada y La salida hacia El Reparto Militar, La CPA 21 de
septiembre, y el barrio de los afectados por el ciclon Michel.

Articulo 258: Suelo urbanizable: Son aquellos que se prevén urbanizar en funcién de
las previsiones del Plan General de Ordenamiento Territorial de forma inmediata (aquellos
gue el Plan considera necesario que sean objetos de actuacion urbanistica dentro del
horizonte temporal con el cual se trabaja). Constituyen suelos urbanizables inmediatos en
el municipio:

Zona de nuevo Desarrollo La Loma.

Tabla: Balance del suelo segun su clasificacion.

Uso de Suelo Area(ha) | %
Uso de suelo

Suelo Urbanizado 113.3 91.1
9%

Suelo Urbanizable 111 8.9 Suelo

Total 124.4 100 Urbanizado

3.3.3 Uso de espacios o suelos:

Articulo 259: Se consideran espacios que pueden ser arrendados y ejecutar en ellos
acciones constructivas o0 colocar puntos moviles, los siguientes: salas, saletas,
comedores, patios, jardines, azoteas, terrazas, garajes, piscinas y otros que constituyen
parte integrante de la descripcion de una vivienda o inmueble estatal.

Articulo 260: Los suelos aprobados con usos temporales (por ser parcelas libres sin un
uso inmediato definido) son aquellos utilizados con caracter provisional, pues sin ser
incompatibles, no favorecen las potencialidades previstas en los planes para la ciudad.
Generalmente se relaciona con las funciones restringidas y se permiten funciones de
comercio, gastronomia, cultura, recreacion, deporte, servicios a la comunidad u otras
actividades al aire libre.

Articulo 261: La cantidad de elementos o construcciones emplazadas en suelos de

caracter provisional o temporal (puntos de venta, parqueos, equipos recreativos, etc), es

establecida de acuerdo a las condiciones especificas de la zona y bajo ningun concepto

pueden provocar interferencia en la circulacion vehicular y peatonal, por lo que sélo son
59




DMPF .

Regulaciones urbanas del asentamiento Corralillo 2014 Corralillo

ubicados en espacios cuya amplitud lo permita o que estén aprobados por los organismos
competentes, si se tratase de localizaciones por dias festivos.

Articulo 262: Se aprobaran previamente, en el Consejo de la Administracion Municipal,
aquellos espacios ociosos donde se hayan solicitado acciones constructivas y las mismas
procedan en calidad de arrendamiento hasta tanto se ejerza la actividad de cuenta propia.

Articulo 263: Las areas estatales otorgadas en calidad de arrendamiento, seran
informadas a la ONAT para que procedan al cobro del impuesto por la utilizacion del suelo
estatal.

Articulo 264: En cada una de las areas comunes habilitadas se cumpliran los requisitos
funcionales, estéticos e higiénicos sanitarios, analizados durante el proceso de seleccion
del area y corroborados en la autorizacion otorgada.

Articulo 265: La DMPF tendra en cuenta las capacidades, posibilidades de crecimiento y
seleccién de otras areas, de forma que en ninguno de los casos la demanda de las
mismas dificulte el otorgamiento de licencias solicitadas.

Articulo 266: Es necesario que la oficina del Organo del Trabajo Municipal tenga copia

del documento aprobado por el CAM con las areas y espacios previstos a ocupar por la
actividad de los cuentas propias, y concilie con estos la posibilidad de ocuparlas al otorgar
la Licencia para ejercer la actividad.

Articulo 267: Las actividades que implican o no acciones constructivas y pretendan
ocupar areas o espacios estatales, que a pesar de tener condiciones y estar aprobadas
como areas comunes habilitadas, no cuentan aun con un representante estatal, las
personas naturales deben contar previamente con la autorizacion de uso de suelo
tramitada por la DMPF.

Articulo 268: Tanto los suelos urbanizados, como los suelos urbanizables fueron
estructurados por zonas
SUELO URBANIZADO EDIFICABLE.

Zona Residencial: - Edificios Multifamiliares.

-Intermedio.

-Periférico  -Zona Norte
-Acopio, la Salida y la Cafiada.
-Zona Sur

Zona Centro Histérico: Centro de Servicios.
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Zona Espacios Publicos y areas verdes: Combinado Deportivo “Aurelio Janet” y el
jardin

Zona de Produccién: Base de Acopio y Almacenes.

Zona Grandes instalaciones: - Cementerio.
- Hospital e instalaciones educacionales.

SUELO URBANIZADO EDIFICABLE DE ACTUACION CONVENIDA.

Zona Residencial: - Terreno Propiedad Privada.
- Crecimiento lineal al Cementerio y Control de Vectores.

SUELO URBANIZABLE DE RESERVA.

Zona Nueva de Reserva para Viviendas. Zona al Sur del asentamiento, proximo al
cementerio y al Este a la entrada del asentamiento donde se encuentra actualmente el
organoponico de la agricultura urbana.

Seccién cuarta: Estructura Urbana.

Articulo 269: Las regulaciones establecidas en esta seccion estaran referidas a todo el
asentamiento de Corralillo.

3.4.1.1 Dimension y forma de las manzanas.
Articulo 270: Se respetard en todos los casos y de forma obligatoria la estructura

urbana existente por manzanas, establecida sobre la base de la cuadricula tradicional
caracteristica del poblado de Corralillo. Manifestdndose de forma general en:

Articulo 271: Manzanas de trama compacta, (de forma general hacia la zona central del
asentamiento, con trama ortogonal regular con generalidad manzanas compactas de
dimensiones de hasta 100m x 100m, calles y aceras anchas. De forma general viviendas
medianeras y la linea de fabricacion directa a la acera no existiendo areas de jardin
aunque si agradables patios interiores.

Articulo 272: Manzanas generalmente de dimensiones irregulares hacia el area fuera
del centro, con areas verdes fundamentalmente en patios interiores, parqueos y
espacios disponibles para nuevas inversiones, con predominio de parcelas aisladas.
Predominio de la arquitectura doméstica del siglo XX parcelas de forma y dimensiones
variables y tipologia arquitecténica | y Il.

Articulo 273: Manzanas ortogonales de dimensiones variables, edificaciones aisladas
entre 1 y 2 niveles, de tipologia arquitectonica | y Il del siglo XX doméstica, con uso de
jardines y portal al frente, parcelas amplias y areas verdes alrededor.
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Articulo 274: Las zonas de edificios multifamiliares con grandes manzanas vy

predominio de areas verdes, que no se ajustan a la disposicion tipica de la manzana.
Articulo 275: Zonas parcialmente urbanizadas, con un trazado vial incipiente factible de
regularizar, caracterizado por parcelas irregulares de dimensiones variables ocupadas
por viviendas del siglo XX, de tipologia arquitecténica V y VI.

Articulo 276: Toda intervencién dentro del limite urbano, ya sea del tipo arquitectonico o
urbanistico, respetara y se adecuara a la conformacion morfolégica definida en el trazado
urbano conservado la manzana, referidas en el articulo anterior.

Articulo 277: No se permiten acciones que tiendan a transformar o desvirtuar el caracter
regular e irregular de las reticulas ortogonales, de formas compactas, semicompactas y
dimensiones variables. En tal sentido deben respetarse las secciones Vviales,
caracteristicas del territorio.

Articulo 278: Se respetara el indice de ocupacion de suelo establecido para cada zona.

Articulo 279: Se conservara la forma predominante de asociacién de las edificaciones
caracteristica de cada zona y en especial la manzana en cuestion.

Articulo 280: Se respetara integramente la configuracion de espacios publicos que
conforman la manzana.

Articulo 281: Las parcelas libres existentes u obtenidas a partir de demoliciones seran
reservadas en funcién del uso al que se destine la zona.

Articulo 282: Se respetara el perfil y volumetria urbana caracteristicos, no pudiendo ser
alterados por ninguna intervencidn constructiva.

Articulo 283: Las edificaciones ubicadas en las vias de acceso al pueblo tendran un
disefio que cualifique el entorno con soluciones arquitectonicas de valor.

Articulo 284: Los lugares donde no exista acera se respetara la faja de terreno para su
futura construccion.

Articulo 285: No se permitiran acciones que tiendan a transformar o desvirtuar el
caracter regular e irregular de las reticulas viales, en tal sentido deben respetarse las
secciones viales (de 5.00 y 6.00 m), caracteristicas del asentamiento

3.4.1.2 Coeficiente de ocupacién y utilizacién de la manzana.

Articulo 286: EIl coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S), permisible en las parcelas
sera como minimo del El coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S), permisible en las
parcelas oscilara del 21% hasta el 42%.
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Articulo 287: Los espacios libres reservados para un uso definido por los Planes de
Ordenamiento, podran ser utilizados con otro fin, siempre que este sea de caracter
temporal, hasta tanto se decida ejecutar lo previsto.

3.4.1.3 Dimensiones y caracteristicas de las areas libres interiores por manzana.

Articulo 288: En manzanas de Tipologia Urbanistica 1 son grandes manzanas
irregulares abiertas o cerradas con edificaciones rodeadas de amplios espacios abiertos,
por lo que las dimensiones y caracteristicas de las areas libres son de gran variabilidad
ejemplo en sectores de edificios multifamiliares post — revolucionarios.

Articulo 289: En manzanas de Tipologia Urbanistica 2 manzanas compuestas
principalmente por parcelas ortogonales de dimensiones variables en manzanas cerradas
por lo que los espacios libres quedan conformadas como parte de la reticula endamero.

Articulo 290: En manzanas de Tipologia Urbanistica 3 predominantemente aparecen en
los centros historicos y de servicios donde coexisten diferentes edificaciones coloniales o
no con parques y plazas asimiladas dentro de propia reticula urbana los espacios libres
seran de formas y dimensiones variables.

Articulo 291: En manzanas de Tipologia Urbanistica 4 puede presentarse en tres
variantes:

Articulo 292: En zonas parcialmente urbanizadas las dimensiones de los espacios libres
son irregulares y variables.

Articulo 293: En zonas sin urbanizar o con urbanizacién parcial los espacios libres son
irregulares y muy variables.

Articulo 294: De agrupaciones lineales de viviendas a lo largos de las vias, las
dimensiones pueden extremadamente variables e irregulares.
3.4.1.4 Formay coeficiente de ocupacion de la parcela.

Articulo 295: En manzanas de Tipologia Urbanistica 1 no existen parcelas configuradas
por lo que el COS es 0.06 (Edificios multifamiliares).

Articulo 296: En manzanas de Tipologia Urbanistica 2 la parcela sera de perfil
rectangular o cuadrada de forma octogonal siendo el COS de 0.40.

Articulo 297: En manzanas de Tipologia Urbanistica 3 la parcela tendra un perfil
rectangular o cuadrada de forma octogonal siendo el COS 0.68, pues las edificaciones
son de mayores dimensiones y tienden a ocupar grandes espacios de la parcela.




DMPF .

Regulaciones urbanas del asentamiento Corralillo 2014 Corralillo

Articulo 298: En manzanas de Tipologia Urbanistica 4 la parcela tendr4a una forma
irregular siendo el COS de 0.15.

3.4.2 Sobre la disposicion de la edificacion en la parcela.

3.4.2.1 Coeficiente de ocupacion y utilizacién de la parcela.

Articulo 299: La ocupacion méxima de la parcela serd del 65 % y la superficie
descubierta sera 35 % esto incluye el area de jardin frontal, asi como los pasillos laterales
y el fondo. Se respetara basicamente el régimen de parcelacion individual.

3.4.2.2 Tamafios maximos y minimos y forma de las parcelas.

Articulo 300: El tamafio méaximo de las parcelas serd de 150.00m? con formas
rectangular y cuadrado.

Articulo 301: Eltamafio de las parcelas minimo sera de 80.00m?.
Articulo 302: La forma de la parcela seréa rectangular o cuadrada.

3.4.2.3 Dimensionamiento y caracteristicas del espacio libre interior de la parcela.

Articulo 303: EIl espacio libre en el interior de las parcelas, es la superficie descubierta,
en este caso a partir de jardines, patios y pasillos laterales y de fondo.

Articulo 304: Se conservaran los pasillos laterales y de fondo en los inmuebles que los
posean.

Articulo 305: En edificaciones con pasillos laterales, se permitird la colocaciéon de las
salidas de aires acondicionados.

Articulo 306: No se permite la ampliacion de construcciones hacia pasillos laterales.

Articulo 307: El drenaje de la cubierta sera por caida libre, sin afectar los predios ajenos
colindantes ni areas de uso publico.

Articulo 308: El uso de pasillos laterales se permite en obras nuevas respetando que:

Articulo 309: Se configuren a partir de la segunda crujia.

Articulo 310: Tenga como ancho minimo 0.85 my 1.00 m como ancho maximo.
Articulo 311: Se asegure la accesibilidad para el mantenimiento.

3.4.2.4 Profundidad edificable.

Articulo 312: La profundidad edificable sera dada por la caracteristica del terreno
donde se hara la construccion.

3.4.2.5 Cotas para establecer los planos de nivelacion de las edificaciones.
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Articulo 313: El nivel de piso terminado de las edificaciones estara como minimo a 0.15
m por encima de la rasante de la via y el maximo estara en dependencia de la topografia
del terreno.

Articulo 314: EIl nivel + 0.15 m de nivelacion de edificacion, se tomara a partir de la
rasante de la via (x 0.00) y en caso que se encuentre en pendiente se tomara como
referencia el punto més alto de la via, en relacion con la parcela.

3.4.3 Sobre la alineaciéon de las edificaciones.
3.4.3.1 Primeray segunda linea de fachada.

Articulo 315: Las nuevas construcciones con fachada principal paralela o frente a la
via respetaran las alineaciones predominantes en cuanto la primera y segunda linea de
fachada.

Articulo 316: La primera linea de fachada estd definida por la primera linea de
construccion de la edificacion por su frente principal, contigua a la acera de la seccion vial.

Articulo 317: No se autorizaran culatas o paredes ciegas frente a las vias, a menos
gue por razones muy excepcionales asi se determinasen en el proyecto de
microlocalizacién y licencia de obras.

Articulo 318: Se preservaran las aceras, los portales de uso publico y la via de
salientes que puedan afectarlos.

Articulo 319: La segunda linea de fachada coincide con el paramento exterior de la
segunda crujia construida en el caso de las cuadras donde existe portal.

Articulo 320: Se conservara la alineacion de fachadas, portales y jardines segun
caracteristicas morfolégicas de cada zona y la predominante en la cuadra en que esté
ubicada la construccion que se vaya a intervenir 0 a ejecutar.

Articulo 321: Las nuevas edificaciones a construir, utilizaran los elementos tipolégicos
caracteristicos de cada zona, referidos a portales, proporcion de vanos, herreria y
balcones.

Articulo 322: Se respetara el perfil de la calle adecuando los proyectos con soluciones
de sotanos, garajes u otras variantes que garanticen las condiciones de habitabilidad.

Articulo 323: Cuando una fachada aparezca contigua a la acera, no se permite la
utilizacién de repello rustico a una altura de 2.00 m.

Articulo 324: Se permite la construccion de sotanos o0 semisotanos dentro del limite de
la parcela, sin afectaciones a la via publica y a los colindantes, siempre y cuando se
corresponda y se integre a las caracteristicas del area en que se ubica.
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3.4.3.2 Franja de jardin.

Articulo 325: En las zonas donde predomina franja de jardin hacia la calle es de
obligatorio cumplimiento mantener dicha caracteristica en las nuevas construcciones que
se realicen manteniendo la alineacion y el perfil morfolégico de la calle.

Articulo 326: En los sectores donde sea predominante la existencia de jardines el
ancho de la franja de jardin estar4 condicionado a las dimensiones predominantes en
cada sector en especifico.

Articulo 327: En zonas destinadas a nuevas edificaciones de viviendas ya sean
uniplantas, biplantas o edificios multifamiliares se prevera una faja de jardin al frente de al
menos 2,00m desde el borde de la acera, manteniendo la linea de fabricacion de forma
uniforme en la manzana.

3.4.3.3 Franja de portal.

Articulo 328: En los sectores donde sea predominante la existencia de portales el
ancho de la franja de portal estard condicionado a las dimensiones predominantes en
cada zona especifica.

Articulo 329: En los sectores en que predomine el uso de portal este podra ser
corrido o medio portal. Sus lineas de construccién anterior y posterior constituyen
respectivamente la primera y segunda linea de fachada de la edificacion con
independencia del retranqueo que pueda producirse en dicha franja de portal segun se
regule.

3.4.3.4 Pasillos laterales y de fondo.

Articulo 330: EIl ancho de los pasillos laterales y de fondo, ya sean sanitarios o de
acceso, se tomara siempre desde el borde mas saliente del paramento correspondiente
hasta el limite de propiedad de la propia parcela.

Articulo 331: Cuando el limite de propiedad lo constituya un muro ciego medianero la
distancia se medira hasta el eje de dicho muro.

Articulo 332: Es obligatorio mantener en los pasillos laterales y de fondo y para todas
las edificaciones de hasta 15. 00m de altura, equivalente a un edificio de 5. 00 plantas, un
ancho minimo de 1. 00m.

Articulo 333: En edificaciones con pasillos laterales, se permitira la colocacion de las
salidas de aires acondicionados.

Articulo 334: Las ampliaciones de construcciones nunca seran hacia pasillos laterales
cuando estos midan menos de 1. 00m.

Articulo 335: El uso de pasillos laterales se permitird en obras nuevas respetando que:
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Articulo 336: Se configuren a partir de la segunda crujia.

Articulo 337: Tenga como ancho minimo 1. 00 my 1. 50 m como ancho maximo.

Articulo 338: Se asegure la accesibilidad para el mantenimiento.

Articulo 339: Los pasillos laterales y de fondo, conjuntamente con los patios y jardines,
son componentes del area descubierta de la edificacion, por lo que en algunos casos de
nuevas construcciones o ampliaciones podra requerirse el incremento de la dimension
minima permisible de pasillos y/o de fondo, a fin de obtener el porcentaje de superficie
descubierta requerido, conforme a las determinaciones establecidas segun las alturas de
las edificaciones colindantes.

Articulo 340: Para todos los casos se preservara de techado parcial o total y de la
ubicacioén en pasillos laterales y de fondo de elementos tales como: lavaderos, vertederos
tanques para agua, soportes para tanques, escaleras, cléset u otras construcciones,
materiales, equipos u objetos que disminuyan las dimensiones minimas establecidas o
gue impidan el libre transito o reduzcan la calidad medioambiental respecto a la
iluminacion y ventilacion naturales.

Articulo 341: Cuando los pasillos y patios estén pavimentados su superficie no sera
resbaladiza, y el agua pluvial no correra libremente desde cualquier tipo de cubierta, ni su
caida libre cuando produzca afectacion a colindantes, sino soterrados y mediante
bajantes, debiendo descargar estos a la cuneta o la red de drenaje existente, cruzando
bajo la cera y saliendo, a través del contén, a la calle

Articulo 342: En pasillos y patios se ubicardn soterradamente las instalaciones
hidraulicas y sanitarias exteriores de la edificacién, desde la acometida y hasta la
disposicion final. Todo lo anterior deberd tenerse en cuenta para construcciones,
sustituciones y ampliaciones, asi como para otros trabajos en las mismas y en las
edificaciones.

3.4.3.5 Retranqueos.

Articulo 343: Cuando en una calle o cuadra predomine la condicional de portal y este
no quiera ser construido debera retirarse la edificacién dejando libre la franja de portal, al
ancho o profundidad que predomine en la cuadra.

3.4.4 Sobre la infraestructura vial.
3.4.4.1 Dimensionamientos maximo y minimo.

o La dimension maxima de las vias sera de 7.00m.
o La dimensidon minima de las vias sera de 3.00m.

3.4.4.2 Secciones viales.
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Articulo 344: Respetar faja de proteccion de lineas férreas de 7.50m a partir del eje y
hacia ambos lados.

Articulo 345: Todas las nuevas vias deben permitir el acceso de sillones de ruedas
como medida para romper las barreras arquitectonicas, utilizandose en estos casos
rampas en las cercanias de las esquinas de cada manzana.

Articulo 346: Los contenes seran del tipo integral o simple con una altura no menor de
0.20 m y seran construidos con hormigén.

Articulo 347: En las manzanas de nueva construccion las aceras se encontraran a una
altura de no menos de 0.20 m por encima del nivel de la calle.

Articulo 348: Se debe respetar el ancho de acera y de calzada en cada una de las
calles existentes, incluso en su prolongacion.

3.4.4.3 Categorizacion de las vias.
Articulo 349: Las vias principales existentes en el asentamiento son:
a. Las calles Leoncio Vidal, Independencia, Libertad, Luis Cérdova y Marti.

b. Las vias secundarias son todas aquellas que no se mencionan como vias principales.

3.4.4.4 Presenciay dimensionamiento de las aceras, parterres y contenes.

Articulo 350: Es obligatorio el uso de parterres en aquellas areas de los sectores
donde existan adecuandose sus dimensiones a las particularidades de cada calle o
avenida.

Articulo 351: La construccion de nuevos parterres esta regida por un plan parcial de la
zona donde se pretende construir en dependencia a lo estipulado en el PGOU del
asentamiento.

Articulo 352: En los sectores que se pretendan reurbanizar se debe tener en cuenta la
insercion de parterres en los proyectos y presupuestos segun establecen las normas de
vialidad y ornato publico.

Articulo 353: En los parterres no se permiten la colocacion de bancos u otros objetos
gue generalmente se utilizan para delimitar su area tales como ladrillos, bloques, etc.

Articulo 354: Para la construccion de rampas de acceso de vehiculos u otros equipos
las cuales tengan que romper la continuidad del contén (ya sea integral o simple), la acera
o del parterre; es necesaria la autorizacion de la DMPF, Comunales asi como el de
Patrimonio para los casos en el Centro Histérico u otras zonas de valor.
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Articulo 355: Los parterres no pueden contar con arbustivas, sino arboles de tronco
libre que permitan las visuales necesarias desde los vehiculos y viceversa. Las especies
de arboles para los mismos seran de tipo perennifolios, cuyas raices afecten lo menos
posible a las redes técnicas, aceras y pavimentos.

3.4.5 Sobre otras infraestructuras.

3.4.5.1 Parametros minimos y elementos técnicos para el cumplimiento de los
requerimientos higiénicos de ventilacion e iluminacion, dotaciones de servicios
(agua, electricidad, disposicion de albafiales y residuales, teléfono, combustible,
almacenamiento de basura, etc.)

Los requerimientos higiénicos de ventilacion e iluminacion:

Articulo 356: Toda red vinculada a favorecer la ventilacion e iluminacion artificial deben
encontrarse a alturas inaccesibles para las personas (con ayuda de postes, columnas
construidas sobre las cubiertas, elementos fijados en los muros de edificaciones a alturas
elevadas, etc.) y los grandes vehiculos o por otra parte, encontrarse empotradas en los
muros o estar soterradas en la superficie del paramento.

Aguay disposicion de albafales y residuales:

Articulo 357: Se respetara la distancia horizontal de las conductoras con otras obras.

v" Hasta la linea conductora o cimientos de los edificios.

v" Tuberia con diametro hasta 350.00 mm — 3.00 m.

v" Tuberia con diametro mayor 350.00 mm — 8.00 m.

v' Hasta los cimientos de puentes y tlineles — 2.00 m.

Hasta la base del terraplén —4.00 m

Hasta el borde del contrapaso o pie del terraplén, segun el caso - 1.50 m.
Hasta postes eléctricos de alto voltaje-5 m.

Hasta postes eléctricos de bajo voltaje y de comunicaciones — 3.00 m.
Hasta tuberias de alcantarillado, petréleo y gas - 2.00 m.

Hasta los troncos de arboles — 3.00 m.

v
v
v
v
v
v

Articulo 358: En los casos de cruces de las conductoras de abasto de agua con las
tuberias de alcantarillado, la tuberia de agua potable pasara por encima, a una distancia
vertical minima de 40.00cm entre las paredes de ambos conductos y en caso que la
distancia resulte menor o la tuberia de agua pase por debajo esta serd protegida
encamisando con otra de mayor diametro o construyendo in situ esta proteccion con
hormigon hidraulico en una longitud a ambos lados del punto de cruce de acuerdo a lo
siguiente:

a) terreno arcillosos — 5.00 m

b) terreno permeable — 10.00 m

Articulo 359: Los cruces de las conductoras con las carreteras, lineas de ferrocarril, rios,
arroyos y otros, se realizaran con un angulo de 90° aproximadamente.
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Articulo 360: La distancia vertical en el lugar de cruce de la tuberia conductora con otras
lineas subterrdneas de servicio no sera menor de 20.00 cm.

Articulo 361: La red de acueducto se colocara a un lateral de la via, contraria al tendido
eléctrico y a una separacion de 1.20 m del borde exterior de la acera.

Articulo 362: Queda prohibido a las personas naturales o juridicas el conectar
clandestinamente las descargas albafales procedentes de inmuebles a la red pluvial de la
via publica, o a los bajantes pluviales del propio inmueble, asi como incorporar las aguas
pluviales a la red de alcantarillado.

Articulo 363: Toda nueva instalacion debera incluir la solucion de residuales, la cual
tendra que ubicarse dentro de los limites de la misma y sin visuales desde las vias, de no
ser posible serdn enmascaradas y se construiran antes de la puesta en marcha de la
instalacion.

Articulo 364: En zonas donde no existe alcantarillado se podran utilizar soluciones de
tratamiento individual como: fosa maura, tanque séptico y pozo absorbente, debiendo
estar a una distancia minima de 5.0 metros de la vivienda y a 15.0 metros de fuentes de
abasto de agua.

Articulo 365: Las cisternas se construirdn hasta 0.30m sobre el nivel del terreno en los
espacios exteriores comunales de las manzanas. En el caso de ubicarse en patios
traseros o laterales (dentro de los limites de propiedad) podran sobresalir del nivel del
terreno segun las necesidades del usuario.

Articulo 366: En este sentido la tapa o entrada nunca debera estar a menos de 0.30m
del terreno. Solo se permitira la colocacién superficial de colectores de alcantarillado en
los cruces de rios, arroyos, canales o zanjas con la debida proteccién y previa
autorizacion.

Articulo 367: No se permitira construir ningun tipo de edificacion sobre redes técnicas,
abastos de agua, drenaje, alcantarillado, conductoras de comunicacion y otros.

Articulo 368: Para la instalacion y proteccion de lineas aéreas y soterradas de
comunicaciones existentes sera obligatorio lo siguiente:
a) Para lineas aéreas de comunicacion.
- En zonas urbanas.
El poste debe estar colocado en la acera a 0,15 metros del borde del contény a
0,90 metros como minimo de la linea de propiedad.

b) Para lineas soterradas de comunicacion.
- En zonas urbanas se colocara a 0,45 metros de profundidad por debajo del nivel de la
acera a una distancia horizontal de 0.60 a 1.0m de cualquier linea de propiedad.

Articulo 369: Los recipientes colectivos para el almacenamiento de los residuos solidos,
seran impermeables, libres de agujeros o hendiduras que propicien la salida de todo o
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parte del contenido. Ademas constard de una estructura fuerte para resistir su
manipulacion, faciles de llenar, vaciar y limpiar y de tapa ajustada.

De electricidad y comunicacion:

Articulo 370: Se prohibe cualquier accion constructiva en las fajas de proteccion de las
lineas eléctricas de alta tension que atraviesan la ciudad, las cuales han sido establecidas
para ambos lados: 33 Kv - 7.50m, 220 Kv - 20.0m y 110 Kv - 15.0 metros.

Articulo 371: Se respetard la franja de seguridad establecida para las lineas eléctricas
de acuerdo a su voltaje de transmision. En caso de que en las zonas ya edificadas no se
puedan garantizar estas dimensiones, la empresa eléctrica debera coordinar con la DMPF
la autorizacion correspondiente para la colocacion de las mismas.

0.50m a los cables de energia eléctrica.

1.00m a los cables de comunicacién a larga distancia.

2.00m a la red de acueducto.

3.00m a los postes del tendido eléctrico, telefénico o de radio comunicaciones.
5.00m a los postes conductores de alta tension.

4.00m al eje de la via férrea.

Distancias horizontales.

Lineas hasta 15kv -3.5m a cada lado de la linea.

Lineas de 33kv -7.5m a cada lado de la linea.

Lineas de 110kv -15m a cada lado de la linea.

Lineas 220 kv - 20 m a cada lado de la linea.

2.00m a los troncos de los arboles.

3.00m a los postes del tendido eléctrico, telefénico o de radio comunicaciones.
5.00m a los postes conductores de alta tension.

4.00m al eje de la via férrea.

Distancias horizontales.

Lineas hasta 15kv -3.5m a cada lado de la linea.

Lineas de 33kv -7.5m a cada lado de la linea.

Lineas de 110kv -15m a cada lado de la linea.

Lineas 220 kv - 20 m a cada lado de la linea.

v
v
v
v
4
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v

Articulo 372: Estas alturas serdn minimas en temperatura ambiente de 50°c para cruces
de carreteras, a lo largo de calles y a campo traviesa y temperatura de 70°c para cruces
de ferrocarril cuenta para los cruzamientos: Ferrocarriles, caminos, carreteras y campo
traviesa.

Articulo 373: No se permitird el uso conjunto de estructuras que soportan las lineas
eléctricas aéreas que operen a 13.2 kv por cualquier equipo o cable de las redes de
comunicaciones, en todos los casos las lineas eléctricas aéreas se ubicaran por encimas
de las de comunicaciones. Para el caso de lineas eléctricas soterradas, estas se ubicaran
por debajo de las de comunicaciones. En ambos casos se respetaran las distancias de
separacion establecidas.
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Articulo 374: No se permitirAdn afectaciones a la faja de proteccion establecida para las
lineas aéreas, que sera de 1.50m a ambos lados medidos a partir de su eje.

Articulo 375: La faja de proteccion del cable coaxial y de otras lineas soterradas sera de
2.00m a ambos lados de la linea medidos a partir de su eje.

Articulo 376: En cualquier vialidad y siempre que sea posible, el trazado de la linea
telefonica debe ocupar el lado opuesto al trazado de la linea eléctrica.

De combustible:

Articulo 377: No se permiten depdsitos de combustible individuales que requieran
acciones constructivas; soélo la utilizacion de envases aislados como balita de gas,
pequefios tanques, entre otros, los cuales se disponen en lugares aireados,
preferiblemente al interior de las parcelas, fuera de las edificaciones y alejados locales
gue pudieran provocar un accidente al vincularse con los mismos.

Articulo 378: Las redes para la gasificacion de zonas son siempre soterradas y con
proyecto previo y las autorizaciones necesarias de los organismos competentes.

De almacenamiento de basura;:

Articulo 379: No se permiten depdsitos de basura individuales que requieran acciones
constructivas; soélo la utilizacién de envases aislados que se disponen de forma diaria (en
horario nocturno, preferiblemente de 4.00am-6:00am) en las aceras o franjas de estas,
frente a cada vivienda, para que los trabajadores de Servicios Comunales recojan los
residuales.

Articulo 380: En las zonas o areas donde existan edificios multifamiliares hay que
construir supiaderos, donde las personas puedan depositar sus residuales sélidos; asi
mismo ocurre en zonas o areas proclives al surgimiento de microvertederos.

3.4.5.2 Caracteristicas constructivas y técnicas para garantizar las condiciones de
seguridad de la edificacion, aislamiento acustico, instalaciones contra incendios,
etc.

Articulo 381: Se preservara a las nuevas construcciones, reparaciones mayores,
ampliaciones, construcciones en azoteas, entrepisos y desgloses que generen 0
refuercen funciones incompatibles con los usos propuestos para las zonas, especialmente
las que provocan contaminacion ambiental, sonica o de otra indole.

Articulo 382: Los patios de servicios de las nuevas edificaciones se ubicaran en el
interior de las mismas y nunca en las fachadas de frente, o quedaran enmascaradas con
soluciones de cierre virtual, de celosias, parasoles y otras técnicas similares.

3.4.6 Imagen Urbanay Arquitectonica.
3.4.6.1 Tipologia arquitecténica.
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Articulo 383: Las tipologias arquitectonicas estan dadas desde la | hasta la VI, las que
guedaran mas definidas en el capitulo 4 Regulaciones especificas para cada sector
especifico y grupos de asentamientos.

3.4.6.2 Caracteristicas tipoldgicas.

Articulo 384: Viviendas individuales, de tipologia constructiva 1 y 2, de 1 y 2 plantas,
ocupando parcelas ortogonales con o sin portales. Puntales promedio entre 2.40 y 2.60 m.
Penetracion de sus locales hacia el exterior. Superficie edificada promedio entre 45 y 60
m?, con escaleras interiores, frontales y laterales. Se identifica con las viviendas de bajo a
medio estandar construidas antes y después de la Revolucién, se construyen hoy de bajo
consumo y esfuerzo propio.

Articulo 385: No se permiten viviendas con superficie edificada promedio de 30 m?,
construidas espontaneamente.

Articulo 386: Seran aprobadas todas las cubiertas presentadas en las tipologias
constructivas, desde la 1 hasta la 4, con las siguientes condicionales:

Articulo 387: En los lugares donde predomine la cubierta de teja a vista no se permite la
utilizacion de otro tipo de cubierta que rompa con la uniformidad del perfil de la cuadra.

Articulo 388: En caso de utilizar cubiertas de otros materiales ligeros como acero
galvanizado y asbesto cemento, se construira pretil, si el perfil de la zona lo permite.

3.4.6.3 Tipos de cubiertas.

Articulo 389: En obras nuevas se permitirdn cubiertas planas y/o inclinadas, en casos
excepcionales cubiertas de superficies curvas.

Cubiertas inclinadas:

Articulo 390: El caballete sera paralelo a la via publica.

Articulo 391: Tendra la pendiente establecida por las Normas Cubana.(NC 54-157 a
la 159)

Articulo 392: Si se prevé un volumen retranqueado, éste podrd tener una cubierta
inclinada.

Cubiertas curvas:

Articulo 393: Seran mas adecuadas en obras de tipologias: civil-publica, industriales y
religiosas, previo analisis de su contexto.

Articulo 394: Se evitaran en obras de tipologia doméstica.
3.4.6.4 Caracteristicas de estilo.

Articulo 395: Predomina en el asentamiento edificaciones racionalista, construidas
después del triunfo de la Revolucion, de cubiertas plana y de teja a dos aguas, carentes
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totalmente de elementos decorativos en las fachadas, su disposicion espacial es
funcional.

3.4.6.5 Ritmos y proporciones entre vanos y macizos en las fachadas.

Articulo 396: No se permite alterar las dimensiones, formas y ritmos de los vanos
durante cualquier remodelacion en lugares donde predomine una uniformidad de estos.

3.4.6.6 Color.

Articulo 397: En las edificaciones ubicadas a ambos lados de la calle Leoncio Vidal,
sera obligatorio solicitar autorizacion para cambiar el color de una edificacion en la
D.M.P.F y sera el establecido como resultado de los estudios de colores que deberan ser
efectuados por la Oficina Municipal de Monumento.

Articulo 398: No se permite en las edificaciones multifamiliares la pintura independiente
de una seccién de la misma, tanto en lo correspondiente a los muros, como en la
carpinteria y herreria, segun lo dispuesto en la Ley N2.65 “Ley General de la Vivienda”,
del 23 de diciembre de 1988.

Articulo 399: No se permitird la pintura exterior independiente de locales que formen
parte de una misma unidad edificatoria.

Articulo 400: Para la aplicacién de pinturas de exteriores, el interesado estara en la
obligacion de asegurar la proteccion de los rétulos de las calles, de las placas con los
nameros de las edificaciones, de las sefiales de transito, de las aceras, asi como de las
areas verdes, postes, mobiliario urbano y deméas elementos urbano, de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 50 del Reglamento de Ornato e Higiene para La Provincia de
Villa Clara.

3.4.7 Proyeccién de lalmagen y Acciones Constructivas.

Articulo 401: Se permiten acciones constructivas utilizando materiales duraderos,
siempre y cuando estén en solares propiedad del poseedor de la patente o residente
permanente de la misma.

Articulo 402: En caso de solicitar un area para ejecutar acciones constructivas, cercana
a la vivienda o no; pero considerada solar yermo estatal o espacio ocioso, esta se
otorgara en calidad de arrendamiento hasta tanto el solicitante ejerza la actividad de
cuenta propia; por tanto los materiales a utilizar seran ligeros y de facil desmonte de la
estructura.

Articulo 403: Todas las intervenciones que se ejecuten deberan tener un disefio
agradable, el cual debe presentarse en la DMPF conjuntamente con la solicitud de
autorizo para realizar acciones constructivas.

Articulo 404: Se presentaran disefios con dimensiones exactas de plantas y alturas,
incluyendo relaciones con los locales mas proximos.
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Articulo 405: Se respetaran las lineas de fabricacion establecidas y no se permitiran
rupturas en cuanto a disefio y continuidad de las fachadas.

Articulo 406: Las intervenciones no pueden afectar el transito vehicular o peatonal en
los espacios publicos o semipublicos o provocar el detrimento de estos.

Articulo 407: Cualquier tratamiento con pintura, fundamentalmente exterior, o la
utilizacidon de elementos ornamentales para completar la expresiéon de la accion, se
considerara necesario su adecuacion al entorno estando explicito en el documento
aprobatorio.

Articulo 408: Durante la vida util de la accién ejecutada se debe dar mantenimiento
periodico, teniéndose claro que en ninguno de los casos esto debe implicar cambios con
lo aprobado en la solicitud inicial.

Articulo 409: Las soluciones de drenaje natural existentes no se afectaran bajo ningun
concepto.

Articulo 410: Las redes viales seran respetadas, no permitiendo la ubicacién de
instalaciones eléctricas o hidraulicas (moéviles o permanentes), que interfieran la
circulacion de vehiculos o impliquen un problema para zonas de transito eventual y zonas
de seguridad y riesgos.

Articulo 411: No se autorizan piques de calles para instalaciones o reparaciones de
redes; de ser necesario se solicitara a la direccién de Acueducto y Alcantarillado para que
tramite autorizacion en la DMPF y ejecute la accion.

Articulo 412:  Es necesario que en lugares cercanos a las vias férreas o carreteras de
cualquier categoria se respeten las normas de seguridad, proteccién o franjas para
intervenciones técnicas.

Articulo 413: Los trabajadores por cuenta propia tienen que mantener, en cualquier lugar
donde ejerzan su actividad, el cumplimiento de las normas establecidas sobre el ornato
publico, la seguridad en el trabajo, la higiene comunal, sanitaria y la preservacion del
medio ambiente.

Articulo 414: Tanto los representantes de organismos estatales, como los arrendadores
de viviendas, habitaciones y espacios, no permitiran a las personas que ejerzan la
actividad de cuenta propia o arrendatarios, que perturben el orden, las normas de
convivencia y la tranquilidad ciudadana.
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Articulo 415: Las acciones constructivas que respondan a la actividad de cuenta propia
relacionada con la elaboracion de alimentos y bebidas no alcohdlicas y con el cuidado de
nifos, deben garantizar las condiciones estructurales y sanitarias siguientes:

a) Mesetas con superficie lisa e impermeable de material autorizado.

b) Instalacion hidraulica y abasto de agua corriente en cantidad y calidad sanitaria, en
buenas condiciones y funcionales.

c) Colocacion n o construccion de fregaderos para la actividad con sustancias
retorsivas.

d) Instalaciones que garanticen la correcta disposicion final de residuales liquidos, en
buenas condiciones y funcionales.

e) Recolectores de residuales sdlidos, para los desechos generados en la elaboracion de
los productos o una vez consumidos estos, eliminar las vajillas desechables

Articulo 416: Los recipientes de almacenar residuos solidos se mantendran limpios y con
tapas.

Articulo 417: Garantizar la iluminacion y ventilacion natural.
Articulo 418: No se permiten los animales domésticos o de corral en el lugar donde se
desarrollaran estas actividades o en un radio menor de 10 metros.

Articulo 419: No se permite la construccion o colocacion de mesas, sillas, banquetas o
similares para el consumo de alimentos o bebidas no alcohdlicas en puntos fijos de venta.

Articulo 420: Las actividades por cuenta propia que dependan de instalaciones
Hidrosanitarias y el lugar donde se ejerzan tenga alguna afectacion temporal de
obstrucciones en la red de alcantarillado, desbordamiento de residuales liquidos o
presencia de residuales solidos; tienen prohibida continuar las actividades y prestacion de
servicios hasta tanto se solucione la situacion.

Articulo 421: Se deben cumplir las regulaciones especificas del sector donde se realicen
las acciones constructivas.

Seccion quinta: Morfologia Urbana.

3.5 Tipos y Elementos de Fachada

3.5.1 Cercados

Articulo 422: Las cercas podran ser ejecutadas solamente en aquellos lugares en que

no afecten las condicionales urbanas de cada lugar, considerando ademas en cada caso
el disefio, la altura y los materiales a emplear.
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Articulo 423: El uso de materiales de desechos en la construccion de cercas en los
frentes, laterales y fondos de parcelas no sera aprobado.

Articulo 424: Las cercas serdn de mamposteria, piedra, mallas, setos vivos, celosias u
otro material que ofrezca un aspecto agradable y este en correspondencia con la zona.

Articulo 425: La altura minima en los laterales sera de 1.00m y la maxima de 2.00m,
podra ser medianera si se construye entre los propietarios en el limite de las parcelas o
independiente si se construye por un propietario dentro de los limites de su parcela.

Articulo 426: En el caso especifico de las zonas de edificios multifamiliares no se admite
el cercado de las areas exteriores.

Articulo 427: Los cercados de frente y laterales hasta la segunda linea de fachada
deberan ser:

Articulo 428: Construidos con muretes de 0.60m. de altura maxima sobre los cuales
descansaréan las rejas o verjas de hierro, estructuras y mallas metélicas lisas con calado
suficiente para verse a través de ellas.

Articulo 429: También pueden usarse balaustradas a manera de antepecho si su altura
total contando con la base no excede de 1.20m, podran realizarse también cierres
transparentes sin murete hasta 1.80m como maximo medido a partir del nivel de la acera.

Articulo 430: La ubicacion de las cercas se hara en el limite de propiedad del terreno a
proteger.

Articulo 431: Las cercas que bordean zonas militares, deportivas y otros espacios que
por requisitos de Proteccion Fisica asi lo requieran, podran alcanzar la misma altura que
se establece para los laterales y fondo en todo su perimetro, respetando la condicional de
transparencia

Articulo 432: Las cercas que protegen edificaciones de valor arquitectonicos, historico,
monumental o ambiental seran disefiadas segun las caracteristicas predominantes en la
zona, tanto en lo referente a su disefio como a su altura y materiales constructivos.

Articulo 433: Las cercas que delimiten edificaciones o terreno que por su estado de
conservacion o uso deban quedar protegidos virtualmente desde el exterior podran ser
tapiadas desde el interior recomendandose el empleo de setos vivos y los tratamientos
complementarios que dentro de su predio se estimen necesario para evitar visuales
molestas por razones de seguridad.

Articulo 434: Se prohibe la construccidbn de cercas con plantas punzantes y otros
elementos dafinos a peatones y vehiculos.
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Articulo 435: Las cercas que se construyan para proteccion de eventos de corta
duracion facilidades temporales y proteccion de trabajos de construccion con un tiempo
de permanencia previsto hasta 2 afios como maximo seran construidas con materiales
resistentes y ligeros y que impidan visuales molestas con una altura de 2.10m,
garantizando la proteccion de personas y vehiculos y debiendo restituir el area a su
estado anterior luego de transcurrido el tiempo que se especifiqgue en el texto de la
licencia.

Articulo 436: En las areas que se proyectan visualmente a las vias 0 espacios publicos
se prohibe la construccién y permanencia de cercas con materiales de desechos u otros
gue resulten inadecuados y afecten el ornato.

Articulo 437: Se admite el cercado de las edificaciones multifamiliares que por su disefio
original se concibieron con esta caracteristica y siempre que se cumplan los requisitos
siguientes:

Articulo 438: Los elementos de cierre de jardines y patios por apartamentos en una
misma edificaciéon multifamiliar deberan tener igual solucién de disefio.

Articulo 439: El acceso a las cajas de escaleras y pases en edificios y entre estos, no
deben ser cercados.

Articulo 440: En los casos de construcciones y edificaciones en esquinas, la altura de
1.80m de cercado de frente y lateral hasta la 2da linea de fachada debera continuarse por
la otra calle adyacente a la fachada lateral.

Articulo 441: Para la construccion de cercados sefialados en los articulos anteriores
podran ser utilizados materiales como: rejas construidas a partir de cabillas lisas y tubos,
mallas de acero hormigén .Tanto eslabonadas y combinaciones de estas.

Articulo 442: Las cercas y en general todo tipo de cierre se colocara hacia el interior de
parcela, nunca hacia la calle para no obstruir en ninglin caso las visuales o circulacion a
los predios colindantes.

Articulo 443: Para la construccidn de cercas en areas urbanas se requiere en cualquier
circunstancia de la Autorizacion correspondiente emitida por el organismo pertinente,
segun corresponde de acuerdo a la magnitud, ubicacién o caracteristicas de las areas a
cercar.

3.5.2 Jardines

Articulo 444: Se preservara de la insercidon de jardines en los sectores donde esta no
sea una caracteristica predominante.

Articulo 445: Los sectores que poseen esta caracteristica mantendran el jardin limpio y
bien cuidado.

3.5.3 Portales (publicos o privados)
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Articulo 446: La construccion de portales tanto de uso publico como privado, solo se
autorizara, en aquellas zonas en que sea predominante y que se corresponda a las
caracteristicas del la manzana.

Articulo 447: La ubicacion de portales se efectuard respetando la linea principal de
fachada retirandose de esta la fachada principal de la vivienda.

Articulo 448: En caso en que sea factible el cierre de un portal, previa consulta con la
Direccion Municipal de Planificacion Fisica y la Direccion Municipal de la Vivienda, se
utilizaran elementos que se integren a la tipologia de la edificacion que se trate, que no
afecten la integridad formal de ésta y no produzcan falsos histéricos, permitiéndose una
ventilacion minima del 50% del area de cada vano a cerrar.

Articulo 449: No se autorizara la pavimentacion de portales de uso publico, de forma
aislada, cuando formen parte de una misma unidad edificatoria.

Articulo 450: No se permitira el cambio de pavimento del Portal de uso publico en una
unidad edificatoria, cuando exista homogeneidad en el pavimento actual.

Articulo 451: Solo se permite el cambio de portales de una unidad edificatoria cuando
la morfologia de la zona lo permita o siempre y cuando el cambio implique una mejora
respecto al existente; y se cumpla con las regulaciones anteriores. El promotor de este
tipo de accion serd el encargado de asumir la totalidad de los trabajos a realizar
(materiales, mano de obra etc.) o de realizar un acuerdo con las partes interesadas.

Articulo 452: Los portales de nueva construccion respetaran obligatoriamente el ancho
del portal y el puntal libre promedio predominante en cada cuadra, asi como la alineacion
de su columnata y las proporciones de la misma.

Articulo 453: Se prohibe la construccion de entresuelos en portales.

Articulo 454: Se preservara del cierre de portales de uso publico en lugares donde
estos existan, asi como también de la colocacion de muretes o barandas frontales o
transversales que impidan el paso libremente por ellos.

Articulo 455: No se autorizara la usurpacion del espacio publico con el cierre total o
parcial de portales de uso publico a privados en ninguna de las zonas asi como la
interrupcion del libre trafico peatonal por los portales de uso publico o semipublico. Solo
se permitiran los cierres temporales con la debida autorizacion de la DMPF.

3.5.4 Edificios con frente a una o mas vias.

Articulo 456: Las nuevas construcciones deberan contar con la fachada principal
paralela o frente a la via.
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Articulo 457: No se autorizara culatas o paredes “ciegas” frente a las vias, a menos
gque por razones muy excepcionales asi se determinasen en el proyecto de
microlocalizacion y licencia de obras.

Articulo 458: Resulta de caracter obligatorio que las fachadas principales de las
nuevas construcciones, remodelaciones, cambios de uso y cualquier transformacion de un
inmueble, estén con frente a la via de mayor jerarquia

3.5.5 Esquinas con chaflanes.

Articulo 459: En los casos de parcelas y terrenos de esquina, las dos fachadas
exteriores deberan ser disefiadas con el mismo nivel de importancia.

Articulo 460: : En los casos de edificaciones de esquinas, las dos fachadas de frente a
cada calle se disefiaran como fachadas principales, ubicAndose el acceso principal por la
via de mayor jerarquia.

3.5.6 Alturas y puntales.

Alturas

Articulo 461: En cuanto a las alturas de las edificaciones rigen las siguientes
disposiciones:

Articulo 462: La altura de un edificio se medir4 por la mayor distancia vertical de la
fachada. En caso de existir mas de una fachada se tomard la altura de cada una de ellas.

Articulo 463: En cuya medicion no se incluyen torres ni tanque de agua.

Articulo 464: La cantidad de niveles minimos y maximos de una nueva edificacion
expresados en fachada y la altura total de ésta en las zonas, quedan sujetas a lo
dispuesto en el Capitulo N2 3,

Articulo 465: En calles en declive la altura del inmueble se medira desde el punto
medio de su fachada.

Articulo 466: Independientemente de la altura maxima permitida en cada una de las
zonas y sectores, toda nueva edificacion que colinde con un inmueble con valores
patrimoniales, no excedera la altura de éste.
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Articulo 467: Las nuevas construcciones deberan contar con la fachada principal
paralela o frente a la via.

Articulo 468: No se autorizara culatas o paredes “ciegas” frente a las vias, a menos que
por razones muy excepcionales asi se determinasen en el proyecto de Microlocalizacion y
licencia de obras.

Articulo 469: En el caso de edificaciones que ocupen parcelas con frentes a mas de
una via, todas sus fachadas se trataran como principales a los efectos de la calidad del
disefio, ubicandose el acceso principal por la via de mayor jerarquia.

Articulo 470: Resulta de caracter obligatorio que las fachadas principales de las nuevas
construcciones, remodelaciones, cambios de uso y cualquier transformacion de un
inmueble, estén con frente a la via de mayor jerarquia.

Articulo 471: En los casos de parcelas y terrenos de esquina, las dos fachadas
exteriores seran principales y seran tratadas con el mismo nivel de importancia y calidad
en el disefo.

Puntales.

Articulo 472:  Sera obligatorio un puntal minimo de 2.40m en las nuevas edificaciones
y/o en las ampliaciones o reconstrucciones de las edificaciones existentes.

Articulo 473: Las nuevas construcciones deberan respetar las alineaciones
predominantes y contar con la fachada principal paralela o frente a la via. No se autorizara
culatas o paredes “ciegas’ frente a las vigas, al menos que por razones muy
excepcionales asi se determinasen en el proyecto de micro localizacion y licencia de
obras.

Articulo 474: No se permitirdn salientes que puedan afectar las aceras, los portales de
uso publico y la via.

Articulo 475: Las edificaciones de nueva construcciéon utilizaran en su disefio los
elementos tipoldgicos caracteristicos del sector, referidos a portales, proporcion de vanos,
herrerias y balcones.

Articulo 476: Los patios de servicios de las nuevas edificaciones se ubicaran en el
interior de las mismas y nunca en las fachadas de frente o laterales.

Articulo 477: En las nuevas edificaciones los tanques de abastecimientos de agua, asi
como otras instalaciones de apoyo a la infraestructura, deberan quedar enmascaradas en
las cubiertas y azoteas de las edificaciones, o estar estudiados para formar parte de la
fachada de las mismas.

Articulo 478: En los casos de edificaciones de esquinas, las dos fachadas de frente a
cada calle se disefiardn como fachadas principales.
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Articulo 479: Las nuevas construcciones o modificaciones de las existentes respetaran
el puntal libre promedio de las edificaciones existentes en la cuadra, respetando lo antes
mencionado en este documento, Seccion Sexta, epigrafe altura, articulo 201.

Articulo 480: Los puntales minimos y maximo para las plantas bajas en las dos
primeras crujias, en cada uno de los asentamientos, zonas o sectores, quedan sujetos a
lo dispuesto en el Capitulo N2 3, segun corresponda. El puntal del segundo nivel sera
igual o un 10% inferior de aquel que se tomo como puntal de planta baja. La altura en
fachada de los edificios multifamiliares no excedera nunca los 15.00 m.

3.5.7 Nimero de pisos maximo y minimo.

Articulo 481: EI nimero de pisos estard dado por su ubicacién en el entorno y zona, en
el asentamiento, estos no excederan los cinco pisos.

3.5.8 Sdétanos y semisoétanos.
3.5.9 Basamentos.
Articulo 482: Los llamados basamentos de las edificaciones en alturas, que ocupan

con servicio y equipamiento los primeros niveles superficiales, no sobrepasaran las 2
plantas (8,0 metros). Considerandose a tal efecto:

Articulo 483: Consideracion segregada segun funciones, pero unitaria de sus alturas
respectivas segun lo dispuesto.

Articulo 484: Compensacién de la edificabilidad total de manera promediada.

Articulo 485: Diferenciacién de funciones compatibles entre el basamento y la torre,
acorde al uso de suelo fijado.

Articulo 486: | tratamiento de fachada tanto del basamento como el resto de la
edificacién sera de forma integral como parte de una misma unidad edificatoria.

3.5.10 Salientes.
Articulo 487: : Los salientes se regiran de acuerdo con las siguientes disposiciones:

Articulo 488: Segun el orden de las calles a la cual se enfrente el edificio, no ocuparan
en ningun caso mas del 15% del ancho de la acera.

Articulo 489: No se permitird en planta baja los salientes fuera de alineacion.
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Articulo 490: En los elementos decorativos de gran formato, el exceso sobre medidas
fijadas (ver inicio a), serd ubicado detras de la alineacion oficial, como entrada en el
paramento del muro de fachada.

Articulo 491: Las puertas de tiendas, edificios publicos, garajes, viviendas, etc., no
abriran hacia la calle.

Articulo 492: La colocacion de puntales, caballetes, establecer barreras al paso,
levantar el pavimento, hacer cortes u hoyos sin el permiso correspondientes, no es
permisible en ningun caso.

Articulo 493: EI Poder Popular adoptara las disposiciones necesarias para que aquellos
salientes que estorben el transito, sean eliminados en el plazo mas breve posible, asi
como aquellos que oculten las rotulaciones de calles y numero de edificaciones.

3.5.11 Logias.

Articulo 494 Se permite el uso de logias o galerias techadas y abiertas a partir del
primer nivel de la edificacion, las que deberan ser corridas ocupando el 100% de la
fachada, estando en correspondencia con la existencia o no de las mismas en el sector en
gue se ubican.

3.5.12 Balcones y terrazas.

Articulo 495: Se permitira la construccion de balcones siempre que se cumpla las
siguientes condicionantes:

Articulo 496: Si las condiciones de la zona o sector fijan portal al frente, sin jardin como
transicion, el balcon tendra como sobresaliente en su proyeccion al exterior de la linea de
fachada 0.25m.

Articulo 497: Si las condicionales de la zona o sector fijan jardin al frente del terreno, el
saliente de los balcones no excedera de la tercera parte del ancho del mismo, no
cubriendo su proteccién.

Articulo 498: En el caso de edificaciones con fachadas directa a la acera, la proyeccion
maxima de balcones y terrazas sera de 0.60m

Articulo 499: No se permite el cierre o ampliacion de los balcones en Edificios
Multifamiliares.

Articulo 500: Los balcones tendran vuelo inferior de 1.00 m, se cumplira ademas las
siguientes condiciones:

Articulo 501: El vuelo sera de 0.20 m menor que la acera.

Articulo 502: No se permite la colocacion de antenas, tanques de agua y otros objetos
visibles desde el exterior, 0 que ofrezcan algun tipo de peligro.
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Articulo 503: No se permite la ampliacion en terrazas descubiertas.

Articulo 504: Se permite el cierre de terrazas techadas en edificaciones, siempre que se
realicen con elementos transparentes o traslicidos que cubran el vano y que garanticen la
ventilacion del area cerrada.

Articulo 505: No se permite la colocacion de rejas, mallas de acero eslabonadas u otros
elementos sobre los antepechos de balcones y terrazas de los edificios multifamiliares.

Articulo 506: No se permite la colocacion de antenas, tanque de agua u otros objetos en
terrazas delanteras.

3.5.13 Pasajes.

Articulo 507: Se permitirdn los pasajes publicos peatonales descubiertos o cubiertos
gue interconecten dos vias o calles entre si, 0 que den accesos a locales comerciales y
viviendas de planta baja, y a los patios interiores de las edificaciones.

Articulo 508: Los pasajes podran ser de comunicacion hacia el interior de la parcela o
simplemente de acceso a varios servicios 0 apartamentos en planta baja.

Articulo 509: La altura libre de estos pasajes serd la de la planta baja y deberan
coincidir con los patios centrales de las edificaciones.

3.5.14 Marquesinas y toldos.

Marqguesina.

Articulo 510: Se permite el uso de marquesinas siempre y cuando cumpla las siguientes
condiciones:

Articulo 511: Para enfatizar la entrada principal del inmueble.
Articulo 512: Cuando se proyecta sobre la acera, su saliente tendra el ancho de ésta

reducido en 0.20 m. En todos los casos, la altura del plano sobre el cual se encuentre una
marquesina sobre el nivel del piso, no sera menor de 2.50 m.

Articulo 513: Cuando proyecte sobre la acera su estructura podra ser libre o sustentada
por tensores superiores, sin apoyos verticales.

Articulo 514: Sila marquesina se proyecta sobre terrenos de propiedad privada, si podra
tener apoyos verticales.

Articulo 515: No se permite construir, colocar equipos u otros elementos sobre las
marquesinas.
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Articulo 516: El desagiie de las marquesinas se canalizara a la via publica por conductos
por debajo de la acera.

Toldos.

Articulo 517: Se permitira la colocacion de toldos siempre y cuando cumplan las
siguientes condiciones:

Articulo 518: Si proyecta sobre la acera, su saliente maximo sera el ancho de esta
reducido 0.20 m y no tendra apoyos sobre la misma.

Articulo 519: Los toldos que se coloquen en las fachadas deben de ser de material
ligero. Segun su forma estos pueden ser planos, semipiramidales, semiesféricos; y segun
su posicion, verticales, inclinados u horizontales, pero siempre a partir de una altura libre
de 2.50 m.

Articulo 520: Los toldos verticales que se coloquen en los portales, se colgaran por la
parte interior de la primera linea de fachada y podra llegar hasta el nivel de pavimento.

Articulo 521: Los mecanismos con que se sujeten o manipulen los toldos quedaran
sobre una altura minima de 2.00 m, a partir del nivel de piso terminado y hacia el interior
de la edificacion en que se coloquen, a fin de no molestar a los transeuntes.

3.5.15 Vistas y luces.

Articulo 522: Se prohibe abrir ventanas en paredes contiguas medianeras que pudieran
limitar en un futuro la ampliacién de las viviendas, aun con el consentimiento de los
colindantes.

Articulo 523: Para abrir ventanas de vistas rectas, construir balcones, escaleras,
pasillos, galerias etc., mirando a la heredad abierta o cerrada del vecino, es necesario que
haya desde el lindero que las separa a la pared donde aquellas se abran, una distancia
intermedia de 2,0 metros.

Articulo 524: Se garantizar4 la no visibilidad directa entre ventanas que ofrezcan
visuales hacia el mismo pasillo o pasaje lo que se lograra mediante el desplazamiento de
las mismas entre si a 1 vez y 1/3 del ancho del pasillo que separa las edificaciones.

Articulo 525: Se pueden abrir ventanas de simple vista y mas bien de luces a menor
distancia de la referida, siempre que la altura de antepecho se encuentre a 2,10 metros
del nivel de piso o local en que se preste su servicio, 0 siempre que se levante a su frente
una pared de 2,10 metros de altura segun proceda, que es suficiente para impedir que se
registre la heredad del vecino.
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Articulo 526: Cuando se pretenda abrir ventanas con vistas directas en planta alta y no
exista la distancia requerida estas se construirdn a una altura minima de 1.80 m del nivel
de piso terminado.

Articulo 527: No se admiten ventanas que abran sobre patios ajenos.

Articulo 528: Para realizar aberturas sobre propiedades ajenas colindantes sera
necesaria la aprobacion escrita del colindante afectado.En las oblicuas dicha distancia no
puede ser menor de 0,60 metros.

Articulo 529: No se limitara el desarrollo de una futura construccién por la existencia de
ventanas en las paredes contiguas, la nueva construccién se separara como minimo
0.60m y conformar una caja de aire que permite la ventilacion e iluminacion del
colindante.

Articulo 530: Se podra abrir ventanas o huecos de luces cuya altura minima desde el
nivel de piso terminado sea de 1.80 metros, las que seran de cristal, persianas fijas o
celosias pero cuando el ocupante del predio colindante quiera levantar su construccion
podra cerrar dichos elementos.

Articulo 531: Si existen ventanas o huecos con vistas directas a una distancia menor a

los 2m desde la pared hasta el limite de propiedad cuando se reconstruya o se construya
se mantendrd igual distancia como minimo.

Articulo 532: Donde exista un acceso peatonal a viviendas en interiores se podra abrir
ventanas o huecos sin perjuicios de los vecinos, sin afectar la distancia del pasillo y sin
ningun elemento saliente.

Articulo 533: EIl derecho de abrir luces en casos permitidos esta sujeto a:
Articulo 534: No puede mirarse la ocupacion vecina.

Articulo 535: No puede dafiarse la ocupacion vecina con lanzamientos de ninguna
indole.

Articulo 536: Las ventanas de luz podran ser de cristal, celosias, rejillas o persianas fijas.

Articulo 537: Cualquier ocupante que autorice a construir el fondo de su casa puede
tapar las luces que sobre él tenga el vecino a no ser que se haya consentido la
servidumbre y adquirido esta fuerza legal.
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3.5.16 Medianerias.

Medianeria.

Articulo 538: Por pared medianera o medianeria, se entiende la que para dos
propiedades contiguas y pertenece mancomunadamente a los duefios de ambas.

Articulo 539: Se respetara en todo el territorio el régimen de medianeria .En caso de
mal estado de ésta y previa reparacion de la misma, se permitirhd el uso de pared
contigua.

Articulo 540: Una pared o muro pertenece a quien la construye:

a) Si el terreno en que se levanta la pared o muro linda con otro que no forma parte
de él, como via, calle o camino.

b) Si lindando el terreno de quien construye con el del otro vecino, hace el primero sus
tapias o pared de cerradura en el borde o limite de su terreno, o deja un espacio entre su
construccion y el solar del vecino.

Pared Medianera

Articulo 541: Las sefales que indican pared medianera, no tienen fuerza alguna cuando
existen titulos que prueben lo contrario.

Articulo 542: Cuando no existen titulos, las sefiales que indican pared medianera, son
las siguientes:

a) Una pared de las llamadas de cerradura sera -medianera, cuando la albardilla
presente salidas o inclinaciones hacia los dos terrenos que separa y no lo sera, cuando la
albardilla se encuentra por un lado en el plomo de una de las caras del muro, y por la otra
presenta algun saliente o inclinacién hacia este ultimo.

b) Puede considerarse medianera aquella pared que presente de trecho en trecho,
elementos estructurales de trabas o piedras pasaderas, que sobresalgan de sus dos
paramentos. No sera pared medianera cuando esos elementos sobresalgan solo por uno
de ellos, probando asi que pertenece al duefio del terreno hacia donde miran los
salientes.

c) Una pared sobre la que carga un edificio no puede ser medianera, cuando presenta
retallos, y varia de grueso solo hacia un lado, lo que prueba que pertenece al duefio del
terreno hacia donde miran los retallos.

d) Cuando en una pared que separa dos posesiones se encuentran cajuelas o agujeros

gue han servido para el apoyo de vigas o arquitrabes, el duefio de la posesion a cuyo
lado existen estas sefales, tienen derecho a la medianeria a menos que esas sefiales
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estén practicadas en una pared que presente estos retallos hacia la otra parte .Entonces
deben considerarse subrepticias, si no hay titulo que demuestre lo contrario.

Articulo 543: La medianeria puede ser total o en parte; en general, solo en la parte de
superficie que ocupa cada vecino, a no haber titulos en contrario.

Signos de medianeria.

Articulo 544: Se presume servidumbre de medianeria, mientras no haya titulo o signo
exterior que demuestre lo contrario:

Articulo 545: En las paredes divisoras de edificios contiguos, hasta el punto comdn de
elevacion.

Articulo 546: En las paredes divisoras de patios o jardines.

Articulo 547: En las cercas, vallados y setos vivos que dividan los patios o jardines.

Articulo 548: Hay signos exteriores contrarios a la servidumbre de medianeria:

Articulo 549: Cuando en las paredes divisorias de los edificios existen ventana, huecos
abiertos o paredes contiguas a casas de madera.

Articulo 550: Cuando la pared divisora est4 por un lado recta y a plomo en todo su
parametro, y por el otro aparece lo mismo en su parte superior, y con retallos en el
inferior.

Articulo 551: Cuando una pared esta construida sobre el terreno de una de las fincas, y
no por mitad entre uno y otro de las dos contiguas.

Articulo 552: Cuando sufre las cargas de carreras o elementos estructurales, pilares y
arquitrabes, cuya armadura sustente los pisos de una de las posesiones y no de las
contiguas.

Articulo 553: Cuando la pared divisoria entre patios, jardines y otras heredades, esta
construida de modo que la albardilla vierta hacia una de las propiedades.

Articulo 554: Cuando la pared divisoria presente, de trecho en trecho, elementos
estructurales de trabas de piedra pasaderas, que sobresalgan so6lo por uno de sus
paramentos.
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Articulo 555: Cuando no se hallen cerradas las heredades contiguas a otras limitadas
por vallados o setos vivos.

Articulo 556: En todos los casos expresados en el articulo anterior, la propiedad de las
paredes, vallados o setos es exclusivamente del duefio de la finca o heredad que tiene a
su favor los signos exteriores contrarios a la servidumbre de medianeria.

Articulo 557: Las zanjas o acequias abiertas entre las heredades se presumen también
medianeras, si no hay titulo o signo que demuestre lo contrario.

Signos contrarios de medianeria.

Articulo 558: Hay signo contrario a la medianeria cuando la tierra sustraida para abrir la
zanja, o0 para su limpieza, se halla de un solo lado, en cuyo caso la propiedad de la zanja
0 acequia pertenece exclusivamente al duefio de la heredad.

Relaciones de vecindad.

Articulo 559: Ningun ocupante puede efectuar obra alguna en fachadas o fondos
comunes, sin el consentimiento del resto.

Articulo 560: Cuando la copa de un arbol se extienda hacia una o mas propiedades
colindantes, sus respectivos duefios estan en el derecho de reclamar su poda, mientras
gue en el caso de las raices podran cortarlas por si mismos dentro de su heredad.

Articulo 561: Ningun propietario de planta superior podra realizar cualquier tipo de
afectacion al vecino inferior. El afectado esta en todo derecho de reclamar y exigir por la
reparacion de los dafos.

Articulo 562: Las personas naturales o juridicas que ejecuten una edificacion, estaran
obligados a construir sus cubiertas de manera que las aguas pluviales caigan sobre su
propio suelo y no sobre el vecino. El propietario esta en la obligacién de recoger las aguas
de modo que no cause perjuicio al predio contiguo.

Derechos que da la medianeria.

Articulo 563: Cada propietario de una pared medianera puede hacer uso de ella
proporcionalmente a su derecho, sin causar perjuicio ni incomodidad a los vecinos.
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Articulo 564: Todo propietario puede introducir en las medianerias las cabezas de sus
vigas, cargaderas o los pilares y arquitrabes de una estructura, hasta la mitad del grueso
de la medianeria.

Nichos

Articulo 565: Se prohibe a los propietarios de una pared medianera rozar el grueso de
esta para abrir nichos que se introduzcan mas alla de la mitad del muro.

Autorizacion del colindante.

Articulo 566: EI arquitecto director facultativo de alguna obra que interese una pared
medianera, debe advertir al duefio la obligacibn que tiene de pedir al vecino la
autorizacion para los trabajos, la cual debe acres constar por escrito. En caso de negativa
se nombraran peritos arquitectos que informen si la obra esta licitada. Los peritos deben
manifestar el modo de hacer las obras proyectadas y las precauciones que hayan de
tomarse para le seguridad de la pared y de los edificios a las que pertenezcan, y para
procurar la menor incomodidad del vecino.

Indemnizacion.

Articulo 567: Si la obra ejecutada en una pared medianera por uno de sus propietarios,
no obstante haberse realizado de conformidad en un todo con los peritos a los que se
refiere el articulo anterior, causare dafio grave al otro propietario colindante, éste puede
pedir indemnizacién. No tendra lugar el resarcimiento de dafios cuando habiendo estado
en sus manos el evitarlo, con las precauciones debidas, los padecio por negligencia.

Salientes prohibidos.

Articulo 568: En las paredes medianeras no es permitido hacer molduras, cornisas, ni
salientes hacia el lado del vecino, ni colocar canales, ni tubos bajantes para recibir las
aguas de las cubiertas que les pertenezcan, aunque en su final las conduzcan a la
posesién de quien ejecuta cualquiera de estas obras.

Arrimos perjudiciales.

Articulo 569: Se prohibe arrimar a una pared medianera cosa alguna que comprometa
su solides, como maderas, acopios de tierra, etc.

Aviso de Derribo.
Articulo 570: Cuando el duefio de una casa cuyas paredes divisorias no sean
medianeras trate de derivarlas, tiene obligacion de avisar a los duefios de las contiguas y

solicitar de estos la autorizacion para verificar a su cargo los apuntalamientos indicados,
tomando las precauciones necesarias para su seguridad. Los duefios no deben retardar a
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quien trata de construir, ni este ultimo molestar a aquellos con la lentitud en la
reedificacion.

Articulo 571: Si al derribar una pared medianera hiciese la contigua algin movimiento,
el arquitecto avisara inmediatamente al duefio de esta, pero quien derriba no sera
responsable del dafio, no habiendo contribuido directamente a él.

Reglas para construccién de medianeria.

Articulo 572: Lo prevenido en articulos anteriores es también obligatorio cuando una
pared, medianera hasta cierta altura, carga encima dos contiguas.

Grueso de las medianeras.

Articulo 573: Las paredes medianeras se construiran con un grosor de 0.20 m, cuando
lo materiales sean bloques de cemento y hormigoén, y de 0.30 m, de mamposteria o
ladrillos. La pared debe continuar sobre su centro, cualquiera sea la altura de los edificios
a los que pertenezca.

Articulo 574: En las nuevas construcciones queda prohibido hacer paredes medianeras
hasta el primer piso, y luego contiguas sobre estos.

Articulo 575: Cuando una pared contigua cargada sobre otra medianera se halle
desplomada hacia la pared del vecino, de modo que exceda de la mitad de la medianeria,
serd el duefio quien tenga la obligacion de reconstruirla o componerla. En este caso la
denuncia puede hacerse bajo dos conceptos:

Articulo 576: Porque la pared se introduce en terreno ajeno e incomoda las nueva
edificacion.

Articulo 577: Porque el desplome excede la mitad del grueso de la pared.

Articulo 578: Cuando al derribar una casa de medianeria y paredes contiguas, se
desploman estas ultimas, lo vecinos duefios deben construir de mancomun una buena
medianeria.

Obligaciones que impone la medianeria.

Articulo 579: En la construccion, compostura y pago de una medianeria, cuando no se
le da mayor elevacion, se observaran las reglas siguientes:
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Articulo 580: Si la pared es solo contigua, los gastos de su reparacidn pertenecen
exclusivamente al duefio.

Articulo 581: Si una pared es medianera, los conduefios tienen la obligacion de
conservarla, componerla y reedificarla.

Articulo 582: Si la pared es medianera solo en una parte, el duefio de esta debe asumir
los gastos ocasionados por la vejes de la pared o cualquier otra causa que no sea culpa
de alguno de los conduefios.

Tasacion.

Articulo 583: Al hacer la tasacion de los gastos de una medianeria, lo arquitectos
deberan tener presente el estado de deterioro de la pared, asi como fijar el tiempo que
juzguen necesario para Su composicion o reconstruccion.

Articulo 584: Cuando la reparacién o reconstruccion de una pared medianera deba
hacerse a expensas de varios participantes, si algunos opone resistencia 0 provoca
demora tienen los demas el derecho de obligarle a la ejecucion y al pago proporcional de
la obra, ademas de que adquiere la responsabilidad de los perjuicios que ocasione.

Articulo 585: Toda pared medianera debera reconstruirse como antes estaba, excepto
cuando tenga menos grueso que lo indicado en el reglamento.

Articulo 586: Cuando algun propietario quiera reconstruir la medianeria con mas grueso
del que tiene, siempre dentro del reglamento, o con materiales mas costosos, los
derechos y obligaciones reciprocas seran lo que a continuacion se expresa:

Articulo 587: Sila medianeria esta en estado de servir, el que quiera reconstruirla tendra
la obligaciébn de tomar su terreno para completar su grueso, satisfacer por si solo los
gastos de reconstruccion, y ademas indemnizar a los vecinos por los perjuicios.

Articulo 588: Si la medianeria no esta en estado de servir, los demas interesados deben
contribuir proporcionalmente a la reconstruccién a la parte que le corresponda para ser la
obra con igual material al original, o si desea mejorarla, asumir el exceso del costo y de
los perjuicios causados a los vecinos, por el tiempo adicional empleado en la obra.

Articulo 589: Si uno de los propietarios fuera causa de la ruina parcial o total de una
medianeria o quisiera hacerla por su cuenta, deberd repararla. Se exime de la
responsabilidad en el caso en que la medianeria se reconstruya por inservible o por
consecuencia de un accidente fortuito.




DMPF . ’j

Regulaciones urbanas del asentamiento Corralillo 2014 Corralillo

Articulo 590: Cuando solo halla que reconstruir una parte de la medianeria a la cual uno
de los conduefios hubiese dado mayor altura, aunque esta parte este sana o quede
intacta, se observaran las reglas establecidas en el articulo anterior.

Articulo 591: Si para reconstruirla, se derribase la parte de la medianeria que otro
vecino levanto6 si que hubiera necesidad de tocarla, puede ejecutarse la obra sin nueva
indemnizacién a no ser que recargue la medianeria mas que antes.

Articulo 592: EI derecho que tiene un propietario de aumentar la elevacion de una
medianeria se entiende también como proporcionarle mayor profundidad subterranea,
siempre que adopte las precauciones para que las obras que se emprendan no causen
perjuicio alguno.

Articulo 593: Toda pared medianera debe repararse cuando, por cualquier causa, su
solidez inspire temores.

Casos en que procede la reparacién, derribo y reconstruccién de una medianeria.

Articulo 594: Una medianeria necesita reparacion:

a) Cuando presenta grieta o hendidura en uno de sus lados, o en ambos.

b) Cuando, hallandose al descubierto en todo o en parte, le falta el revoque por alguna
de sus caras.

c) Cuando la albardilla esta estropeada, si es pared de cerramiento.

d) Cuando esta desplomada o aparezca con bombeo por algun lado.

e) Siempre que el mal estado de una pared genere inseguridad, debe demolerse. Las
sefiales de ruina varian segun los materiales, grueso, elevacion y uso de la pared.

Articulo 595: Una pared medianera que sostiene edificios se considera ruinosa siempre
gue ofrece un desplome o bombeo igual a la mitad de su grueso, sea cualquiera su
elevacion. Si el desplome o bombeo es solo en la parte superior, o donde pueda
recomponerse y el resto continla a plomo, no hay necesidad de derribar toda la
medianeria.

Modos de adquirir la medianeria, eximirse de gastos y volverla a adquirir.

Articulo 596: Un vecino puede adquirir la medianeria de la parte de pared que otro ha
construido a su costa, abonando a éste la parte de dicho coste, indemnizacion y ademas
gastos accesorios que correspondan a la parte de pared cuya medianeria desea adquirir,
atendiendo al estado de la misma pared.
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Articulo 597: Aunque al construirse una medianeria quien le da mayor elevacién esta
obligado a satisfacer en cada reconstruccion de ésta una nueva indemnizacion, quién
desea adquirir la medianeria de mayor altura, solo tendra obligacion de satisfacer la parte
proporcional de la ultima indemnizacion, y gastos de reconstruccion y accesorios.

Articulo 598: Un propietario puede eximirse del pago que proporcionalmente le
corresponde en la reparacion de una medianeria, renunciando al derecho de propiedad;
pero esta renuncia no es permisible cuando quedan cargando sobre la pared medianera
edificios suyos, aun en el caso de que los abandone.

Articulo 599: EI propietario que renuncia a la propiedad de una pared medianera,
renuncia a todo lo que la compone; vuelve a adquirir su derecho a la parte
correspondiente de terreno y de materiales si, después del abandono, se arruina la
medianeria y no se vuelve a levantar en el término de un afio.

Articulo 600: Quién abandondé su derecho a medianeria puede volver a adquirirla,
pagando la parte proporcional del valor de la medianeria y el terreno sobre el cual se
funda.

Articulo 601: EI vecino que desee adquirir la medianeria de una pared que otro ha
levantado sobre una que ya era medianera, puede hacerlo pagando el valor proporcional
de la parte de la pared cuya adquisicion pretenda, asi como la parte proporcional del
costo y gastos accesorios de la nuevamente levantada sobre ella.

Articulo 602: Cuando un propietario adquiere la medianeria de una pared construida
sobre otra que ya lo era, y aunque esté en buen estado no ofrece la resistencia suficiente
para sufrir las cargas que quiere ponerle, puede reconstruirla con la solidez necesaria, y
corren a su cuenta el costo y los gastos accesorios.

Articulo 603: Sila pared cuya medianeria desea adquirirse se encuentra en mal estado,
sin poder sufrir la carga actual, es de cuenta de ambos propietarios reconstruirla con las
dimensiones y materiales reglamentarios. Si quien desea adquirir la medianeria quiere
reconstruirla con mayor solidez, es de su cuenta el exceso de gasto, y estd ademas
obligado a abonar una indemnizacion al vecino por el mayor recargo.

Articulo 604: Cuando un vecino adquiere la medianeria de una pared levantada sobre
otra que yo era, y la nuevamente adquirida necesita reconstruirse, su primer duefio
puede eximirse de este gasto abandonando su derecho a ella, siempre que no la grave
con edificios. Desde este momento la propiedad es del otro vecino, quién la reconstruira
de su cuenta y abandonara indemnizacion correspondiente por el mayor recargo de la
medianeria inferior.
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Articulo 605: Quién haya abandonado el derecho a la medianeria en el caso previsto en
el articulo anterior, puede volver a adquirirlo abandonando la parte que corresponde a su
labor (la de los gastos accesorios), y reintegrando la indemnizacion que recibio primero.

Gastos de reparacion y reconstruccion de la medianeria.

Articulo 606: La reparacion y reconstruccion de las paredes medianeras, los vallados y
setos vivos, zanjas y acequias también medianeras se costearan por todos los duefios de
la finca que tengan a su favor estas medianerias, en proporcién con el derecho de cada
uno. Sin embargo, todo propietario puede dispensarse de contribuir a esta carga
renunciando a la medianeria, salvo el caso en que la pared medianera sostenga un
inmueble suyo.

Articulo 607: Si el propietario de un inmueble que se apoya en una pared medianera
quiere derribarlo, podra igualmente renunciar a la medianeria. Seran de su cuenta todas
las reparaciones y obras necesarias para evitar, por esa vez solamente, los dafos que el
derribo pueda ocasionar a la pared medianera.

Articulo 608: EIl propietario de una finca contigua a una pared divisoria podra adquirir la
medianera en toda la extension, o en parte de la que tenga la finca de su propiedad,
obteniendo previamente el consentimiento del duefio o duefios, y pagando a estos la
mitad del valor de la porcion que adquiera de la pared medianera y la mitad del valor del
terreno sobre el cual esta construida.

Articulo 609: Todo propietario puede alzar la pared medianera, haciéndolo a sus
expensas e indemnizando los perjuicios que ocasione la obra. Seran igualmente de su
cuenta las obras de conservacion de la pared, en la parte que se haya levantado y
profundizado mas de lo que estaba antes, y la indemnizacién de los gastos necesarios
para la conservacién de la pared medianera, y por razén de la mayor altura y profundidad
gue se le haya dado.

Articulo 610: Si la pared medianera no puede resistir la mayor elevacion, el propietario
gue quiera levantarla tendra la obligacion de reconstruir a su costa la medianeria. Si fuese
necesario mayor espesor, debera darselo de su propio suelo.

Articulo 611: Los propietarios que no hayan contribuido a dar mas elevacion o
profundidad a la pared medianera, podra adquirir los derechos de medianeria sobre ella
pagando proporcionalmente el importe de la obra y la mitad del valor del terreno sobre el
cual se hubiera dado mayor espesor.

Articulo 612: Todo cuanto quede expresado sobre la adquisicion y mayor elevacion de
medianeria, se extiende el caso en que se quiera a dar a esta mayor profundidad, sin mas
diferencia que la de no satisfacer indemnizacion por el recargo, porque no lo hay.
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3.5.17 La paleta de color.

Articulo 613: Se prohibe la aplicacién de pintura sobre cualquier fachada o elemento de
esta en estado de deterioro, sin antes proceder a su reparacion.

Articulo 614: En los casos del centro histérico y de servicio la paleta de colores se
consultara con la Comision de Patrimonio Municipal para su respectiva autorizacion.

Articulo 615: En las edificaciones multifamiliares u otras similares se prohibe la
aplicacion de pintura en una o varias secciones independientes, tanto en lo
correspondiente a los muros como a la carpinteria y herreria.

Articulo 616: Para aplicar las pinturas en exteriores de cualquier edificacion en el centro
histérico es obligatoria la solicitud de Autorizacion a la DMPF.

Articulo 617: Se apercibira al infractor (pintar sin permiso) para que realice el tramite de
Autorizacion.

Articulo 618: Si la edificacién esta inscrita como Monumento serd necesario obtener
previamente la aprobacion de la Comision de Patrimonio.

Articulo 619: Cuando en una misma unidad edificatoria conviven mas de un propietario
ya sea persona hatural o juridica no se autoriza pintar solo la parte que le corresponde
sino toda la edificacion.

Articulo 620: En las edificaciones con valores arquitectonicos la pintura respondera a su
codificacion arquitecténica y que sera definido por la Direccién Municipal de Planificacion
y la Comision municipal de Patrimonio en el caso del Centros Historico.

Articulo 621: Se prohibe en las edificaciones multifamiliares la pintura independiente de
una seccion de la misma tanto en lo correspondiente a los muros, como en la carpinteria y
herreria.

3.5.18 Sobre el mobiliario urbano.

Articulo 622: Se permitira la colocacion de elementos de mobiliario urbano (bancos,
tachos de basura, sefializaciones etc.) siempre que respondan a un proyecto integral y
previa aprobacion de la instancia correspondiente.

Articulo 623: Se prohibe la instalacion de paradas de 6émnibus, cabinas telefénicas y
depositos de basura en las fachadas o frentes de construcciones declaradas
monumentos.

Articulo 624: Se permite la colocacién de toldos en las edificaciones. En el caso de los
declarados monumentos se requerira de la aprobaciéon de la Comision de Patrimonio
Municipal.




.?1.

DMPF ~f1
Regulaciones urbanas del asentamiento Corralillo 2014 Corralillo

Articulo 625: Se permitira el disefio grafico en muros asi como la insercion de obras
artisticas de caracter urbano siempre y cuando la seleccion de las &reas para su creacion
sea aprobada por las instancias de correspondientes.

Articulo 626: La ubicacion de bancos se realizara teniendo en cuenta las preferencias
de los usuarios, la existencia de elementos que proporcionen confort urbano, disfrute de
ratos de ocio y espera, buenas visuales, sombra etc.

Articulo 627: Ubicar cestos de basura en los lugares de circulacién y concentracion de
personas evitando obstaculizar las areas de pasos peatonales.

Articulo 628: La fijacion de los cestos de basura sera firme en el suelo o adosada en
muros a una altura que facilite su uso por nifios, adultos y minusvalidos.

Articulo 629: No se colocaran sefalizaciones u otros elementos que obstaculicen la
circulacién de vehiculos y peatones.

Articulo 630: La colocacion de cabinas telefonicas, buzones sera de forma tal que no
interfieran la circulacién ni la visibilidad.

3.5.18.1 Elementos de delimitacion.

Articulo 631: El disefio de los elementos de delimitacion urbana responderd a un
proyecto de integral que garantice una coherencia formal y evite la proliferacion de
diversos lenguajes.

Articulo 632: Puede colocarse en espacios publicos rejas u otros elementos para la
delimitacién de areas verdes y elementos ornamentales conmemorativos, a manera de
proteccién. Dichos elementos no sobrepasaran la altura de 0.60 m. no se permite el uso
de malla eslabonada para ese fin.

Articulo 633: Se permitira la colocacion de vallas permanentes en la calle y/o el disefio
grafico en muros siempre que respondan a un proyecto integral, previa aprobaciéon de la
DMPF y organismos implicados.

3.5.18.2 Elementos de descanso.

Articulo 634: Los elementos de descanso que se cologuen en los espacios publico, no
deben obstaculizar la libre circulacion de personas; utilizando disefios (tradicionales o
contemporaneos) ergondmicos y compatibles con el contexto urbano y seran fabricados
con materiales resistentes a la intemperie y al vandalismo.

3.5.18.3 Luminarias.
Articulo 635: Se conservaran los elementos existentes en el sistema de alumbrado
publico del asentamiento (faroles, luminarias de poste, lampeares etc.) aquellos que se

cologuen por reemplazo o como parte de un nuevo disefio urbano, deberan colocarse a
una altura minima de 2.20 m y respetar los parametros de luminosidad establecidos en las
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normas, de modo que se garantice el confort ambiental-luminico y se evite
deslumbramiento y falta de uniformidad.

Articulo 636: Los nuevos elementos de iluminacién del sistema de alumbrado publico,
utilizaran disefios (tradicionales o contemporaneos) compatibles con el contexto y deben
ser resistentes al vandalismo.

3.5.18.4 Elementos ornamentales conmemorativos.

Articulo 637: Todos los elementos ornamentales conmemorativos considerados
exponentes de alto valor seran conservados. En caso de excesivo deterioro podran
sustituirse por otros de similar disefio y materiales.

Articulo 638: No se permite trasladar del sitio original monumentos ornamentales o
conmemorativos.

Articulo 639: Se permitird la construccion de nuevos elementos, como bustos sobre
pedestales, esculturas y conjuntos monumentales. La ubicacibn no obstaculizara la
circulacién peatonal ni vehicular.

Articulo 640: La ubicacién de tarjas cumplira las siguientes condiciones:

Articulo 641: Las adosadas a fachadas se colocaran de forma tal que no afecte los
elementos decorativos o0 constructivos de ésta. La altura en planta baja no excedera 2.00
m.

Articulo 642: Los pedestales sobre los que se colocan tarjas, en espacios publicos, no
excedera 0.60 m.

3.5.18.5 Elementos higiene publica.

Articulo 643: Se permitira por tiempo limitado y con caracter excepcional durante la
celebracion de actividades socio-culturales masivas, la instalacion de cabinas sanitarias
en espacios publicos. En ningln caso su colocacidén obstruira la libre circulacién de
personas y al menos un 10% responderan a un disefio de accesibilidad para personas
con discapacidad.

Articulo 644: En corredores, vias principales, colectoras, plazas, parques, micro parques
y otros espacios publicos y lugares de influencia masiva de personas, se ubicaran cestos
fijos, ligeros y de facil manipulacion y limpieza, fabricados con materiales resistentes a la
intemperie y al vandalismo.

3.5.18.6 Cestos de basura.

Articulo 645: Los contenedores de desechos sélidos tendran un disefio uniforme y seran
fabricados con metal resistente. Deberan colocarse en lugares préximos a las
intercepciones viales locales (no peatonales), siempre y cuando no obstruya el trafico
vehicular, ni impida el acceso y la visualizaciéon de los inmuebles. La capacidad de los
contenedores oscilara entre 0.50 y 1 m?,

3.5.18.7 Kioscos, Buzones.
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Articulo 646: En los espacios publicos se permitira la colocacion temporal de kioscos
desmontables para la venta de productos culturales, turisticos y otros servicios, dentro del
proyecto integrar coherente.

Articulo 647: Los buzones de correos se colocaran sobre soportes y muros de fachada y
sobresaldran hasta 0.25 m. Para garantizar su accesibilidad la abertura quedara a 1.50 m
de altura.

3.5.18.8 Cabinas telefdénicas.

Articulo 648: Los teléfonos publicos podran ser colocados a una distancia de 0.80 m de
la linea de fachada (salvo en portales de uso publicos, donde esta permitida la colocacion
sobre el muro de la segunda linea de fachada) y a una distancia de la esquina igual o
mayor de 2.00 m, para que no obstaculice la libre circulacion de personas. Para garantizar
su accesibilidad deberan situarse a 1.50 m de altura, teniendo en cuenta la altura del
dispositivo de monedas o tarjetas.

Articulo 649: No se permite la colocacion de teléfonos publicos en portales privados,
junto a entradas principales a inmuebles, en partes de fachadas donde existan elementos
decorativos, obstruyan la circulacién peatonal o vehicular y en el interior de locales con
horario limitado de servicio.

3.5.18.9 Colocacion de aires acondicionados.

Articulo 650: : En los sectores donde la primera linea de fachada se encuentra contigua
a la acera, no se permitirA la colocacion de aires acondicionados en las fachadas
principales, en casos excepcionales su colocacion no podré efectuarse por debajo de los
1.80 m.

Articulo 651: Se permitira la construccion de rampas de acceso y entrada a garajes
cuando exista jardin, si se respeta la condicional de que solo se podra pavimentar el 40%
del area del mismo.

3.5.18.10 Fenestraciones

Articulo 652: Se mantendrd la tipologia y composicion original de la carpinteria en
edificios multifamiliares y edificaciones de valor patrimonial.

Articulo 653: Se permitiran Fenestraciones dispuestas horizontal o verticalmente segun
las caracteristicas predominantes del sector o lo que se desee enfatizar.

Articulo 654: Las formas variaran a partir de los criterios de disefio utilizados para los
inmuebles de un mismo perfil, pero las dimensiones y altura a que se encontraran,
deberan ser proporcionales.

Articulo 655: Se podra utilizar para las edificaciones existentes el cambio de carpinteria,
siempre que la nueva a colocar cumpla los requisitos del sector tipoldégico en que se
ubica, previa consulta con la Direccion Municipal de Planificacion Fisica y el Equipo
Técnico de Monumento, si se tratase de una edificacion con valor patrimonial.
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3.5.18.11 Presenciay caracteristicas de cornisas y aleros.

Articulo 656: Se autoriza la presencia de cornisas y aleros en los sectores donde sean
caracteristicos.

Articulo 657: En un mismo sector hay que garantizar uniformidad en cuanto a
dimensiones y disefio.

3.5.18.12 Porticos.
Articulo 658: SOlo se admitira la preservacion de los portales originales, o su
incorporacion en las nuevas construcciones en areas donde la edificacion desaparecida lo

hubiese poseido.

Articulo 659: En caso de construccién de nuevos portales estos seguirdn el ritmo de
columnas y la tipologia de las originales.

3.5.18.13 Pavimentos.

Articulo 660: Los pavimentos se ejecutaran con materiales duros, antirresbalables sin
desniveles que provoquen accidentes y dificulten la circulacion.

Articulo 661: Se utilizaran texturas y colores en el pavimento como elementos que
resalten funciones, areas o zonas.

3.5.18.14 Parterres y aceras.
Articulo 662: Se permitird el uso de parterres o aceras de tipo ponchado en aquellas
areas de los sectores donde se prevea su ejecucion por proyecto.

Articulo 663: Se respetara el ancho de la acera y de la faja de rodamiento en cada una
de las calles existentes, incluso en su prolongaciéon. Los contenes seran con una altura
menor de 0.20m.

Articulo 664: Se permite la construccion de parterres interior en aguellos sectores en los
gue exista.

Articulo 665: No se permitiran parterres interiores en las zonas de nuevo desarrollo.

Articulo 666: No se permitird el cercado de parterres, la delimitacion de estos con
ladrillos, bloques, probetas de hormigon; o la colocacién de canteros, jardineras, bancos,
vayas, murales, anuncios y otros elementos que modifiguen sus funciones, o se
conviertan en riesgo y obstaculo a la circulacién de peatones, o disminuyan la visibilidad
entre estos y el transito de vehiculos.

Articulo 667: Solo se permite la ubicacion o colocacion en parterres de los elementos de
sefalizacion del transito, postes de alumbrado publico y otras instalaciones de las redes
energéticas y de comunicacion.
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3.5.18.15 Ornato.

Articulo 668: En caso de demolicion o construccion de edificios y/o ejecucién de una
obra que pueda perjudicar al ornato, la seguridad publica o a un tercero, se adoptaran las
precauciones convenientes y se efectuaran con este fin las obras accesorias
indispensables.

Articulo 669: Los adornos, carteles, construcciones temporales, instalaciones eléctricas,
etc., colocados en los espacios publicos, con motivos de celebraciones y festejos, actos o
conmemoraciones nacionales o locales, deberan ser retirados en un término de 72 horas
con posterioridad a la fecha de que se trate por cuenta de las personas u organismos que
las hubiesen colocado.

Articulo 670: Los luminicos o sefializaciones que se encuentren en mal estado y afecten
el ornato seréan retirados.

3.5.18.16 Carteles y sefializaciones.

Articulo 671: Ser& de total cumplimiento para los servicios y comercios, asi como para
las entidades administrativas, la colocacién de sefalizaciones; seran colocados en el
acceso principal de la instalacién que se trate.

Articulo 672: Se admitird la colocacion de dos sefalizaciones de orientacion, una hacia
la via y otra de caracter peatonal hacia el portal, pero esta dispuesta en forma paralela a
la segunda linea de fachada y en contacto con esta.

Articulo 673: La altura de colocacion de las sefalizaciones sera tal que no obstaculice el
transito peatonal y/o vehiculos (en los portales y en las aceras serd de 2.20 m y en las
calles nunca menos de 5.00 m, cumplimentando lo establecido en las regulaciones sobre
anuncios, carteles, vallas, sefializaciones y elementos de ambientacién y ornamentacion.

Articulo 674: Se permitira la colocacion de sefalizaciones en los espacios publicos, las
gue deberadn responder a un proyecto integral que respete lo establecido en las
legislaciones vigentes a este efecto; previa consulta con la D.M.P.F.

Articulo 675: Las dimensiones no deberan exceder 0.80 m X 0.50 m.

Articulo 676: Los anuncios reflejardn en todos los casos la informacion necesaria
orientada por la D.M.P.F (Servicio que se oferta en el local, horario en que presta el
servicio, logotipo de la ciudad). La D.M.P.F tendra potestad de multar cualquier
incumplimiento de estas regulaciones o retirard estos carteles en caso de no ser
aprobado.

Articulo 677: Los elementos de informacién adosados a la fachada, cumpliran los
siguientes requisitos:

Articulo 678: Respetar los valores arquitectdénicos y artisticos del inmueble en que se
colocan, asi como la imagen de su entorno inmediato.

Articulo 679: Estar colocado en el plano de la fachada y en el primer nivel.

Articulo 680: Tener un grosor maximo de 0.05 m, medido desde el nivel de la fachada.
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Articulo 681: El texto debe ser claramente legible y estar en idioma espafiol, salvo los
casos en que se trate del nombre original del establecimiento, o de marcas comerciales
reconocidas.

Articulo 682: Se permitiran anuncios luminicos.

Articulo 683: La sefalizacion de calles y plaza, se realizara mediante placa adosada en
fachadas.

Articulo 684: No se permitira la colocacion de sefializaciones en detrimento de la imagen
urbana, del entorno, ni de forma tal que ocasione barreras arquitectdénicas al paso de los
peatones.

Articulo 685: Se permite hacer una propaganda creativa, actualizada, que trasmita e
informe desde su primera mirada y lectura, que sea atractiva, con predominio de valores
patriéticos y de cubania.

Articulo 686: Consultar a los especialistas que tenemos en cada municipio y DMPF, a la
hora de proponer acciones en sitios historicos, plazas martianas, lugares con valor
patrimonial. De igual manera proceder con la propaganda grafica, no desarrollar
iniciativas, aisladas sin ser revisadas por los equipos especializados.

Articulo 687: No se permitird el exceso de informacion escrita ubicada en lugares
inadecuados, carentes de estética, higiene y en muchos casos en estado de abandono y
desactualizacion.

Articulo 688: Siempre y cuando se quiera colocar, cambiar o modificar cualquier cartel o
propaganda grafica se debe hacer una solicitud a través del departamento Ideoldgico del
Comité Provincial del Partido.

Articulo 689: Trabajar en toda la recuperacion, reparacion, colocacién e imagen de las
sefales del transito y de las vias férreas, incluyendo la identificaciéon de los pueblos y
comunidades.

Articulo 690: No se permitira la colocacion de vallas, micro vallas, carteles,
sefalizaciones con falta de estética, contenido en sus textos y mala ubicacion.

Articulo 691: No se permite la colocacion de micro vallas de concreto que estan en
secuencia a la entrada del municipio.

Articulo 692: Periddicamente se retocaran con esfuerzo propio, por parte de las
instituciones que le compete, todas las vallas, micro vallas y carteles que estan mal
pintadas o carezcan de pintura en los distintos lugares del municipio.
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Articulo 693: Los murales de los centros de trabajo, estudio y comunidades, tienen que
cumplir con los requisitos de estética, contenido, lugar de ubicacion e informacion
actualizada.

Articulo 694: No se permite la colocacion de vallas que arbitrariamente se ubican en la
via publica al exterior de entidades, muros, incluso, luminicos deteriorados.

Articulo 695: Los carteles, vallas que aprobemos deberan ser las mejores y que tengan
recursos y materiales duraderos, de facil mantenimiento que puedan perdurar en el
tiempo.

Articulo 696: La evaluacion de la ubicacion de vallas, carteles y propaganda politica sera
la siguiente:

a) No ubicar en carreteras donde solo le trasmitimos mensajes a los que van en carros,
el mayor % de nuestra poblacion se traslada a pie, por lo tanto debe priorizarse su uso
dentro de los asentamientos humanos.

b) La propaganda gréfica debe ubicarse donde en lugares donde sufra menos deterioro.

Articulo 697: No se permiten las estructuras de vallas en aquellos lugares que no sean
de interés para el Municipio.

Articulo 698: Se permite la colocacion de elementos graficos o artesanales que no
afecten la imagen urbana del asentamiento, siempre teniendo en cuenta que no atenten
contra la politica de divulgacion del Partido.

Articulo 699: La propaganda que incluye los nombres de provincias, municipios y
consejos, esto le corresponde al Gobierno, es quien debe hacer estas vallas, que lo
planifique en su presupuesto y que ordene un disefio homogéneo con calidad y estética.

Articulo 700: Se debe incluir el factor econdmico y la planificacion en sostenimiento de
toda la actividad de propaganda grafica ya sea politica o de otro tipo.

Articulo 701: Para la pintura en fachadas exteriores, placas, tapias, paredes, cercas,
cualquier tipo de pintura, cartel o propaganda grafica tiene que ser aprobado por la esfera
/ ldeologica del Comité Municipal del Partido y los equipos de especialistas que deben
trabajar esto en los municipios.

Articulo 702: Para las personas discapacitadas sordas e hipo acusticos, se consignan
tres medidas que optimizan la sefializacion, de acuerdo con las necesidades especificas
de las personas con discapacidad auditiva profunda o sordos, refiérase a la NC 391-3 del
2004, epigrafe 4.1
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Articulo 703: Para ciegos y personas con deficiencias visuales, garantizar una adecuada
técnicas para evitar y suprimir las barreras y todo tipo de obstaculos fisicos y sensoriales
gue impidan o dificulten el normal desenvolvimiento y garantizar buenas condiciones
ambientales. Refiérase a la NC 391-3 del 2004, epigrafe 4.2

3.5.19 Sobre los aspectos técnicos técnicos-constructivos.
3.5.19.1 Tipos de intervencion a nivel urbano.

Articulo 704: Los tipos de intervencibn que se permiten a nivel urbano son:
Renovacion, erradicacion, rehabilitacion, remodelacion, refuncionalizacién, reanimacion,
redesarrollo, completamiento y nueva urbanizacion.

Articulo 705: Se respetaran las establecidas para cada zona en especifico.

3.5.19.2 Tipos de intervencion a nivel arquitecténico.

Articulo 706: Los tipos de intervencidon a nivel arquitecténico que se permiten son:
conservacion, consolidacion, liberacion, reintegracion, reconstruccion, integracion,
adaptacion o adecuacion, rehabilitacion.

3.5.19.3 Acciones constructivas.

Demolicioén.

Articulo 707: En las edificaciones de valor monumental y/o patrimonial y en las fachadas
de las edificaciones no se autorizan las demoliciones, salvo en los siguientes casos:

a) Cuando resulte imposible consolidar las partes afectadas y una vez que de las
mismas se hayan tomado muestras y/o documentacion fotografica.

b) Cuando se trate de afiadidos sin valor y se requiera liberar de las mismas a la
edificacion principal.

c) Cuando la totalidad del area a demoler presente un estado critico y ademas produzca
afectacion al resto del edificio.

Division.
Articulo 708: No se admiten divisiones de viviendas que por sus caracteristicas internas

no cumplan los requisitos de habitabilidad, mas de 25,00m? por vivienda, ventiladas,
iluminadas ademas de no afectar su tipologia y su enclave en el entorno.

Articulo 709: Las divisiones podran hacerse solo cuando tal proceso no afecte los
valores arquitectonicos de las edificaciones, y la estabilidad estructural de las mismas.
Unificacion.

Articulo 710: Las unificaciones podran hacerse solo cuando tal proceso no afecte los
valores arquitecténicos de las edificaciones, y la estabilidad estructural de las mismas.
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Ampliacion.

Articulo 711: Las ampliaciones se autorizaran siempre que no afecten los valores
estéticos de las edificaciones y el entorno urbano, el estado técnico de la edificacion y las
caracteristicas del inmueble.

Articulo 712: Las ampliaciones en azoteas se realizaran obligatoriamente con materiales
duraderos, de calidad y no combustible, tales como ladrillos, bloques, hormigén armado
etc.

Articulo 713: Se prohiben las ampliaciones hacia aleros, pasillos laterales de fondo e
interiores, patios interiores y patinejos asi como hacia balcones y terrazas que
obstaculicen la ventilacion e iluminacion de los inmuebles.

Articulo 714. En aquellos casos en que por las caracteristicas del inmueble, o el valor
del entorno urbanistico asi lo requieran, las ampliaciones en azoteas se autorizaran solo a
partir de la segunda crujia de la edificacion.

Nueva construccion.

Articulo 715: Toda accién constructiva, a sitios y construcciones monumentos o de
valor historico, arquitecténico, urbanistico o ambiental contara con la aprobacion de los
organismos competente, segun corresponda.

Articulo 716: EIl nivel de piso terminado de las nuevas construcciones estara, como
minimo, por encima del nivel de la calle existente o propuesta.

Articulo 717: Se permite la construccion de s6tanos o semisétanos dentro del limite de
propiedad sin afectaciones a la via publica y a los colindantes.

Articulo 718: Se prohiben las nuevas construcciones que generen o refuercen funciones
incompatibles con los usos propuestos para las zonas, especialmente las que provocan
contaminacion ambiental, sonica o de otra indole.

Articulo 719: Las edificaciones de nueva construccion, utilizaran en su disefio los
elementos tipoldgicos caracteristicos de cada sector, referido a balcones, terrazas,
herreria, proporcion de vanos etc.

Articulo 720: Los pasillos de circulacién tendran 1,00m como minimo.

Articulo 721: Los patios de servicios de las nuevas edificaciones se ubicaran en el
interior de las mismas y nunca en las fachadas de frente, o quedaran enmascaradas con
soluciones de cierre virtual, de celosias, parasoles y otras técnicas similares.
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Articulo 722: Resulta de caracter obligatorio que las fachadas principales de las
nuevas construcciones estén con frente a la via de mayor jerarquia.

Articulo 723:  En los casos de edificaciones de esquinas, las dos fachadas de frente a
cada calle se disefiaran como fachadas principales, ubicandose el acceso principal por la
via de mayor jerarquia.

Articulo 724: Las culatas o paredes “ciegas” frente a las vias se autorizaran con
caracter casuistico, a menos que por razones muy excepcionales asi se determinasen en
el proyecto de micro localizacion y licencia de obras. En los casos de parcelas y terrenos
de esquina, las dos fachadas exteriores deberan ser disefiadas con el mismo nivel de
importancia.

Articulo 725: La altura méaxima y minima de las edificaciones de nueva construccion
sera definida para cada sector tipologico de la ciudad.

Articulo 726: Las nuevas inserciones de puntos moviles, kioscos, contenedores u otros
de construccion ligera seran aprobadas con caracter temporal.

3.5.19.4 Division y unificacién de viviendas.

Articulo 727: En todos los sectores tipoldgicos residenciales se admiten las
unificaciones de viviendas de acuerdo con lo establecido en el articulo 72 de la Ley no.
65." Ley General de la Vivienda™ del 23 de Diciembre de 1988, siempre que no produzcan
alteraciones estructurales o de fachada y aprobadas mediante Licencia de Construccion.

Articulo 728: En los sectores tipolégicos residenciales se admiten las divisiones de
Viviendas, cuando sus dimensiones y forma de edificacion lo permitan, segun lo
establecido en el Articulo no. 79 de la Ley General de la Vivienda™ del 23 de Diciembre de
1988. No podran crearse afectaciones estructurales en las fachadas de las edificaciones.

Articulo 729: Las divisiones y unificaciones podran hacerse solo cuando tal proceso no
afecte los valores arquitecténicos de las edificaciones, y la estabilidad estructural de las
mismas. La accién constructiva referida a las divisiones deberan cumplir los diferentes
requisitos:

Articulo 730: Que las dos viviendas que se obtengan tengan entradas independientes.
Articulo 731: Que cada vivienda posea habitaciones, servicios sanitarios y cocina con

area minima total de 25 m2 permitiéndose una tolerancia de hasta un 10%(Resolucion
8/96 del Instituto Nacional de la Vivienda.)

Articulo 732: Que cada local de local tenga buen nivel de iluminacion natural y
ventilacion cruzada.

3.5.19.5 Superficie minima de una vivienda
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Articulo 733: La superficie minima que una parcela deba poseer es de 25.00 metros
cuadrados.

3.5.19.6 Construccidn en areas libres y azoteas.

Articulo 734: Se permitira la ampliacion en planta baja de cualquier edificacion siempre
gue se cumpla con el area descubierta establecida para el sector.

Articulo 735: Se permitiran las construcciones en azoteas hasta segundo nivel siempre
gue no afecten los valores estéticos de las edificaciones y el entorno urbano, el estado
técnico y caracteristicas del inmueble.

Articulo 736: Las nuevas construcciones y/o ampliaciones en azoteas se realizaran
obligatoriamente con materiales duraderos, de calidad y no combustibles, previa consulta
y aprobacion con la DMPF.

Articulo 737: No se permitirAdn aplicaciones hacia aleros, pasillos laterales o de fondo,
asi como hacia balcones con frente a la calle que puedan cambiar sus funciones.

3.5.19.7 Construccion de escaleras a plantas altas.

Articulo 738: En todos los casos el arranque de la escalera tendra que respetar un
descanso de 0.75m como minimo a partir del borde interior de la acera.

Articulo 739: Si el portal es de uso publico la escalera se colocara hacia el interior de las
viviendas, nunca en el portal.

Articulo 740: Si la distancia entra la construccion y el limite de propiedad lateral es
menor de 2.00m y se registran visuales a los predios colindantes, la escalera debera
ejecutarse en espacios cerrados o caja de escalera con los correspondientes vanos de
luces y ventilaciéon cumplimentando las normas técnicas establecidas al efecto.

Articulo 741: Se permitira la construccion de escalinata de acceso en faja de jardin
Uunicamente cuando por desniveles topograficos el nivel de piso del portal asi lo requiera
con un ancho minimo de 1.20m.

Articulo 742: Las escaleras no se ubicardn en aceras o0 espacios publicos donde
interrumpan la circulacion.

Articulo 743: Las acciones constructivas relativas a las escaleras requieren un
tratamiento diferenciado, en virtud del servicio y la localizacion de las mismas segun se
trate en planta alta de ampliaciones, nuevas construcciones y divisiones, conforme a las
siguientes regulaciones:
a) En el caso de las ampliaciones en planta alta, la construccion de escaleras sera
obligatoriamente interior.
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b) En el caso de las nuevas construcciones en planta alta y divisiones, se permitira la
construccion de escaleras en areas de la franja de portal. En todos los casos el espacio a
utilizar para el desarrollo de la escalera debera dejar un 50% del area original del portal,
de lo contrario, quedara prohibida la construccion de la misma en ese lugar. La escalera a
construir en todos los casos, sera obligatoriamente del tipo ornamental decorativo con la
mayor transparencia estructural posible, a fin de realzar los valores estéticos de la
composicion total del edificio.

c) En el caso de ampliaciones, nuevas construcciones en planta alta y divisiones, se
permitira la construccion de escaleras en pasillos laterales cuando no sea posible su
construccion en la franja correspondiente al portal, y siempre que se respete un minimo
de 1,00 metro de pasillo lateral libre. En estos casos la escalera se desarrollara en una
caja de escalera con pared lateral ciega, permitiéndose vanos de frente y de fondo para
ventilacién e iluminacién, excepto cuando entre el borde exterior de la misma y el limite
lateral de la propiedad de la parcela existe un ancho igual o mayor a 2, 00 metros.

d) En el caso de ampliaciones, nuevas construcciones en planta alta y divisiones, se
permitird la construccién de escaleras en pasillos de fondo cuando no pueda hacerse en
la faja correspondiente al portal o en los pasillos laterales, y siempre que exista un pasillo
libre que permita por sus dimensiones una adecuada circulacion de las personas con un
ancho minimo de 1, 00 metro desde el limite de propiedad a la escalera.

e) Las escaleras, tanto interiores como exteriores, deberan contar con un ancho minimo
de 0, 90 y de 1, 20 metros segun corresponda. Seran protegidas con barandas y
construidas con materiales incombustibles.

f) Queda prohibida la utilizacién de escaleras de tipo caracol para accesos principales,
pero no asi para los de servicio o de uso utilitario ocasional.

3.5.19.8 Mezanines, barbacoas, patios y patinejos.

Articulo 744:  Se permitira la construccion de mezanines solamente en plantas bajas de
las edificaciones, excepto en las de uso publico y/o comerciales, siempre que la superficie
ocupada por el mismo no exceda el 50% de la planta baja donde se localiza, retirAndose
al menos 3.00 m de la segunda linea de fachada y el puntal libre sea como minimo de
2,60 m.

Articulo 745: Las barbacoas seran para uso doméstico o residencial, excepto en las
edificaciones que presenten mal estado técnico, donde la carga de uso afecte a esta.

Articulo 746: Se localizara solamente en planta baja y partir de la tercera crujia en las
plantas de edificaciones existentes.

Articulo 747: Se emplearan materiales resistentes del menor peso posible.

Articulo 748: La altura o puntal libre de ambos niveles resultantes sera de 2.30 m como
minimo.

Articulo 749: Deberan contar con adecuada ventilacién e iluminacién naturales.
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Articulo 750: Se respetaran las dimensiones de los patinejos existentes,
estableciéndose para casos de modificacién y nueva construccion una superficie de 2.00
m2, cuyo lado menor tenga una dimensién minima de 0.80 m.

Articulo 751: Las ventanas abiertas a los patinejos cumplirdn con las disposiciones de
las servidumbres de vista y luces referidas en el Capitulo Il epigrafe 3.56.

3.5.19.9 Garajes.
Articulo 752: Solo se permitirdn garajes con dimensiones de 3.50-3.75 metros de ancho

por 4.0-5.0 metros de profundidad o largo, lo cual sera evaluado en cada caso de acuerdo
al tipo de vehiculo.

Articulo 753: Los garajes ubicados dentro del limite de propiedad podran ser
independientes, medianeros o contiguos a la vivienda, formando parte de la misma y
respetando su linea de fachada, puntal y tipologia constructiva.

Articulo 754: La construccién de garajes en areas fuera de los limites de propiedad sélo
se podra realizar previa autorizacion (de caracter temporal), siempre que el disefio y
ubicacion esté acorde con las normas y regulaciones urbano-arquitectonicas de la zona.

Articulo 755: Los materiales de construccién en cada caso seran regulados de acuerdo
con la zona donde se ubiquen.

Articulo 756: Las puertas de garajes en ningun caso podran abrir hacia los espacios
publicos. En los casos donde la ubicacion del garaje esté muy préxima a la via publica, la
puerta tendra que ser obligatoriamente pivotante o abatible hacia arriba.

Articulo 757: SOlo se permitira, previo analisis, el cambio de uso de garajes como
ampliaciones o divisiones de viviendas, siempre que sus condiciones y caracteristicas lo
permitan, y se encuentren adosados a las edificaciones dentro de los limites de
propiedad.

3.5.19.10 Condicionales para suprimir barreras arquitecténicas en obras existentes,
y para prevenirlas en obras nuevas (NC. Accesibilidad al medio fisico).

Articulo 758: Para ciegos y personas con deficiencias visuales, garantizar una adecuada
técnicas para evitar y suprimir las barreras y todo tipo de obstaculos fisicos y sensoriales
que impidan o dificulten el normal desenvolvimiento y garantizar buenas condiciones
ambientales. Refiérase a la NC 391-3 del 2004, epigrafe 4.2

Articulo 759: Todo proyecto presentado a la DMPF para ser autorizado debe tener en
cuenta la supresion de las barreras arquitectdnicas, haciendo uso de lo planteado en la
Norma Cubana 53-199 de 1990 sobre “Eliminacion de Barreras Arquitecténicas’.
Especificaciones de proyecto.

Articulo 760: No se permitiran rejas y/o puertas que abran hacia las areas de circulacion
publica.
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Articulo 761: No se permitira la colocacion de escaleras u otros elementos que obstruyan
las areas de circulacion publica.

Articulo 762: No se permitira la colocacion de postes eléctricos y telefonicos sobre la
acera de forma tal que constituyan barreras arquitectonicas.

Articulo 763: Cuando no sea posible cumplir con lo establecido en el articulo 68, los
postes se colocaran en el extremo exterior de la acera y nunca frente a los accesos de
viviendas y locales publicos.

3.5.19.11 Demoliciones.

Declaracién de ruinas.

Articulo 764: Los inmuebles en mal estado de conservacidbn aparentemente se
someteran a un dictamen técnico (de oficio o solicitud de personas naturales o juridicas),
elaborado por la autoridad competente. Dicho dictamen constituye el primer paso para
abrir un expediente de estado ruinoso a la edificacion.

Articulo 765: Se considera en estado ruinoso aquellas edificaciones donde estime un
costo de reparacion por encima del 75 % del valor del edificio considerado como nueva
construccion.

Acciones previas.

Articulo 766: Antes de proceder al derribo parcial o total de una edificacion, se tomaran
medidas que eviten afectaciones a colindantes, vias publica y al propio edificio (mediante
obras de preservacion, falsas obras, apuntalamientos y proteccién). Se cumpliran ademas
las siguientes condicionantes:

Articulo 767: Los escombros generados durante la demolicion deberan ser desplazados
por medios que no ofrezcan peligros ni afectacion al medio ambiente.

Articulo 768: El acopio de los escombros se realizaran en contenedores ubicados en el
area de la demolicion y se retiraran en un periodo no mayor de 72 horas.

Articulo 769: Proteccion temporal del area de derrumbe con vallas para evitar la
ocurrencia de nuevos accidentes, de altura no menor de 2.00 m.

Articulo 770: Sefializacion de la peligrosidad del lugar.

Acciones de demolicion total, parcial y liberacion de agregados.
Articulo 771: La demolicién total procedera con previa aprobacion, cuando se trate de:

Articulo 772: Edificios con grado de proteccion Ill amenazados de derrumbes, cuya
reparacion sea practicamente imposibles o implique un costo desproporcionado en
relacion con su valor cultural y urbano.
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Articulo 773: Edificios con grado de proteccion IV, en condiciones constructivas criticas
0 cuando su estado sea malo y su eliminacién suponga la obtencion de soluciones
ventajosas desde el punto de vista urbano y/o econémico.

Articulo 774: Obras clandestinas, estructuras ligeras y otras construcciones no
clasificadas en cualquier de los cuatro grados de conservacion.

Articulo 775: La demolicién total de un inmueble podra realizarse solo cuando se
demuestre la peligrosidad que representa para sus ocupantes o para el normal
funcionamiento del sitio en el que se ubica y luego de comprobar la imposibilidad de
preservar partes o elementos de valor.

Articulo 776: La demolicién total o parcial de agregados en las edificaciones sera
permitida cuando estos ofrezcan un peligro de derrumbe o en casos de que con dicha
demolicion se consiga un mejoramiento significativo de las cualidades funcionales o
estéticas del inmueble. La demolicion puede incluir:

Articulo 777: Cubiertas en patios que se pretendan abrir.

Articulo 778: Otros afiadidos que agraden la tipologia o causan dafio estructural a la
edificacion.

Articulo 779: Plantas completas en estado de deterioro constructivo tal que afecten el
resto del inmueble o aquellas donde la calidad constructiva esté de acuerdo con la del
inmueble del cual forme parte.

Articulo 780: Partes seriamente afectadas y que amenazan derrumbe, en edificaciones
con grado de proteccion Il y IV.

3.5.19.12 Puntos mdéviles o fijos de caracter temporal.

Articulo 781: En caso de puntos o carros moviles a circular por la via, no solicitaran
autorizacion de uso de suelo pues el servicio serd ambulatorio; pero si solicitara la
autorizacion en la DMPF para el uso de sus accesorios, previa presentacion de la licencia
de vendedor ambulatorio y descripcion o disefio del medio a utilizar, materiales del mismo
y dimensiones.

Articulo 782: Los puntos o carros maviles deben brindar un aspecto de no improvisacion.

Articulo 783: No se permite afectar el ornato y ambiente urbano con el uso de materiales
no adecuados o la implicacion de basureros, desperdicios u otros.

3.5.19.13 Control y supervisién.
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Articulo 784: Las acciones de control de las areas comunes habilitadas se les exigiran a
los representantes estatales de las mismas, que son quienes garantizaran el orden,
embellecimiento y la higiene de estas.

Articulo 785: La oferta de servicio ambulatorio no ocupara suelo, ni siquiera con caracter
temporal, debiendo ser muy exigentes en su control.

Articulo 786: La DMPF tiene facultad para dictaminar la demolicion de alguna accién
ejecutada que no proceda.

Articulo 787: La DMPF tiene la facultad por orientar y revisar la implementacién de las
regulaciones por parte de los organismos que la incluyen en sus autorizaciones y realizar
apercibimientos a otros cuerpos de inspeccion que controlara la actividad de Cuenta
Propia.

Articulo 788: En caso de violaciones de la legislacion, incluyendo en esta a las
Regulaciones Territoriales y Urbanas aprobadas en CAM y AMPP, que pese a los
apercibimientos y multas no sean erradicadas, los 6rganos de inspeccion solicitaran al
Director de Trabajo Municipal, al Director de la Vivienda o al Director Municipal y
Provincial de la Unidad Estatal de Trafico, el retiro, suspensién temporal o cancelacion de
la Licencia para ejercer la actividad; mediante presentacion de escrito fundamentando la
causa por la que se solicita la baja y detallando en la infraccion que la motiva.

Articulo 789: La inspeccién sistematica de las acciones constructivas relacionadas con
arrendamientos de viviendas, habitaciones y espacios, que sean parte integral de la
vivienda, sera efectuada por los inspectores y técnicos del sistema de la vivienda, a pesar
de controlarse también por la DMPF.

Canitulo;
a_rJIJ Iu @'j Regulaciones Especificas de intervencion urbana

Articulo 790: Las regulaciones especificas de intervencién urbana estan relacionadas y
complementadas con las Regulaciones Generales de intervencion Urbana (Capitulo 3).

Articulo 791: A los efectos de la aplicacion de las presentes Regulaciones la cabecera
municipal se divide en 8 zonas como se indica en el Capitulo No 1.
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LEYENDA

= centro Historico

Zona Centro Histérico y de Servicios.

Derrotero: Esta area es el centro del asentamiento, se desplaza lineal a través de la Calle
Leoncio Vidal. Partimos de la intercepcion de la cafiada y la banda Sur de la Calle
Independencia, avanzamos con rumbo Sureste por dicho borde, cruzamos las Calles
Ridel Gonzalez, Quintin Banderas, Luis Coérdova, Marti, Rafael Izquierdo y Maximo
Gomez hasta llegar a la intercepcidon de la Calle Independencia y la banda oeste de la
Calle Céspedes, tomamos rumbo Suroeste bordeando dicha banda, cruzamos la Calle
Leoncio Vidal y continuamos hasta llegar donde se interceptan las Calles Céspedes y la
Calle libertad, tomamos rumbo Noroeste bordeando la banda Norte de la calle libertad
cruzamos las Calles Maximo Gémez, Rafael Izquierdo, Marti, Luis Cérdova y Narciso
Lopez hasta la intercepcion de las Calles Libertad y Ejercito Rebelde, Tomamos Noreste
por el borde Este de la Calle Ejercito Rebelde cruzamos la Calle Leoncio Vidal y
continuamos rumbo Sureste por la banda Norte de la misma calle, llegamos a la
intercepcién de dicha calle con la cafiada por donde tomamos rumbo Norte bordeando la
banda Este de la misma hasta llegar al punto de partida.

Seccién primera: Medio Ambiente.

4.1.1Responsabilidad ambiental.
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Articulo 792: Es aquella que debe tener los pobladores para que el ambiente construido
no degrade ni impacte negativamente en el medio ambiente natural, mas alla del
crecimiento de la poblacion y su inevitable ocupacién, preservando la integridad y el
caracter de los componentes del asentamiento para el mayor beneficio de la poblacion.

Articulo 793: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente.

Articulo 794: Los adornos, carteles, construcciones temporales, instalaciones
eléctricas, etc. colocados en los espacios publicos, con motivos de celebraciones y
festejos, actos o conmemoraciones nacionales o locales, deberan ser retirados en un
término no mas de 72 horas con posterioridad a la fecha de concluida las actividades, por
parte de las personas u organismos que las hubiesen colocado.

Articulo 795: Las chimeneas de establecimientos existentes actualmente en el
asentamiento, tendran que elevarse por sobre los edificios que se hallen en un radio de
50.0 metros en funcién de las caracteristicas de la emision y de las restricciones sobre el
uso de las edificaciones circundantes.

Articulo 796: Dirigir las visuales hacia la propia trama urbana, jerarquizando con
elementos naturales y hacia los sitios que brinden mayor aporte al ambiente urbano, como
las edificaciones destinadas a los servicios, parques y espacios publicos.

Articulo 797: Para el mantenimiento de la limpieza y saneamiento urbano es de
obligatorio cumplimiento, por parte de Comunales, mantener en las vias, aceras, portales,
solares yermos estatales y espacios publicos:

a) Limpieza periodica del area.

b) Prohibicién total de depdsitos de escombros y desechos por parte de particulares y
establecimientos estatales.

c) Construcciéon de colectores para el depésito de basura, que variaran en tamafo y
disposicion segun complejidad de la zona o sector.

Articulo 798: Ante cualquier tipo de derrumbe, es obligatorio ejecutar acciones
inmediatas tales como:

a) Recogida, seleccion y traslado de escombros a vertederos oficiales y/o areas de
almacenaje, en los plazos que se reglamenten para ello.

b) Proteccion temporal del &rea de derrumbe para evitar nuevos accidentes, con vallas de
altura no menos de 2.00 m.

c) Sefalizacién de la peligrosidad del lugar.

Articulo 799: Las entidades estatales que posean edificaciones vacias o inhabitadas en
el asentamiento; quedan obligadas a ejercer un permanente control sobre la atencion a
gue deben ser objeto las mismas, asi como garantizar su cuidado y limpieza hasta tanto
no se defina otra situacion legal y uso de suelo acordes a los planes para la zona donde
se encuentren ubicadas.

4.1.2 Equidad social.
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Articulo 800: El medio ambiente construido debe satisfacer en su marco conceptual las
necesidades basicas de la poblacion y reflejar la diversidad compositiva de la sociedad
dentro del sistema de igualdad de la misma.

4.1.3 Organizacion de los territorios en funcion de la prevencion de la
contaminacion de depdsitos de agua o de las aguas fluviales con sustancias
nocivas.

Articulo 801: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este documento
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién primera, Medio
Ambiente (Epigrafe 3.1.4).

4.1.4 Organizacion del territorio que garantice la proteccion del aire en los
asentamientos humanos.

Articulo 802: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este documento
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccidon primera, Medio
Ambiente (Epigrafe 3.1.5).

Articulo 803: No se permitira la insercion de nuevas instalaciones contaminantes dentro
de la trama urbana residencial, ni la ampliacion de las existentes. Su ubicacion serd hacia
la zona industrial, prevista por el Plan de Ordenamiento.

4.1.5 Organizacion del territorio con métodos y medios de lucha contra los
procesos nocivos.

Articulo 804: Serad de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.6).

Articulo 805: Los niveles de contaminacion sénica permisibles para las distintas zonas
del pueblo son:

a) Zonas de mediana restriccién de ruido: zonas comerciales, instalaciones productivas
menores y establecimientos de servicios, instalaciones deportivas y educacionales (60
decibeles en el dia y 50 decibeles en la noche).

b) Zonas de menor restriccidon de ruido: centros recreativos (65 decibeles por el dia'y 60
por la noche).

3.1.6 Dimensiones de las areas verdes de los asentamientos en dependencia de la
cantidad de habitantes, de las condiciones climéticas y sanitarias concretas.

Articulo 806: Serad de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.7).

Articulo 807: En el caso especifico de la vegetacion y areas verdes cualquier alteracion o
modificacion, asi como las acciones de tala, poda, y moteo se coordinara con la Direccion
Municipal de Servicios Comunales.
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Articulo 808: Es de obligatorio cumplimiento por las entidades correspondientes la
limpieza, conservacion y mantenimiento de las areas verdes urbanas de una manera
periodica y permanente.

3.1.7 Proteccion del suelo en cuanto a erosion, inundacion y salinizacion.

Articulo 809: Se prohibe:

a) Toda accion constructiva o colocacion de elementos (cercas, tapias, puentes, relleno:
tuberias con diametro reducido, etc. que obstruyan la libre circulacién de las aguas pluviale
por cunetas y badenes y que modifiquen el curso de las mismas, reafirmando los probleme
de inundacion.

b) Modificar el curso de las cafadas, rios y arroyos, asi como el vertimiento de desechc
gue al acumularse interrumpan el paso de las aguas y refuercen los problemas d
inundacion.

c) La construccion de obras nuevas en zonas vulnerables a inundacién [zonas aledafias
cafadas y otras definidas en el Plan General de Ordenamiento Urbano (PGOU)].

Articulo 810: Toda accion de revitalizacion urbana deberd reforzar el paisaje que
distingue al asentamiento: su estructura y trazado, la antigliedad de su arquitectura, sus
perfiles, alturas tradicionales, entre otras.

3.1.8 Paisaje de verde urbano.

Articulo 811: Se favorecera el empleo de vegetacion que ocupe espacios minimos de
suelo y que brinden la mayor superficie de follaje.

Articulo 812: Es responsabilidad de la Direccion Municipal de Comunales la limpieza,
conservacion y mantenimiento de las areas verdes urbanas de manera periddica y
permanente.

Articulo 813: Toda accién de revitalizacion urbana debera reforzar el paisaje que
distingue al asentamiento: su estructura y trazado, la antigiedad de su arquitectura, sus
perfiles, alturas tradicionales, entre otras.

3.1.9 Aspectos higiénicos ambientales

Articulo 814: Serad de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.13).

3.1.10Infraestructura Técnica.

Articulo 815: Serd de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.14 y sus subepigrafe).

Articulo 816: Se prohiben las conexiones ilegales de albafiales, acueductos,
alumbrado, gas, drenaje pluvial, tanto al sistema propio de los inmuebles como a la red
urbana mas proxima.
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Articulo 817: No se permite la construccion de nuevas edificaciones que no cuenten con
solucién de acueducto y residuales.

3.1.11Transporte.

Articulo 818: Se permitira la utilizacion de bicicletas dentro del asentamiento, asi como
los coches de caballos en los lugares que se determinen por la DMPF previa consulta del
Centro Municipal de Higiene y Epidemiologia y la Direccion Municipal de Transporte, para
minimizar el impacto de gases, malos olores y ruido sobre el medio ambiente.

3.1.12 Terrazas y azoteas jardin

Articulo 819: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.19).

3.1.13 Elementos arquitecténicos.

Articulo 820: Sera preferente el uso de elementos arquitectonicos tales como voladizos,
aleros, salientes, persianas y portales entre otros, para disminuir la radiacion solar y el
deslumbramiento sobre los espacios habitables en funcion de la orientacion de la fachada,
siempre cumpla con las regulaciones urbanas y estén aprobadas en este sector especifico
por Patrimonio Municipal.

Seccién segunda: Proteccion y preservacion patrimonial.

Articulo 821: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion Segunda Protecci¢
y preservacion patrimonial con sus cinco epigrafes.

4.2.1 Protecciény preservacién patrimonial.

Articulo 822: El Centro Historico Urbano de Corralillo, caracterizado por una mezcla de
estilos arquitectonicos donde aparecen el neoclasico.

Articulo 823: La persona natural o juridica propietaria o poseedora de bienes inmuebles
colindantes a una construccion, que pretenda realizar obras de excavacion, demolicion,
cimentacion o construccién, que puedan afectar el aspecto o la integridad del monumento,
debera obtener la aprobacion de la Direccion Municipal de Planificacion Fisica.

Articulo 824: Toda accion urbanistica y constructiva, cambios de uso, alteraciones o
afectaciones a sitios y construcciones monumentos o de valor histérico, arquitectonico,
urbanistico o ambiental contara con la aprobacion de la Direccion Municipal de
Planificacion Fisica.
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Articulo 825: Por no existir inscrito con valor patrimonial en el Registro de Monumentos
Locales, Provinciales o Nacional inmueble o sitio alguno por lo que el Sector Centro
Histdrico y de Servicios queda sujeto a las regulaciones emitidas por este documento para
dicho sector.

Articulo 826: El conjunto que conforma la Calle Leoncio Vidal, mantendran el caracter de
sus edificaciones especializadas y su tipologia arquitectonica y urbanistica, de gran
importancia tradicional y emblematica, para lo que se determina:

Articulo 827: La conservacion y mantenimiento de sus edificaciones circundantes, sus
usos Yy funciones actuales segun proceda y las restricciones pertinentes a las
reconstrucciones, ampliaciones y nuevas instalaciones en éste.

Articulo 828: Cumpliran ademas, de forma obligatoria, las regulaciones y condicionales
urbanisticas de ocupacion, alineaciones, alturas y otras que le sean aplicables y se
articulan en este cédigo.

4.2.2 Frentes de calles de alto valor.

Articulo 829: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion Segunda Proteccic
y preservacion patrimonial (epigrafe3.2.5).

Seccién tercera: Usos de suelo.

4.3.1 Régimen de Uso.

Articulo 830: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion tercera
Usos de suelo.

Articulo 831: Quedan aprobados para este sector los usos comerciales, parque y de
servicios. Los usos residenciales y administrativos seran convenidos. No se permite la
agricultura urbana como uso en este sector ni el uso industrial.

Articulo 832: No se permitird la construccion y ampliacion de instalaciones, no
compatibles con la funcién de centro.

Articulo 833: Las éareas verdes, de juegos infantiles y de descanso para la poblacion, se
respetaran y deberan ser estudiadas como parte del proyecto urbanistico de la zona en su
conjunto.

Articulo 834: No se permite la entrega de locales de servicios a la poblacion o a
entidades estatales con el fin de ser adaptadas para viviendas.

Articulo 835: Para garantizar el maximo aprovechamiento del suelo se establecen los
siguientes requerimientos para las parcelas y solares yermos a entregar para la
construccion de viviendas por esfuerzo propio de la poblacion:
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» En cuanto suelo urbanizado las dimensiones de las parcelas estardn en dependencia
de la tipologia urbanistica de la zona, variando en cuanto a forma y dimensiones. En los
casos en que las parcelas y solares yermos disponibles sobrepasen los 150m cuadrados
seran entregados a mas de una persona, con preferencia a la construccion de viviendas
duplex, biplantas, pareadas, u otra tipologia que garantice racionalidad en la ocupacion y
uso del suelo.

4.3.2 Uso de espacios o suelos.

Articulo 836: Se consideran espacios que pueden ser arrendados y ejecutar en ellos
acciones constructivas o colocar puntos moviles, los siguientes: salas, saletas,
comedores, patios, jardines, azoteas, terrazas, garajes, piscinas y otros que constituyen
parte integrante de la descripcion de una vivienda o inmueble estatal.

Articulo 837: Los suelos aprobados con usos temporales (por ser parcelas libres sin un
uso inmediato definido) son aquellos utilizados con caracter provisional, pues sin ser
incompatibles, no favorecen las potencialidades previstas en los planes para la ciudad.
Generalmente se relaciona con las funciones restringidas y se permiten funciones de
comercio, gastronomia, cultura, recreaciéon, deporte, servicios a la comunidad u otras
actividades al aire libre.

Articulo 838: Se aprobaran previamente, en el Consejo de la Administracion Municipal,
aquellos espacios ociosos donde se hayan solicitado acciones constructivas y las mismas
procedan en calidad de arrendamiento hasta tanto se ejerza la actividad de cuenta propia.

Articulo 839: En cada una de las areas comunes habilitadas se cumpliran los requisitos
funcionales, estéticos e higiénicos sanitarios, analizados durante el proceso de seleccion
del area y corroborados en la autorizacion otorgada.

Articulo 840: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document

en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion tercera Usos ¢
suelo (epigrafe 3.3.3).

Seccion cuarta: Estructura Urbana.
Articulo 841: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document

en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructur
urbana.

4.4.1.1 Dimensiony forma de las manzanas.

Articulo 842: Manzanas cerradas de proporciones cuadradas y rectangulares, de
dimensiones variables de 50.00, 70.00 y 80.00 m.
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4.4.1.2 Coeficiente de ocupacién y utilizacion de la manzana.
Articulo 843: El coeficiente de ocupacion del suelo (C.O.S) permisible sera hasta 0.29.

Articulo 844: EI coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S), sera del 0.58 permisible en
las manzanas, el cual estara dado por la resistencia del suelo.

4.4.1.3 Dimensiones y caracteristicas de las areas libres interiores por manzana.

Articulo 845: EI coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S) en la parcela sera hasta del
41%.

Articulo 846: EIl coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S) en la parcela sera hasta del
82.6 %.

4.4.1.4 Formay coeficiente de ocupacién de la parcela.

Articulo 847: Ser& de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructur
urbana (epigrafe 3.4.1.4).

4.4.2 Sobre la disposicion de la edificacion en la parcela.

Articulo 848: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document

en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.2).

4.4.2.1 Coeficiente de ocupacién y utilizacion de la parcela.

Articulo 849: La ocupacién maxima de la parcela serd del 65 % y la superficie
descubierta sera 35 % esto incluye el area de jardin frontal, asi como los pasillos laterales
y el fondo. Se respetara basicamente el régimen de parcelacion individual.

4.4.2.3 Dimensionamiento y caracteristicas del espacio libre interior de la parcela.

Articulo 850: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.2.3).

Articulo 851: El drenaje de la cubierta sera por caida libre, sin afectar los predios ajenos

colindantes ni areas de uso publico.

4.4.2.4 Cotas para establecer los planos de nivelacion de las edificaciones.

Articulo 852: A pesar de las diferencia notable entre un lateral de la via y el otro (0.10 —
0.30y 0.60-2.00 m), para la nivelacion del terreno.
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Articulo 853: Las nuevas edificaciones y/o ampliacion ajustaran su nivel de piso a las
condicionales especificas de cada tramo de la zona.

4.4.3 Sobre la alineacion de las edificaciones.

4.4.3.1 Primeray segunda linea de fachada.

Articulo 854: Las nuevas edificaciones y/o remodelaciones de las existentes tendran que
mantener la alineacién predominante en la cuadra.

Articulo 855: No se permitirAn nuevas construcciones y/o remodelaciones de las
existentes que no cuenten con fachada principal de frente a la via.

Articulo 856: En el caso de las edificaciones proximas a la cafiada deben de respetar la
cota de inundacion de esa zona en especifico.

4.4.3.2 Franjade jardin.

Articulo 857: No se permitird el uso de jardin frontal. En aquellas calles o tramos de
estas, donde exista esta condicional, se permitira el uso del mismo adecuandose en cada
caso a las condicionales especificas de cada calle, previo andlisis por la Direccion
Municipal de Planificacion Fisica (D.M.P.F).

4.4.3.3 Franja de portal.

Articulo 858: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.3.3).

4.4.3.4 Pasillos laterales y de fondo.

Articulo 859: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.3.4).

Articulo 860: El uso de pasillos laterales se permitird en obras nuevas respetando que:
a) Se configuren a partir de la segunda crujia.

b) Tenga como ancho minimo 1. 00 my 1. 50 m como ancho maximo.

c) Se asegure la accesibilidad para el mantenimiento.

Articulo 861: En los casos en que por razones objetivas se requiera producir la
ampliacion de una vivienda sobre el area de patio eliminando éste, sera obligatorio dejar
un pasillo de fondo con un ancho minimo de 0.75, si solo funciona como pasillo sanitario y
de 1m si constituye pasillo de transito.

4.4.4 Sobre la infraestructura vial.
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Articulo 862: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.4).

Articulo 863: Para la construccion de rampas de acceso de vehiculos u otros equipos
las cuales tengan que romper la continuidad del contén (ya sea integral o simple), la acera
o del parterre; es necesaria la autorizacion de la DMPF, Comunales asi como el de
Patrimonio.

4.4.5 Sobre otras infraestructuras.

4.45.1 ParAmetros minimos y elementos técnicos para el cumplimiento de los
requerimientos higiénicos de ventilacion e iluminacién, dotaciones de servicios
(agua, electricidad, disposicion de albafales y residuales, teléfono, combustible,
almacenamiento de basura, etc.)

Articulo 864. Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccidn cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.5).

Articulo 865: Queda prohibido a las personas naturales o juridicas el conectar
clandestinamente las descargas albafales procedentes de inmuebles a la red pluvial de la
via publica, o a los bajantes pluviales del propio inmueble, asi como incorporar las aguas
pluviales a la red de alcantarillado.

Articulo 866: En zonas donde no existe alcantarillado se podran utilizar soluciones de
tratamiento individual como: fosa maura, tanque séptico y pozo absorbente, debiendo
estar a una distancia minima de 5.0 metros de la vivienda y a 15.0 metros de fuentes de
abasto de agua.

Articulo 867: Las cisternas se construiran hasta 0.30m sobre el nivel del terreno en los
espacios exteriores comunales de las manzanas. En el caso de ubicarse en patios
traseros o laterales (dentro de los limites de propiedad) podran sobresalir del nivel del
terreno segun las necesidades del usuario.

Articulo 868: No se permitira construir ningun tipo de edificacion sobre redes técnicas,
abastos de agua, drenaje, alcantarillado, conductoras de comunicacién y otros.

Articulo 869: No se permiten depdsitos de basura individuales que requieran acciones
constructivas; solo la utilizacion de envases aislados que se disponen de forma diaria (en
horario nocturno, preferiblemente de 4:00am-6:00am) en las aceras o franjas de estas,
frente a cada vivienda, para que los trabajadores de Servicios Comunales recojan los
residuales.
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4.45.2 Caracteristicas constructivas y técnicas para garantizar las condiciones de
seguridad de la edificacién, aislamiento acustico, instalaciones contra incendios,
etc.

Articulo 870: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccidén cuarta Estructur
urbana (epigrafe 3.4.5).

4.4.6 Imagen Urbanay Arquitectonica.
4.4.6.1 Tipologia arquitectonica.

Articulo 871: Se permite la construccién de viviendas aisladas de una y dos plantas (con
predominio de una planta), estructuras de muros de cargas (hasta dos crujias) y
estructuras de esqueleto, cubiertas inclinadas a dos aguas o losas planas de hormigon.

Articulo 872: No se permite nuevas construcciones con tipologia constructiva 5. (en los
anexos desglosar las tipologias constructivas una por una).

Articulo 873: Se permite la construccién de viviendas aisladas de una y dos plantas (con
predominio de una planta), estructuras de muros de cargas (hasta dos crujias) y
estructuras de esqueleto, cubiertas inclinadas a dos aguas o losas planas de hormigoén.

Articulo 874: Predominio de tipologia constructiva 2, combinada con la existencia de
tipologia 1 y 3, por tanto se permite la utilizacion de la tipologia constructiva desde la 1
hasta la 3.

Articulo 875: No se permite nuevas construcciones con tipologia constructiva 5. (en los
anexos desglosar las tipologias constructivas una por una).

4.4.6.2 Caracteristicas tipolégicas.

Articulo 876: En esta zona coexisten edificaciones aisladas y tramos de medianeria,
fachada principal paralela a la calle, alineadas entre si, se aprecian portales de uso
publico y privado, estos ultimos favorecidos por los desniveles del terreno, la cubierta que
mas predomina es la inclinada de tejas de barro.

4.4.6.4 Caracteristicas de estilo.

Articulo 877: Se mantendra la tipologia urbanistica V, viviendas no medianeras
individuales o pareadas de tipologia constructiva | y II.

Articulo 878: Se permite la construccion de aceras con un ancho minimo de 1.00 m en
aquellas secciones viales que lo permitan.

Articulo 879: No se permite la ubicacion de equipos de climatizacion en las fachadas de
las edificaciones.

Articulo 880: Toda nueva edificacidbn que se construya ya sea para acoger un Servicio
publico o vivienda multifamiliar est4 obligada a cumplir lo establecido por la Norma de
Accesibilidad vigente (NC-391: “Accesibilidad de las personas al medio fisico”). Esto se
aplicara para toda rehabilitacién a ejecutar en edificaciones existentes.
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Articulo 881: Se establecera de modo obligatorio, rampas u otras soluciones de tipo
mecanico o no, de acuerdo con las Normas establecidas para facilitar la accesibilidad
correspondiente ante discapacidades presentes, tanto en la via publica como en las
instalaciones.

4.4.6.6 Color.

Articulo 882: En las edificaciones ubicadas a ambos lados de la calle Leoncio Vidal,
sera obligatorio solicitar autorizacion para cambiar el color de una edificacion en la
D.M.P.F y sera el establecido como resultado de los estudios de colores que deberan ser
efectuados por la Oficina Municipal de Monumento.

Articulo 883: No se permitira la pintura exterior independiente de locales que formen
parte de una misma unidad edificatoria.

Articulo 884: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.6).

4.4.7 Proyeccion de lalmagen y Acciones Constructivas.

Articulo 885: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.7).

Articulo 886: Todas las intervenciones que se ejecuten deberan tener un disefio
agradable, el cual debe presentarse en la DMPF conjuntamente con la solicitud de
autorizo para realizar acciones constructivas.

Articulo 887: Se presentaran disefios con dimensiones exactas de plantas y alturas,
incluyendo relaciones con los locales méas préximos.

Articulo 888: Se respetaran las lineas de fabricacion establecidas y no se permitirdn
rupturas en cuanto a disefio y continuidad de las fachadas.

Articulo 889: Las soluciones de drenaje natural existentes no se afectaran bajo ningun
concepto.

Articulo 890: No se autorizan piques de calles para instalaciones o reparaciones de
redes; de ser necesario se solicitara a la direccion de Acueducto y Alcantarillado para que
tramite autorizacion en la DMPF y ejecute la accion.

Articulo 891: Los trabajadores por cuenta propia tienen que mantener, en cualquier lugar
donde ejerzan su actividad, el cumplimiento de las normas establecidas sobre el ornato
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publico, la seguridad en el trabajo, la higiene comunal, sanitaria y la preservacion del
medio ambiente.

Articulo 892: Las acciones constructivas que respondan a la actividad de cuenta propia
relacionada con la elaboracion de alimentos y bebidas no alcohdlicas y con el cuidado de
nifios, deben garantizar las condiciones estructurales y sanitarias siguientes:

a) Mesetas con superficie lisa e impermeable de material autorizado.

b) Instalacion hidraulica y abasto de agua corriente en cantidad y calidad sanitaria, en
buenas condiciones y funcionales.

c) Colocacion n o construccion de fregaderos para la actividad con sustancias
retorsivas.

d) Instalaciones que garanticen la correcta disposicion final de residuales liquidos, en
buenas condiciones y funcionales.

e) Recolectores de residuales sélidos, para los desechos generados en la elaboracion de
los productos o una vez consumidos estos, eliminar las vajillas desechables.

f) Los recipientes de almacenar residuos solidos se mantendran limpios y con tapas.

g) Garantizar la iluminacion y ventilacion natural.

h) No se permiten los animales domésticos o de corral en el lugar donde se desarrollaran
estas actividades o en un radio menor de 10 metros

Seccién quinta: Morfologia Urbana.

4.5 Tipos y Elementos de Fachada

Articulo 893: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este documento
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologia
Urbana (epigrafe 3.5).

Articulo 894: Las cercas que protegen edificaciones de valor arquitectonicos, histérico,

monumental o ambiental seran disefiadas segun las caracteristicas predominantes en la
zona, tanto en lo referente a su disefio como a su altura y materiales constructivos.

Articulo 895: Se prohibe la construccibn de cercas con plantas punzantes y otros
elementos dafiinos a peatones y vehiculos.

Articulo 896: En los casos de construcciones y edificaciones en esquinas, la altura de
1.80m de cercado de frente y lateral hasta la 2da linea de fachada debera continuarse por
la otra calle adyacente a la fachada lateral.

Articulo 897: La ubicacién de las cercas se hara en el limite de propiedad del terreno a
proteger.

Articulo 898: Las cercas y en general todo tipo de cierre se colocara hacia el interior de
parcela, nunca hacia la calle para no obstruir en ningun caso las visuales o circulacion a
los predios colindantes.

Articulo 899: Para la construccion de cercas en areas urbanas se requiere en cualquier
circunstancia de la Autorizacion correspondiente emitida por el organismo pertinente,
segun corresponde de acuerdo a la magnitud, ubicacion o caracteristicas de las areas a
cercar.
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4.5.1 Portales (publicos o privados)

Articulo 900: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5).

4.5.2 Alturas y puntales.

Articulo 901: Ser& de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.6).

3.5.3 Salientes.

Articulo 902: El Poder Popular adoptara las disposiciones necesarias para que aquellos
salientes que estorben el transito, sean eliminados en el plazo mas breve posible, asi
como aquellos que oculten las rotulaciones de calles y numero de edificaciones.

3.5.4 Balconesy terrazas.

Articulo 903: No se permite la ampliacion en terrazas descubiertas.

Articulo 904: Se permite el cierre de terrazas techadas en edificaciones, siempre que se
realicen con elementos transparentes o traslicidos que cubran el vano y que garanticen la
ventilacion del area cerrada.

Articulo 905: No se permite la construccion de balcones en esta Zona
455 Pasajes.
Articulo 906: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document

en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.13).

4.5.6 Marquesinas y toldos.

Marquesina.

Articulo 907: Se permite el uso de marquesinas siempre y cuando cumpla las siguientes
condiciones:

a) Para enfatizar la entrada principal del inmueble.

b) Cuando se proyecta sobre la acera, su saliente tendra el ancho de ésta reducido en
0.20 m. En todos los casos, la altura del plano sobre el cual se encuentre una
marquesina sobre el nivel del piso, no sera menor de 2.50 m.

C) Cuando proyecte sobre la acera su estructura podra ser libre o sustentada por
tensores superiores, sin apoyos verticales.
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d) Sila marquesina se proyecta sobre terrenos de propiedad privada, si podra tener
apoyos verticales.

e) No se permite construir, colocar equipos u otros elementos sobre las marquesinas.

f)  El desaglie de las marquesinas se canalizara a la via publica por conductos por
debajo de la acera.

Toldos.

Articulo 908: Se permitira la colocacion de toldos siempre y cuando cumplan las
siguientes condiciones:

a) Si proyecta sobre la acera, su saliente maximo sera el ancho de esta reducido 0.20 m
y no tendra apoyos sobre la misma.

b) Los toldos que se coloquen en las fachadas deben de ser de material ligero. Segin su
forma estos pueden ser planos, semipiramidales, semiesféricos; y segun su posicién,
verticales, inclinados u horizontales, pero siempre a partir de una altura libre de 2.50
m.

c) Los toldos verticales que se coloquen en los portales, se colgaran por la parte interior
de la primera linea de fachada y podra llegar hasta el nivel de pavimento.

d) Los mecanismos con que se sujeten o manipulen los toldos quedaran sobre una
altura minima de 2.00 m, a partir del nivel de piso terminado y hacia el interior de la
edificacion en que se coloquen, a fin de no molestar a los transeuntes.

4.5.7 Vistasy luces.

Articulo 909: Se prohibe abrir ventanas en paredes contiguas medianeras que pudieran
limitar en un futuro la ampliacién de las viviendas, aun con el consentimiento de los
colindantes.

Articulo 910: Para abrir ventanas de vistas rectas, construir balcones, escaleras, pasillos,
galerias etc., mirando a la heredad abierta o cerrada del vecino, es necesario que haya
desde el lindero que las separa a la pared donde aquellas se abran, una distancia
intermedia de 2,0 metros.

Articulo 911: Cuando se pretenda abrir ventanas con vistas directas en planta alta y no
exista la distancia requerida estas se construiran a una altura minima de 1.80 m del nivel
de piso terminado.

Articulo 912: No se admiten ventanas que abran sobre patios ajenos.

Articulo 913: Para realizar aberturas sobre propiedades ajenas colindantes sera
necesaria la aprobacion escrita del colindante afectado.En las oblicuas dicha distancia no
puede ser menor de 0,60 metros.

Articulo 914: El derecho de abrir luces en casos permitidos esta sujeto a:

a) No puede mirarse la ocupacion vecina.

b) No puede dafiarse la ocupacion vecina con lanzamientos de ninguna indole.
c) Las ventanas de luz podran ser de cristal, celosias, rejillas o persianas fijas.

127




Regulaciones urbanas del asentamiento Corralillo 2014 Corralilio &

d) Cualquier ocupante que autorice a construir el fondo de su casa puede tapar las luces
gue sobre él tenga el vecino a no ser que se haya consentido la servidumbre y adquirido
esta fuerza legal.

458 Medianerias.

Articulo 915: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este documenti
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.16).

Relaciones de vecindad.

Articulo 916: Ningun ocupante puede efectuar obra alguna en fachadas o fondos
comunes, sin el consentimiento del resto.

Articulo 917: Cuando la copa de un arbol se extienda hacia una o mas propiedades
colindantes, sus respectivos duefios estan en el derecho de reclamar su poda, mientras
gue en el caso de las raices podran cortarlas por si mismos dentro de su heredad.

Articulo 918: Ningun propietario de planta superior podra realizar cualquier tipo de
afectacion al vecino inferior. El afectado esta en todo derecho de reclamar y exigir por la
reparacion de los dafos.

Articulo 919: Las personas naturales o juridicas que ejecuten una edificacién, estaran
obligados a construir sus cubiertas de manera que las aguas pluviales caigan sobre su
propio suelo y no sobre el vecino. El propietario esta en la obligacién de recoger las aguas
de modo que no cause perjuicio al predio contiguo.

Derechos que da la medianeria.

Articulo 920: Cada propietario de una pared medianera puede hacer uso de ella
proporcionalmente a su derecho, sin causar perjuicio ni incomodidad a los vecinos.

Articulo 921: Todo propietario puede introducir en las medianerias las cabezas de sus
vigas, cargaderas o los pilares y arquitrabes de una estructura, hasta la mitad del grueso
de la medianeria.

4.5.9 La paletade color.

Articulo 922: En los casos del centro histérico y de servicio la paleta de colores se
consultara con la Comision de Patrimonio Municipal para su respectiva autorizacion.

Articulo 923: Para aplicar las pinturas en exteriores de cualquier edificacion en el centro
histérico es obligatoria la solicitud de Autorizacion a la DMPF.

Articulo 924: En las edificaciones con valores arquitectonicos la pintura respondera a su
codificacion arquitectonica y que sera definido por la Direccion Municipal de Planificacion
y la Comisiébn municipal de Patrimonio en el caso del Centros Histérico.
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45.10 Sobre el mobiliario urbano.

Articulo 925: Se prohibe la instalacion de paradas de 6mnibus, cabinas telefénicas y
depdsitos de basura en las fachadas o frentes de construcciones declaradas
monumentos.

Articulo 926: Se permite la colocacion de toldos en las edificaciones. En el caso de los
declarados monumentos se requerira de la aprobacion de la Comision de Patrimonio
Municipal.

Articulo 927: Se permitir4 el disefio grafico en muros asi como la insercion de obras
artisticas de caracter urbano siempre y cuando la seleccion de las areas para su creacion
sea aprobada por las instancias de correspondientes.

Articulo 928: Ubicar cestos de basura en los lugares de circulacion y concentracion de
personas evitando obstaculizar las areas de pasos peatonales.

Articulo 929: No se colocaran sefializaciones u otros elementos que obstaculicen la
circulacion de vehiculos y peatones.

Articulo 930: La colocacion de cabinas telefonicas, buzones serad de forma tal que no
interfieran la circulacién ni la visibilidad.

45.10.1 Elementos de delimitacion.

Articulo 931: Puede colocarse en espacios publicos rejas u otros elementos para la
delimitacién de areas verdes y elementos ornamentales conmemorativos, a manera de
proteccion. Dichos elementos no sobrepasaran la altura de 0.60 m. no se permite el uso
de malla eslabonada para ese fin.

4.5.10.2 Elementos de descanso.

Articulo 932: Los elementos de descanso que se coloquen en los espacios publico, no
deben obstaculizar la libre circulacion de personas; utilizando disefios (tradicionales o
contemporaneos) ergonomicos y compatibles con el contexto urbano y seran fabricados
con materiales resistentes a la intemperie y al vandalismo.

45.10.3 Luminarias.

Articulo 933: Se conservardn los elementos existentes en el sistema de alumbrado
publico del asentamiento (faroles, luminarias de poste, lampeares etc.) aquellos que se
cologuen por reemplazo o como parte de un nuevo disefio urbano, deberan colocarse a
una altura minima de 2.20 m y respetar los parametros de luminosidad establecidos en las
normas, de modo que se garantice el confort ambiental-luminico y se evite
deslumbramiento y falta de uniformidad.

45.10.4 Elementos ornamentales conmemorativos.
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Articulo 934: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.4).

4.5.10.5 Elementos higiene publica.

Articulo 935: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.5).

4.5.10.6 Cestos de basura.

Articulo 936: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.6).

Articulo 937: Ser& de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.7, 3.5.18.8, 3.5.18.9, 3.5.18.10, 3.5.18.11, 3.5.18.12 y 3.5.18.1!
donde hace referencia a Kioscos y buzones, Cabinas telefonicas, Colocacién de aire
acondicionados, Fenestraciones, Presencia y caracteristicas de cornisas y aleros, Porticc
y Pavimentos.

4.5.10.7 Parterres y aceras.

Articulo 938: Se respetara el ancho de la acera y de la faja de rodamiento en cada una
de las calles existentes, incluso en su prolongacion. Los contenes seran con una altura
menor de 0.20m.

Articulo 939: No se permitird el cercado de parterres, la delimitacion de estos con
ladrillos, bloques, probetas de hormigon; o la colocacidén de canteros, jardineras, bancos,
vayas, murales, anuncios y otros elementos que modifiguen sus funciones, o se
conviertan en riesgo y obstaculo a la circulacién de peatones, o disminuyan la visibilidad
entre estos y el transito de vehiculos.

3.5.18.15 Ornato.

Articulo 940: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.15).

3.5.18.16 Carteles y sefializaciones.

Articulo 941: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.16).

Articulo 942: Los elementos de informacion adosados a la fachada, cumpliran los
siguientes requisitos:
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a) Respetar los valores arquitectonicos y artisticos del inmueble en que se colocan, asi
como la imagen de su entorno inmediato.

b) Estar colocado en el plano de la fachada y en el primer nivel.

c) Tener un grosor maximo de 0.05 m, medido desde el nivel de la fachada.

d) Eltexto debe ser claramente legible y estar en idioma espafiol, salvo los casos en que
se trate del nombre original del establecimiento, o de marcas comerciales reconocidas.

e) Se permitirdn anuncios luminicos.

Articulo 943: Siempre y cuando se quiera colocar, cambiar o modificar cualquier cartel o
propaganda grafica se debe hacer una solicitud a través del departamento Ideoldgico del
Comité Provincial del Partido.

Articulo 944: Trabajar en toda la recuperacion, reparacion, colocacién e imagen de las
sefales del transito y de las vias férreas, incluyendo la identificacion de los pueblos y
comunidades.

4.5.19 Sobre los aspectos técnicos técnicos-constructivos.

Articulo 945: Ser& de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19) y lo relacionado con todos sus subepigrafes.

4.5.19.1 Tipos de intervencion a nivel urbano.

Articulo 946: Los tipos de intervencion que se permiten a nivel urbano son: Renovacion,
erradicacion, rehabilitacion, remodelacién, refuncionalizacion, reanimacion, redesarrollo,
completamiento y nueva urbanizacion.

4.5.19.2 Tipos de intervencion a nivel arquitecténico.

Articulo 947: Los tipos de intervencion a nivel arquitectonico que se permiten son:
conservacion, consolidacion, liberacion, reintegracion, reconstruccion, integracion,
adaptacion o adecuacion, rehabilitacion.

4.5.19.3 Superficie minima de una vivienda

Articulo 948: La superficie minima que una parcela deba poseer es de 25.00 metros
cuadrados.

4.5.19.4 Construccion en areas libres y azoteas.
Articulo 949: Las nuevas construcciones y/o ampliaciones en azoteas se realizaran

obligatoriamente con materiales duraderos, de calidad y no combustibles, previa consulta
y aprobacion con la DMPF.
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Articulo 950: No se permitiran aplicaciones hacia aleros, pasillos laterales o de fondo, asi
como hacia balcones con frente a la calle que puedan cambiar sus funciones.

Articulo 951: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19.6).

4.5.19.5 Construccion de escaleras a plantas altas.

Articulo 952: Las acciones constructivas relativas a las escaleras requieren un
tratamiento diferenciado, en virtud del servicio y la localizacién de las mismas segun se
trate en planta alta de ampliaciones, nuevas construcciones y divisiones, conforme a las
siguientes regulaciones:

a) En el caso de las ampliaciones en planta alta, la construccion de escaleras sera
obligatoriamente interior.

b) En el caso de las nuevas construcciones en planta alta y divisiones, se permitira la
construccion de escaleras en areas de la franja de portal. En todos los casos el espacio a
utilizar para el desarrollo de la escalera debera dejar un 50% del area original del portal,
de lo contrario, quedara prohibida la construccion de la misma en ese lugar. La escalera a
construir en todos los casos, sera obligatoriamente del tipo ornamental decorativo con la
mayor transparencia estructural posible, a fin de realzar los valores estéticos de la
composicion total del edificio.

c) En el caso de ampliaciones, nuevas construcciones en planta alta y divisiones, se
permitird la construccion de escaleras en pasillos laterales cuando no sea posible su
construccion en la franja correspondiente al portal, y siempre que se respete un minimo
de 1,00 metro de pasillo lateral libre. En estos casos la escalera se desarrollara en una
caja de escalera con pared lateral ciega, permitiéndose vanos de frente y de fondo para
ventilacion e iluminacion, excepto cuando entre el borde exterior de la misma y el limite
lateral de la propiedad de la parcela existe un ancho igual o mayor a 2, 00 metros.

d) En el caso de ampliaciones, nuevas construcciones en planta alta y divisiones, se
permitira la construccién de escaleras en pasillos de fondo cuando no pueda hacerse en
la faja correspondiente al portal o en los pasillos laterales, y siempre que exista un pasillo
libre que permita por sus dimensiones una adecuada circulacién de las personas con un
ancho minimo de 1, 00 metro desde el limite de propiedad a la escalera.

e) Las escaleras, tanto interiores como exteriores, deberan contar con un ancho minimo
de 0, 90 y de 1, 20 metros segun corresponda. Seran protegidas con barandas y
construidas con materiales incombustibles.

f) Queda prohibida la utilizacion de escaleras de tipo caracol para accesos principales,
pero no asi para los de servicio o de uso utilitario ocasional.

4.5.19.6 Garajes.

Articulo 953: Sélo se permitirdn garajes con dimensiones de 3.50-3.75 metros de ancho
por 4.0-5.0 metros de profundidad o largo, lo cual sera evaluado en cada caso de acuerdo
al tipo de vehiculo.
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Articulo 954: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19.9).

4.5.19.7 Condicionales para suprimir barreras arquitectonicas en obras existentes,
y para prevenirlas en obras nuevas (NC. Accesibilidad al medio fisico).

Articulo 955: Todo proyecto presentado a la DMPF para ser autorizado debe tener en
cuenta la supresion de las barreras arquitecténicas, haciendo uso de lo planteado en la
Norma Cubana 53-199 de 1990 sobre “Eliminacion de Barreras Arquitectdnicas’.
Especificaciones de proyecto.

4.5.19.8 Demoliciones.

Articulo 956: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19.11).

4.5.19.9 Puntos moviles o fijos de caracter temporal.

Articulo 957: Ser& de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19.12).

4.5.19.10 Control y supervision.

Articulo 958: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19.13).
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Zona Residencial Intermedia: Se corresponde con la zona intermedia de la
urbanizacién. Es el anillo de transito entre la zona de Centro Histérico y las zonas
residenciales periféricas.

LEYENDA

[ Residencial Intermedio

Derrotero

Anillo Exterior: Partimos de la intercepcion de la cerca perimetral de la Entidad de
Acopio y el inicio de la Calle 5ta B punto mas al Noroeste de la zona a describir.
Avanzamos tomando rumbo Sureste por la banda norte de la Calle 5ta B hasta llegar a la
intercepcion de esta calle con la Calle Mario Mesa cruzamos la calle y tomamos rumbo
Noreste, avanzamos por la banda este de la Calle Mario Mesa, cruzamos a la cafada y
continuamos por la misma banda hasta donde se interceptan las calles Mario Mesa y 1ra.
Tomamos rumbo Sureste por la banda Sur de la Calle 1ra y avanzamos cruzando las
calles Quintin Banderas y Luis Cdérdova y llegamos donde se interceptan las calles lray
Marti, cruzamos la Calle Marti y avanzamos por la banda Sur de la calle Linea, cruzamos
las calles Rafael Izquierdo, Maximo Gomez y Céspedes, llegamos a la intercepcion de la
Calle linea y la Calle Aguirre. Tomamos rumbo Suroeste avanzando por la banda oeste de
la Calle Aguirre hasta llegar donde se intercepta esta calle con la Calle 3ra, cruzamos la
Calle Aguirre y tomamos rumbo este por el borde Sur de la Calle 3ra cruzamos las calles
16, 12 A y 6ta hasta llegar a la Calle 2da donde se intercepta ambas calles. Tomamos
rumbo Sur, avanzamos bordeando la Calle 2da donde se intercepta con la Calle Leoncio
Vidal. Avanzamos por la banda norte de la Calle Leoncio Vidal con rumbo Noroeste
cruzando las calles 6ta y 12 A recorremos una distancia de 215,60 metros, cruzamos la
Calle Leoncio Vidal y tomamos rumbo Sur avanzamos por el borde Oeste de la calle 4ta
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cruzamos la calle libertad tomamos rumbo Sureste bordeando las manzanas 0068 y 0109
por su lado este hasta llegar a la Calle La Loma, tomamos rumbo Noroeste bordeando la
banda Norte de la Calle la Loma cruzamos las Calles 2da, Aguirre, Céspedes, Maximo
GoOmez, Rafael Izquierdo, Marti, Luis Cordova, bordeamos el lado Sur de las manzanas
0105 y 0106 hasta llegar a la Calle B. Tomamos rumbo Norte por la banda Este de dicha
calle hasta llegar donde se intercepta con los limites de las manzanas 0083, 0084 y 0078
hasta llegar donde se intercepta el lado oeste de la manzana 0078 con la Calle Leoncio
Vidal cruzamos la calle y tomamos rumbo Norte avanzamos por la banda Este de la Calle
Israel Ruiz cruzamos la Calle Mario Mesa y continuamos hasta donde se intercepta la
Calle Israel Ruiz con la Calle 6ta continuamos por rumbo Noreste por la banda Este de la
Calle 6ta hasta llegar al punto de partida.

Anillo interior: Partimos de la intercepcién de la cafada y la banda Sur de la Calle
Independencia, avanzamos con rumbo Sureste por dicho borde, cruzamos las Calles
Ridel Gonzalez, Quintin Banderas, Luis Cordova, Marti, Rafael Izquierdo y Maximo
Gomez hasta llegar a la intercepcion de la Calle Independencia y la banda oeste de la
Calle Céspedes, tomamos rumbo Suroeste bordeando dicha banda, cruzamos la Calle
Leoncio Vidal y continuamos hasta llegar donde se interceptan las Calles Céspedes y la
Calle libertad, tomamos rumbo Noroeste bordeando la banda Norte de la calle libertad
cruzamos las Calles Maximo Gomez, Rafael Izquierdo, Marti, Luis Cérdova y Narciso
Lépez hasta la intercepcion de las Calles Libertad y Ejercito Rebelde, Tomamos Noreste
por el borde Este de la Calle Ejercito Rebelde cruzamos la Calle Leoncio Vidal y
continuamos rumbo Sureste por la banda Norte de la misma calle, llegamos a la
intercepcion de dicha calle con la cafiada por donde tomamos rumbo Norte bordeando la
banda Este de la misma hasta llegar al punto de partida.

Seccion primera: Medio Ambiente.

4.1.1Responsabilidad ambiental.

Articulo 959: Es aquella que debe tener los pobladores para que el ambiente construido
no degrade ni impacte negativamente en el medio ambiente natural, mas alla del
crecimiento de la poblacion y su inevitable ocupacién, preservando la integridad y el
caracter de los componentes del asentamiento para el mayor beneficio de la poblacién.

Articulo 960: Serd de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente.

Articulo 961: Los adornos, carteles, construcciones temporales, instalaciones eléctricas,
etc. colocados en los espacios publicos, con motivos de celebraciones y festejos, actos o
conmemoraciones nacionales o locales, deberan ser retirados en un término no mas de
72 horas con posterioridad a la fecha de concluida las actividades, por parte de las
personas u organismos que las hubiesen colocado.

Articulo 962: Las chimeneas de establecimientos existentes actualmente en el
asentamiento, tendran que elevarse por sobre los edificios que se hallen en un radio de
50.0 metros en funcién de las caracteristicas de la emision y de las restricciones sobre el
uso de las edificaciones circundantes.
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Articulo 963: Dirigir las visuales hacia la propia trama urbana, jerarquizando con
elementos naturales y hacia los sitios que brinden mayor aporte al ambiente urbano, como
las edificaciones destinadas a los servicios, parques y espacios publicos.

Articulo 964: Para el mantenimiento de la limpieza y saneamiento urbano es de
obligatorio cumplimiento, por parte de Comunales, mantener en las vias, aceras, portales,
solares yermos estatales y espacios publicos:

d) Limpieza periodica del area.

e) Prohibicion total de depdsitos de escombros y desechos por parte de particulares y
establecimientos estatales.

f) Construccién de colectores para el depédsito de basura, que variardn en tamafio y
disposicion segun complejidad de la zona o sector.

Articulo 965: Ante cualquier tipo de derrumbe, es obligatorio ejecutar acciones
inmediatas tales como:

a) Recogida, seleccion y traslado de escombros a vertederos oficiales y/o areas de
almacenaje, en los plazos que se reglamenten para ello.

b) Proteccion temporal del area de derrumbe para evitar nuevos accidentes, con vallas de
altura no menos de 2.00 m.

c) Sefalizacién de la peligrosidad del lugar.

Articulo 966: Las entidades estatales que posean edificaciones vacias o inhabitadas en
el asentamiento; quedan obligadas a ejercer un permanente control sobre la atencion a
gue deben ser objeto las mismas, asi como garantizar su cuidado y limpieza hasta tanto
no se defina otra situacién legal y uso de suelo acordes a los planes para la zona donde
se encuentren ubicadas.

4.1.2 Equidad social.

Articulo 967: El medio ambiente construido debe satisfacer en su marco conceptual las
necesidades basicas de la poblacion y reflejar la diversidad compositiva de la sociedad
dentro del sistema de igualdad de la misma.

4.1.6 Organizacion de los territorios en funcion de la prevencién de la
contaminacion de depdsitos de agua o de las aguas fluviales con sustancias
nocivas.

Articulo 968: Serad de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.4).

4.1.7 Organizacion del territorio que garantice la protecciéon del aire en los
asentamientos humanos.
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Articulo 969: Serd de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N° 3, Regulaciones generales, Seccién
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.5).

Articulo 970: No se permitira la insercion de nuevas instalaciones contaminantes
dentro de la trama urbana residencial, ni la ampliacion de las existentes. Su ubicacion
sera hacia la zona industrial, prevista por el Plan de Ordenamiento.

4.1.8 Organizacion del territorio con métodos y medios de lucha contra los
procesos nocivos.

Articulo 971: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N° 3, Regulaciones generales, Seccién
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.6).

Articulo 972: Los niveles de contaminacion sénica permisibles para las distintas
zonas del pueblo son:

a) Zonas de mediana restriccion de ruido: zonas comerciales, instalaciones productivas
menores y establecimientos de servicios, instalaciones deportivas y educacionales (60
decibeles en el dia y 50 decibeles en la noche).

b) Zonas de menor restriccion de ruido: centros recreativos (65 decibeles por el dia y 60
por la noche).

3.1.6 Dimensiones de las areas verdes de los asentamientos en dependencia de la
cantidad de habitantes, de las condiciones climéticas y sanitarias concretas.

Articulo 973: Serad de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccidn
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.7).

Articulo 974: En el caso especifico de la vegetacién y areas verdes cualquier alteracion o
modificacién, asi como las acciones de tala, poda, y moteo se coordinara con la
Direccion Municipal de Servicios Comunales.

Articulo 975: Es de obligatorio cumplimiento por las entidades correspondientes la
limpieza, conservacion y mantenimiento de las areas verdes urbanas de una manera
periodica y permanente.

3.1.7 Proteccidn del suelo en cuanto a erosion, inundacion y salinizacion.

Articulo 976: Se prohibe:

d) Toda accion constructiva o colocaciéon de elementos (cercas, tapias, puentes, relleno:
tuberias con didmetro reducido, etc. que obstruyan la libre circulacion de las ague
pluviales por cunetas y badenes y que modifiquen el curso de las mismas, reafirmand
los problemas de inundacion.

e) Modificar el curso de las cafiadas, rios y arroyos, asi como el vertimiento de desechc
gue al acumularse interrumpan el paso de las aguas y refuercen los problemas ¢
inundacion.
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f) La construccién de obras nuevas en zonas vulnerables a inundacion [zonas aledafias
cafiadas y otras definidas en el Plan General de Ordenamiento Urbano (PGOU)].

Toda accién de revitalizacion urbana debera reforzar el paisaje que distingue al
asentamiento: su estructura y trazado, la antigiedad de su arquitectura, sus perfiles,
alturas tradicionales, entre otras.

3.1.9 Paisaje de verde urbano.

Articulo 977: Se favorecera el empleo de vegetacion que ocupe espacios minimos de
suelo y que brinden la mayor superficie de follaje.

Articulo 978: Es responsabilidad de la Direccion Municipal de Comunales la limpieza,
conservacion y mantenimiento de las areas verdes urbanas de manera periddica y
permanente.

Articulo 979: Toda accion de revitalizacion urbana debera reforzar el paisaje que
distingue al asentamiento: su estructura y trazado, la antigiedad de su arquitectura, sus
perfiles, alturas tradicionales, entre otras.

3.1.9 Aspectos higiénicos ambientales

Articulo 980: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.13).

3.1.11 Infraestructura Técnica.

Articulo 981: Serad de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.14 y sus subepigrafe).

Articulo 982: Se prohiben las conexiones ilegales de albafales, acueductos,
alumbrado, gas, drenaje pluvial, tanto al sistema propio de los inmuebles como a la red
urbana mas préxima.

Articulo 983: No se permite la construccion de nuevas edificaciones que no cuenten con
solucion de acueducto y residuales.

3.1.11Transporte.

Articulo 984: Se permitira la utilizacion de bicicletas dentro del asentamiento, asi como
los coches de caballos en los lugares que se determinen por la DMPF previa consulta del
Centro Municipal de Higiene y Epidemiologia y la Direccién Municipal de Transporte, para
minimizar el impacto de gases, malos olores y ruido sobre el medio ambiente.

3.1.13 Terrazas y azoteas jardin

Articulo 985: Serad de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.19).
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3.1.13 Elementos arquitecténicos.

Articulo 986: Sera preferente el uso de elementos arquitectonicos tales como voladizos,
aleros, salientes, persianas y portales entre otros, para disminuir la radiacion solar y el
deslumbramiento sobre los espacios habitables en funcion de la orientacion de la fachada,
siempre cumpla con las regulaciones urbanas y estén aprobadas en este sector especifico
por Patrimonio Municipal.

Seccion segunda: Proteccion y preservacion patrimonial.

Articulo 987: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion Segunda Proteccic
y preservacion patrimonial con sus cinco epigrafes.

4.2.3 Frentes de calles de alto valor.

Articulo 988: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion Segunda Proteccic
y preservacion patrimonial (epigrafe3.2.5).

Seccioén tercera: Usos de suelo.

4.3.1 Régimen de Uso.

Articulo 989: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion tercera Usos d
suelo.

Articulo 990: Quedan aprobados para este sector los usos comerciales, parque y de
servicios. Los usos residenciales y administrativos seran convenidos. No se permite la
agricultura urbana como uso en este sector ni el uso industrial.

Articulo 991: No se permitira la construccion y ampliacién de instalaciones perturbadoras
0 no compatibles con la funcién de centro.

Articulo 992: Las éareas verdes, de juegos infantiles y de descanso para la poblacion, se
respetaran y deberan ser estudiadas como parte del proyecto urbanistico de la zona en su
conjunto.

Articulo 993: No se permite la entrega de locales de servicios a la poblacion o a
entidades estatales con el fin de ser adaptadas para viviendas.

Articulo 994: Para garantizar el maximo aprovechamiento del suelo se establecen los
siguientes requerimientos para las parcelas y solares yermos a entregar para la
construccion de viviendas por esfuerzo propio de la poblacion:

» Las parcelas a entregar tendran una dimension entre 80m cuadrados y 150m
cuadrados.
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» En cuanto suelo urbanizado las dimensiones de las parcelas estardn en dependencia
de la tipologia urbanistica de la zona, variando en cuanto a forma y dimensiones. En los
casos en que las parcelas y solares yermos disponibles sobrepasen los 150m cuadrados
seran entregados a mas de una persona, con preferencia a la construccion de viviendas
duplex, biplantas, pareadas, u otra tipologia que garantice racionalidad en la ocupacion y
uso del suelo.

4.3.2 Uso de espacios o suelos.

Articulo 995: Se consideran espacios que pueden ser arrendados y ejecutar en ellos
acciones constructivas o colocar puntos moviles, los siguientes: salas, saletas,
comedores, patios, jardines, azoteas, terrazas, garajes, piscinas y otros que constituyen
parte integrante de la descripcion de una vivienda o inmueble estatal.

Articulo 996: Los suelos aprobados con usos temporales (por ser parcelas libres sin un
uso inmediato definido) son aquellos utilizados con caracter provisional, pues sin ser
incompatibles, no favorecen las potencialidades previstas en los planes para la ciudad.
Generalmente se relaciona con las funciones restringidas y se permiten funciones de
comercio, gastronomia, cultura, recreacion, deporte, servicios a la comunidad u otras
actividades al aire libre.

Articulo 997: Se aprobaran previamente, en el Consejo de la Administracion Municipal,
aquellos espacios ociosos donde se hayan solicitado acciones constructivas y las mismas
procedan en calidad de arrendamiento hasta tanto se ejerza la actividad de cuenta propia.

Articulo 998: En cada una de las areas comunes habilitadas se cumpliran los requisitos
funcionales, estéticos e higiénicos sanitarios, analizados durante el proceso de seleccion
del area y corroborados en la autorizacion otorgada.

Articulo 999: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document

en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion tercera Usos d
suelo (epigrafe 3.3.3).

Seccion cuarta: Estructura Urbana.
Articulo 1000: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document

en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructur
urbana.

4.4.1.1 Dimensiony forma de las manzanas.

Articulo 1001: Manzanas cerradas de proporciones cuadradas y rectangulares, de
dimensiones variables de 50.00, 70.00 y 80.00 m.

4.4.1.2 Coeficiente de ocupacioén y utilizacion de la manzana.
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Articulo 1002: El coeficiente de ocupacion del suelo (C.0O.S) permisible serd hasta 0.29.

Articulo 1003: El coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S), sera del 0.58 permisible en
las manzanas, el cual estard dado por la resistencia del suelo.

4.4.1.3 Dimensiones y caracteristicas de las areas libres interiores por manzana.

Articulo 1004: El coeficiente de ocupacion del suelo (C.0O.S) en la parcela sera hasta del
41%.

Articulo 1005: El coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S) en la parcela sera hasta del
82.6 %.

4.4.1.4 Formay coeficiente de ocupacion de la parcela.

Articulo 1006: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.1.4).

4.4.2 Sobre la disposicion de la edificaciéon en la parcela.

Articulo 1007: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document

en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.2).

4.4.2.1 Coeficiente de ocupacién y utilizacion de la parcela.

Articulo 1008: La ocupacion maxima de la parcela sera del 65 % y la superficie
descubierta sera 35 % esto incluye el area de jardin frontal, asi como los pasillos laterales
y el fondo. Se respetara basicamente el régimen de parcelacion individual.

4.4.2.3 Dimensionamiento y caracteristicas del espacio libre interior de la parcela.

Articulo 1009: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructur
urbana (epigrafe 3.4.2.3).

Articulo 1010: El drenaje de la cubierta sera por caida libre, sin afectar los predios ajenos
colindantes ni areas de uso publico.
Articulo 1011: El uso de pasillos laterales se permite en obras nuevas respetando que:

a) Se configuren a partir de la segunda crujia.
b) Tenga como ancho minimo 0.85 m y 1.00 m como ancho maximo.
c) Se asegure la accesibilidad para el mantenimiento.

4.4.2.4 Cotas para establecer los planos de nivelacion de las edificaciones.
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Articulo 1012: A pesar de las diferencia notable entre un lateral de la via y el otro (0.10 —
0.30 y 0.60-2.00 m), para la nivelacion del terreno.

Articulo 1013: Las nuevas edificaciones y/o ampliacidén ajustaran su nivel de piso a las
condicionales especificas de cada tramo de la zona.

4.4.3 Sobre la alineacion de las edificaciones.

4.4.3.1 Primeray segunda linea de fachada.

Articulo 1114: Las nuevas edificaciones y/o remodelaciones de las existentes tendran
gue mantener la alineacion predominante en la cuadra.

Articulo 1115: No se permitiran nuevas construcciones y/o remodelaciones de las
existentes que no cuenten con fachada principal de frente a la via.

Articulo 1116: En el caso de las edificaciones proximas a la cafiada deben de respetar la
cota de inundacion de esa zona en especifico.

4.4.3.2 Franjade jardin.

Articulo 1117: No se permitira el uso de jardin frontal. En aquellas calles o tramos de
estas, donde exista esta condicional, se permitira el uso del mismo adecuandose en cada
caso a las condicionales especificas de cada calle, previo andlisis por la Direccion
Municipal de Planificacion Fisica (D.M.P.F).

4.4.3.3 Franja de portal.

Articulo 1118: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.3.3).

4.4.3.4 Pasillos laterales y de fondo.

Articulo 1119: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructur
urbana (epigrafe 3.4.3.4).

Articulo 1120: El uso de pasillos laterales se permitira en obras nuevas respetando que:
d) Se configuren a partir de la segunda crujia.

e) Tenga como ancho minimo 1. 00 my 1. 50 m como ancho maximo.

f) Se asegure la accesibilidad para el mantenimiento.

Articulo 1121: En los casos en que por razones objetivas se requiera producir la
ampliacion de una vivienda sobre el area de patio eliminando éste, sera obligatorio dejar
un pasillo de fondo con un ancho minimo de 0.75, si solo funciona como pasillo sanitario y
de 1m si constituye pasillo de transito.
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4.4 .4 Sobre la infraestructura vial.

Articulo 1122: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.4).

Articulo 1123: Para la construccion de rampas de acceso de vehiculos u otros equipos
las cuales tengan que romper la continuidad del contén (ya sea integral o simple), la acera
o del parterre; es necesaria la autorizacion de la DMPF y Comunales.

4.45 Sobre otras infraestructuras.

4.45.1 Pardmetros minimos y elementos técnicos para el cumplimiento de los
requerimientos higiénicos de ventilacion e iluminacion, dotaciones de servicios
(agua, electricidad, disposicion de albafiales y residuales, teléfono, combustible,
almacenamiento de basura, etc.)

Articulo 1124: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.5).

Articulo 1125: Queda prohibido a las personas naturales o juridicas el conectar
clandestinamente las descargas albafales procedentes de inmuebles a la red pluvial de la
via publica, o a los bajantes pluviales del propio inmueble, asi como incorporar las aguas
pluviales a la red de alcantarillado.

Articulo 1126: En zonas donde no existe alcantarillado se podran utilizar soluciones de
tratamiento individual como: fosa maura, tanque séptico y pozo absorbente, debiendo
estar a una distancia minima de 5.0 metros de la vivienda y a 15.0 metros de fuentes de
abasto de agua.

Articulo 1127: Las cisternas se construiran hasta 0.30m sobre el nivel del terreno en los
espacios exteriores comunales de las manzanas. En el caso de ubicarse en patios
traseros o laterales (dentro de los limites de propiedad) podran sobresalir del nivel del
terreno segun las necesidades del usuario.

Articulo 1128: No se permitira construir ningun tipo de edificacion sobre redes técnicas,
abastos de agua, drenaje, alcantarillado, conductoras de comunicacién y otros.

Articulo 1129: No se permiten depdsitos de basura individuales que requieran acciones
constructivas; solo la utilizacion de envases aislados que se disponen de forma diaria (en
horario nocturno, preferiblemente de 4:00am-6:00am) en las aceras o franjas de estas,
frente a cada vivienda, para que los trabajadores de Servicios Comunales recojan los
residuales.
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4.45.2 Caracteristicas constructivas y técnicas para garantizar las condiciones de
seguridad de la edificacién, aislamiento acustico, instalaciones contra incendios,
etc.

Articulo 1130: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.5).

4.4.6 Imagen Urbanay Arquitectonica.
4.4.6.1 Tipologia arquitectonica.

Articulo 1131: Se permite la construccién de viviendas aisladas de una y dos plantas
(con predominio de una planta), estructuras de muros de cargas (hasta dos crujias) y
estructuras de esqueleto, cubiertas inclinadas a dos aguas o losas planas de hormigon.

Articulo 1132: No se permite nuevas construcciones con tipologia constructiva 5. (en los
anexos desglosar las tipologias constructivas una por una).

Articulo 1133: Se permite la construccién de viviendas aisladas de una y dos plantas
(con predominio de una planta), estructuras de muros de cargas (hasta dos crujias) y
estructuras de esqueleto, cubiertas inclinadas a dos aguas o losas planas de hormigoén.

Articulo 1134: Predominio de tipologia constructiva 2, combinada con la existencia de
tipologia 1 y 3, por tanto se permite la utilizacion de la tipologia constructiva desde la 1
hasta la 3.

Articulo 1135: No se permite nuevas construcciones con tipologia constructiva 5. (en los
anexos desglosar las tipologias constructivas una por una).

4.4.6.2 Caracteristicas tipolégicas.

Articulo 1136: En esta zona coexisten edificaciones aisladas y tramos de medianeria,
fachada principal paralela a la calle, alineadas entre si, se aprecian portales de uso
publico y privado, estos ultimos favorecidos por los desniveles del terreno, la cubierta que
mas predomina es la inclinada de tejas de barro.

4.4.6.4 Caracteristicas de estilo.

Articulo 1137: Se mantendra la tipologia urbanistica V, viviendas no medianeras
individuales o pareadas de tipologia constructiva | y II.

Articulo 1138: Se permite la construccion de aceras con un ancho minimo de 1.00 m en
aquellas secciones viales que lo permitan.

Articulo 1139: No se permite la ubicacion de equipos de climatizacion en las fachadas de
las edificaciones.

Articulo 1140: Toda nueva edificacion que se construya ya sea para acoger un servicio
publico o vivienda multifamiliar est4 obligada a cumplir lo establecido por la Norma de
Accesibilidad vigente (NC-391: “Accesibilidad de las personas al medio fisico”). Esto se
aplicara para toda rehabilitacién a ejecutar en edificaciones existentes.
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Articulo 1141: Se establecera de modo obligatorio, rampas u otras soluciones de tipo
mecanico o no, de acuerdo con las Normas establecidas para facilitar la accesibilidad
correspondiente ante discapacidades presentes, tanto en la via publica como en las
instalaciones.

4.46.6 Color.

Articulo 1142: En las edificaciones ubicadas a ambos lados de la calle Leoncio Vidal,
sera obligatorio solicitar autorizacion para cambiar el color de una edificacion en la
D.M.P.F y sera el establecido como resultado de los estudios de colores que deberan ser
efectuados por la Oficina Municipal de Monumento.

Articulo 1143: No se permitira la pintura exterior independiente de locales que formen
parte de una misma unidad edificatoria.

Articulo 1144: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.6).

4.4.7 Proyeccion de lalmagen y Acciones Constructivas.

Articulo 1145: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.7).

Articulo 1146: Todas las intervenciones que se ejecuten deberan tener un disefio
agradable, el cual debe presentarse en la DMPF conjuntamente con la solicitud de
autorizo para realizar acciones constructivas.

Articulo 1147: Se presentaran disefios con dimensiones exactas de plantas y alturas,
incluyendo relaciones con los locales mas proximos.

Articulo 1148: Se respetaran las lineas de fabricacion establecidas y no se permitiran
rupturas en cuanto a disefio y continuidad de las fachadas.

Articulo 1149: Las soluciones de drenaje natural existentes no se afectaran bajo ningun
concepto.

Articulo 1150: No se autorizan piques de calles para instalaciones o reparaciones de
redes; de ser necesario se solicitara a la direccion de Acueducto y Alcantarillado para que
tramite autorizacion en la DMPF y ejecute la accion.
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Articulo 1151: Los trabajadores por cuenta propia tienen que mantener, en cualquier
lugar donde ejerzan su actividad, el cumplimiento de las normas establecidas sobre el
ornato publico, la seguridad en el trabajo, la higiene comunal, sanitaria y la preservacion
del medio ambiente.

Articulo 1152: Las acciones constructivas que respondan a la actividad de cuenta
propia relacionada con la elaboracion de alimentos y bebidas no alcohdlicas y con el
cuidado de nifios, deben garantizar las condiciones estructurales y sanitarias siguientes:

i) Mesetas con superficie lisa e impermeable de material autorizado.

j) Instalacion hidraulica y abasto de agua corriente en cantidad y calidad sanitaria, en
buenas condiciones y funcionales.

k) Colocacion n o construccion de fregaderos para la actividad con sustancias
retorsivas.

[) Instalaciones que garanticen la correcta disposicion final de residuales liquidos, en
buenas condiciones y funcionales.

m) Recolectores de residuales sdlidos, para los desechos generados en la elaboracion de
los productos o una vez consumidos estos, eliminar las vajillas desechables.

n) Los recipientes de almacenar residuos sélidos se mantendran limpios y con tapas.

0) Garantizar la iluminacion y ventilacion natural.

p) No se permiten los animales domésticos o de corral en el lugar donde se desarrollaran
estas actividades o en un radio menor de 10 metros

Seccién quinta: Morfologia Urbana.
4.5 Tipos y Elementos de Fachada

Articulo 1153: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta
Morfologia Urbana (epigrafe 3.5).

Articulo 1154: Las cercas que protegen edificaciones de valor arquitectonicos, histérico,
monumental o ambiental seran disefiadas segun las caracteristicas predominantes en la
zona, tanto en lo referente a su disefio como a su altura y materiales constructivos.

Articulo 1155: Se prohibe la construccion de cercas con plantas punzantes y otros
elementos dafiinos a peatones y vehiculos.

Articulo 1156: En los casos de construcciones y edificaciones en esquinas, la altura de
1.80m de cercado de frente y lateral hasta la 2da linea de fachada debera continuarse por
la otra calle adyacente a la fachada lateral.

Articulo 1157: La ubicacién de las cercas se hara en el limite de propiedad del terreno a
proteger.

Articulo 1158: Las cercas y en general todo tipo de cierre se colocara hacia el interior de
parcela, nunca hacia la calle para no obstruir en ningun caso las visuales o circulacion a
los predios colindantes.

Articulo 1159: Para la construccion de cercas en areas urbanas se requiere en cualquier
circunstancia de la Autorizacién correspondiente emitida por el organismo pertinente,
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segun corresponde de acuerdo a la magnitud, ubicacion o caracteristicas de las areas a
cercar.

4.5.1 Portales (publicos o privados)

Articulo 1160: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5).

4.5.2 Alturas y puntales.

Articulo 1161: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document

en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.6).

3.5.3 Salientes.

Articulo 1162: El Poder Popular adoptara las disposiciones necesarias para que aquellos
salientes que estorben el transito, sean eliminados en el plazo mas breve posible, asi
como aquellos que oculten las rotulaciones de calles y numero de edificaciones.

3.5.4 Balconesy terrazas.

Articulo 1163: No se permite la ampliacion en terrazas descubiertas.

Articulo 1164: Se permite el cierre de terrazas techadas en edificaciones, siempre que se
realicen con elementos transparentes o traslicidos que cubran el vano y que garanticen la
ventilacion del area cerrada.

Articulo 1165: No se permite la construccion de balcones en esta Zona
455 Pasajes.

Articulo 1166: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en esi
documento en a lo regulado en el Capitulo N° 3, Regulaciones generales, , Seccion quint
Morfologia Urbana (epigrafe 3.5.13).

4.5.6 Marquesinas y toldos.

Marquesina.

Articulo 1167: Se permite el uso de marquesinas siempre y cuando cumpla las siguientes
condiciones:

Para enfatizar la entrada principal del inmueble.

Cuando se proyecta sobre la acera, su saliente tendra el ancho de ésta reducido en
0.20 m. En todos los casos, la altura del plano sobre el cual se encuentre una
marquesina sobre el nivel del piso, no sera menor de 2.50 m.
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i)  Cuando proyecte sobre la acera su estructura podra ser libre o sustentada por
tensores superiores, sin apoyos verticales.

j)  Sila marquesina se proyecta sobre terrenos de propiedad privada, si podra tener
apoyos verticales.

k)  No se permite construir, colocar equipos u otros elementos sobre las marquesinas.

) El desaglie de las marquesinas se canalizard a la via publica por conductos por
debajo de la acera.

Toldos.

Articulo 1168: Se permitird la colocaciéon de toldos siempre y cuando cumplan las
siguientes condiciones:

e) Si proyecta sobre la acera, su saliente maximo sera el ancho de esta reducido 0.20 m
y no tendra apoyos sobre la misma.

f) Los toldos que se coloquen en las fachadas deben de ser de material ligero. Segun su
forma estos pueden ser planos, semipiramidales, semiesféricos; y segun su posicién,
verticales, inclinados u horizontales, pero siempre a partir de una altura libre de 2.50
m.

g) Los toldos verticales que se coloquen en los portales, se colgaran por la parte interior
de la primera linea de fachada y podra llegar hasta el nivel de pavimento.

h) Los mecanismos con que se sujeten o manipulen los toldos quedaran sobre una
altura minima de 2.00 m, a partir del nivel de piso terminado y hacia el interior de la
edificacién en que se coloquen, a fin de no molestar a los transeuntes.

4.5.7 Vistasy luces.

Articulo 1169: Se prohibe abrir ventanas en paredes contiguas medianeras que
pudieran limitar en un futuro la ampliacion de las viviendas, adn con el consentimiento de
los colindantes.

Articulo 1170: Para abrir ventanas de vistas rectas, construir balcones, escaleras,
pasillos, galerias etc., mirando a la heredad abierta o cerrada del vecino, es necesario que
haya desde el lindero que las separa a la pared donde aquellas se abran, una distancia
intermedia de 2,0 metros.

Articulo 1171: Cuando se pretenda abrir ventanas con vistas directas en planta alta y no
exista la distancia requerida estas se construiran a una altura minima de 1.80 m del nivel
de piso terminado.

Articulo 1172: No se admiten ventanas que abran sobre patios ajenos.

Articulo 1173: Para realizar aberturas sobre propiedades ajenas colindantes sera
necesaria la aprobacion escrita del colindante afectado.En las oblicuas dicha distancia no
puede ser menor de 0,60 metros.

Articulo 1174: El derecho de abrir luces en casos permitidos esta sujeto a:
e) No puede mirarse la ocupacion vecina.
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f) No puede dafiarse la ocupacion vecina con lanzamientos de ninguna indole.

g) Las ventanas de luz podran ser de cristal, celosias, rejillas o persianas fijas.

h) Cualquier ocupante que autorice a construir el fondo de su casa puede tapar las luces
gue sobre él tenga el vecino a no ser que se haya consentido la servidumbre y adquirido
esta fuerza legal.

458 Medianerias.

Articulo 1175: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.16).

Relaciones de vecindad.

Articulo 1176: Ningun ocupante puede efectuar obra alguna en fachadas o fondos
comunes, sin el consentimiento del resto.

Articulo 1177: Cuando la copa de un arbol se extienda hacia una o mas propiedades
colindantes, sus respectivos duefios estan en el derecho de reclamar su poda, mientras
gue en el caso de las raices podran cortarlas por si mismos dentro de su heredad.

Articulo 1178: Ningun propietario de planta superior podra realizar cualquier tipo de
afectacion al vecino inferior. El afectado esta en todo derecho de reclamar y exigir por la
reparacion de los dafios.

Articulo 1179: Las personas naturales o juridicas que ejecuten una edificacion, estaran
obligados a construir sus cubiertas de manera que las aguas pluviales caigan sobre su
propio suelo y no sobre el vecino. El propietario est4 en la obligacién de recoger las aguas
de modo que no cause perjuicio al predio contiguo.

Derechos que da la medianeria.

Articulo 1180: Cada propietario de una pared medianera puede hacer uso de ella
proporcionalmente a su derecho, sin causar perjuicio ni incomodidad a los vecinos.

Articulo 1181: Todo propietario puede introducir en las medianerias las cabezas de sus
vigas, cargaderas o los pilares y arquitrabes de una estructura, hasta la mitad del grueso
de la medianeria.

459 La paletade color.

Articulo 1182: En los casos del centro histérico y de servicio la paleta de colores se
consultara con la Comision de Patrimonio Municipal para su respectiva autorizacion.

Articulo 1183: Para aplicar las pinturas en exteriores de cualquier edificacion en el centro
histérico es obligatoria la solicitud de Autorizacion a la DMPF.

Articulo 1184: En las edificaciones con valores arquitectonicos la pintura respondera a
su codificacion arquitectonica y que sera definido por la Direccidn Municipal de
Planificacion y la Comision municipal de Patrimonio en el caso del Centros Historico.
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45.10 Sobre el mobiliario urbano.

Articulo 1185: Se prohibe la instalaciéon de paradas de émnibus, cabinas telefénicas y
depdsitos de basura en las fachadas o frentes de construcciones declaradas
monumentos.

Articulo 1186: Se permite la colocacion de toldos en las edificaciones. En el caso de los
declarados monumentos se requerira de la aprobacion de la Comision de Patrimonio
Municipal.

Articulo 1187: Se permitird el disefio grafico en muros asi como la insercién de obras
artisticas de caracter urbano siempre y cuando la seleccion de las areas para su creacion
sea aprobada por las instancias de correspondientes.

Articulo 1188: Ubicar cestos de basura en los lugares de circulacién y concentracion de
personas evitando obstaculizar las areas de pasos peatonales.

Articulo 1189: No se colocaran sefalizaciones u otros elementos que obstaculicen la
circulacion de vehiculos y peatones.

Articulo 1190: La colocacion de cabinas telefénicas, buzones sera de forma tal que no
interfieran la circulacién ni la visibilidad.

45.10.1 Elementos de delimitacion.

Articulo 1191: Puede colocarse en espacios publicos rejas u otros elementos para la
delimitacién de areas verdes y elementos ornamentales conmemorativos, a manera de
proteccién. Dichos elementos no sobrepasaran la altura de 0.60 m. no se permite el uso
de malla eslabonada para ese fin.

4.5.10.2 Elementos de descanso.

Articulo 1192: Los elementos de descanso que se cologuen en los espacios publico, no
deben obstaculizar la libre circulacién de personas; utilizando disefios (tradicionales o
contemporaneos) ergondmicos y compatibles con el contexto urbano y seran fabricados
con materiales resistentes a la intemperie y al vandalismo.

4.5.10.3 Luminarias.

Articulo 1193: Se conservaran los elementos existentes en el sistema de alumbrado
publico del asentamiento (faroles, luminarias de poste, lampeares etc.) aquellos que se
coloquen por reemplazo o como parte de un nuevo disefio urbano, deberan colocarse a
una altura minima de 2.20 m y respetar los parametros de luminosidad establecidos en las
normas, de modo que se garantice el confort ambiental-luminico y se evite
deslumbramiento y falta de uniformidad.
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45.10.4 Elementos ornamentales conmemorativos.

Articulo 1194: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.4).

4.5.10.5 Elementos higiene publica.

Articulo 1195: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.5).

4.5.10.6 Cestos de basura.

Articulo 1196: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.6).

Articulo 1197: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.7, 3.5.18.8, 3.5.18.9, 3.5.18.10, 3.5.18.11, 3.5.18.12 y 3.5.18.1:
donde hace referencia a Kioscos y buzones, Cabinas telefénicas, Colocacion de aire
acondicionados, Fenestraciones, Presencia y caracteristicas de cornisas y aleros, Porticc
y Pavimentos.

4.5.10.7 Parterres y aceras.

Articulo 1198: Se respetara el ancho de la acera y de la faja de rodamiento en cada una
de las calles existentes, incluso en su prolongacién. Los contenes seran con una altura
menor de 0.20m.

Articulo 1199: No se permitird el cercado de parterres, la delimitacion de estos con
ladrillos, blogues, probetas de hormigén; o la colocacion de canteros, jardineras, bancos,
vayas, murales, anuncios y otros elementos que modifiquen sus funciones, o se
conviertan en riesgo y obstaculo a la circulacion de peatones, o disminuyan la visibilidad
entre estos y el transito de vehiculos.

3.5.18.15 Ornato.

Articulo 1200: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.15).

3.5.18.16 Carteles y sefializaciones.

Articulo 1201: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.16).

Articulo 1202: Los elementos de informacion adosados a la fachada, cumpliran los
siguientes requisitos:
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f) Respetar los valores arquitectonicos y artisticos del inmueble en que se colocan, asi
como la imagen de su entorno inmediato.

g) Estar colocado en el plano de la fachada y en el primer nivel.

h) Tener un grosor maximo de 0.05 m, medido desde el nivel de la fachada.

i) Eltexto debe ser claramente legible y estar en idioma espafiol, salvo los casos en que
se trate del nombre original del establecimiento, o de marcas comerciales reconocidas.

j) Se permitiran anuncios luminicos.

Articulo 1203: Siempre y cuando se quiera colocar, cambiar o modificar cualquier cartel o
propaganda gréfica se debe hacer una solicitud a través del departamento Ideoldgico del
Comité Provincial del Partido.

Articulo 1204: Trabajar en toda la recuperacion, reparacion, colocacion e imagen de las
sefiales del transito y de las vias férreas, incluyendo la identificacién de los pueblos y
comunidades.

4.5.19 Sobre los aspectos técnicos técnicos-constructivos.

Articulo 1203: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19) y lo relacionado con todos sus subepigrafes.

4.5.19.1 Tipos de intervencion a nivel urbano.

Articulo 1204: Los tipos de intervencion que se permiten a nivel urbano son:
Renovacion, erradicacion, rehabilitacién, remodelacion, refuncionalizacién, reanimacion,
redesarrollo, completamiento y nueva urbanizacion.

4.5.19.2 Tipos de intervencion a nivel arquitectonico.

Articulo 1205: Los tipos de intervencidon a nivel arquitectonico que se permiten son:
conservacion, consolidacion, liberacion, reintegracion, reconstruccion, integracion,
adaptacion o adecuacion, rehabilitacion.

4.5.19.3 Superficie minima de una vivienda

Articulo 1206: La superficie minima que una parcela deba poseer es de 25.00 metros
cuadrados.

4.5.19.4 Construccion en areas libres y azoteas.

Articulo 1207: Las nuevas construcciones y/o ampliaciones en azoteas se realizaran
obligatoriamente con materiales duraderos, de calidad y no combustibles, previa consulta
y aprobacion con la DMPF.

152




.?1.

DMPF ~f1
Regulaciones urbanas del asentamiento Corralillo 2014 Corralillo

Articulo 1208: No se permitiran aplicaciones hacia aleros, pasillos laterales o de fondo,
asi como hacia balcones con frente a la calle que puedan cambiar sus funciones.

4.5.19.5 Construccion de escaleras a plantas altas.

Articulo 1209: Las acciones constructivas relativas a las escaleras requieren un
tratamiento diferenciado, en virtud del servicio y la localizacion de las mismas segun se
trate en planta alta de ampliaciones, nuevas construcciones y divisiones, conforme a las
siguientes regulaciones:

a) En el caso de las ampliaciones en planta alta, la construccion de escaleras sera
obligatoriamente interior.

b) En el caso de las nuevas construcciones en planta alta y divisiones, se permitira la
construccion de escaleras en areas de la franja de portal. En todos los casos el espacio a
utilizar para el desarrollo de la escalera debera dejar un 50% del area original del portal,
de lo contrario, quedara prohibida la construccion de la misma en ese lugar. La escalera a
construir en todos los casos, sera obligatoriamente del tipo ornamental decorativo con la
mayor transparencia estructural posible, a fin de realzar los valores estéticos de la
composicion total del edificio.

c) En el caso de ampliaciones, nuevas construcciones en planta alta y divisiones, se
permitird la construccion de escaleras en pasillos laterales cuando no sea posible su
construccion en la franja correspondiente al portal, y siempre que se respete un minimo
de 1,00 metro de pasillo lateral libre. En estos casos la escalera se desarrollar4 en una
caja de escalera con pared lateral ciega, permitiéndose vanos de frente y de fondo para
ventilacion e iluminacion, excepto cuando entre el borde exterior de la misma y el limite
lateral de la propiedad de la parcela existe un ancho igual o mayor a 2, 00 metros.

d) En el caso de ampliaciones, nuevas construcciones en planta alta y divisiones, se
permitira la construccién de escaleras en pasillos de fondo cuando no pueda hacerse en
la faja correspondiente al portal o en los pasillos laterales, y siempre que exista un pasillo
libre que permita por sus dimensiones una adecuada circulacién de las personas con un
ancho minimo de 1, 00 metro desde el limite de propiedad a la escalera.

e) Las escaleras, tanto interiores como exteriores, deberan contar con un ancho minimo
de 0, 90 y de 1, 20 metros segun corresponda. Seran protegidas con barandas y
construidas con materiales incombustibles.

f) Queda prohibida la utilizacion de escaleras de tipo caracol para accesos principales,
pero no asi para los de servicio o de uso utilitario ocasional.

4.5.19.6 Garajes.

Articulo 1210: Sdélo se permitirdn garajes con dimensiones de 3.50-3.75 metros de ancho
por 4.0-5.0 metros de profundidad o largo, lo cual sera evaluado en cada caso de acuerdo
al tipo de vehiculo.

Articulo 1211: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19.9).
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4.5.19.7 Condicionales para suprimir barreras arquitectonicas en obras existentes,
y para prevenirlas en obras nuevas (NC. Accesibilidad al medio fisico).

Articulo 1212: Todo proyecto presentado a la DMPF para ser autorizado debe tener en
cuenta la supresion de las barreras arquitectonicas, haciendo uso de lo planteado en la
Norma Cubana 53-199 de 1990 sobre “Eliminacidon de Barreras Arquitectonicas’.
Especificaciones de proyecto.

4.5.19.8 Demoliciones.

Articulo 1213: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19.11).

4.5.19.9 Puntos mdviles o fijos de caracter temporal.

Articulo 1214: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19.12).

4.5.19.10 Control y supervision.

Articulo 1215: Ser4 de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en est
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quint

Morfologia Urbana (epigrafe 3.5.19.13).

Zonaresidencial de Edificios Multifamiliares.
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Derrotero: El sector se localiza hacia el Este del nacleo. Partimos del punto mas al
Noroeste de la zona que se encuentra donde se intercepta la acera que comunica a el
edificio 6 y la Calle Leoncio Vidal. Tomamos rumbo Sureste por la banda Sur de la Calle
Leoncio Vidal, cruzamos la Calle 1ra interior y la Calle 6ta, continuamos hasta el limite
del asentamiento que coincide con la manzana 0065.Tomamos rumbo Sur bordeando el
limite del asentamiento recorriendo una distancia de 126,40 metros hasta el punto con las
coordenadas x: 543 322,7 y: 350 073,1. Tomamos rumbo oeste bordeando el limite del
asentamiento y coincidiendo el limite de la manzana 0065 avanzamos una distancia de
268,80 metros y nos interceptamos con la Calle J continuamos por la misma hasta llegar
donde se intercepta con la acera que le queda al oeste de los edificios multifamiliares 8,
7 y 3. Tomamos rumbo Norte por la acera y llegamos donde se intercepta la misma con la
acera de acceso a los edificios 2,3 y 4. Tomamos rumbo Oeste por la acera hasta la
intercepcion de la misma con la acera de acceso al edificio 6. Tomamos Norte por la
acera de acceso al edificio 6 hasta llegar al punto de partida.

Seccion primera: Medio ambiente
4.1.1 Responsabilidad ambiental.

Articulo 1216: Es aquella que desde el punto de vista civil, penal o administrativo, recae
sobre personas naturales y juridicas por el dafio ocasionado al medio ambiente.

4.1.2 Equidad social.

Articulo 1217: El medio ambiente construido debe satisfacer las necesidades béasicas
del sector. De manera que a las inversiones reporten beneficios, se le impondra como
premisa la participacioén de un proyecto de caracter publico o socialmente (til, en concepto
de codesarrollo. Tales proyectos incorporaran una amplia gama de usos representativos,
recreativos o sociales en proximidad de viviendas, hasta crear un ambiente equilibrado.

Articulo 1218: Los proyectos especiales de codesarrollo se refieren basicamente a la
mejoria del espacio publico, redes de infraestructura, vialidad, entre otros.

4.1.3 Infraestructura Técnica
4.1.3.1 Redes de acueducto, alcantarillado y red pluvial.

Articulo 1219: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo establecido en el Capitulo N2
3, Seccion primera Medio Ambiente (epigrafe 3.1.14.1).

Articulo 1220: No se permiten alteraciones de las redes hidraulicas y sanitarias en los
interiores de los edificios, por acciones privadas. Cualquier afectacion a terceros la
solucion de la afectacion correra a cargo del que la ocasiona.

Articulo 1221: Se prohibe sacar acometidas de agua desde la red hidraulica para uso
particular.

Articulo 1222: Se prohibe conectar a la red de alcantarillados para disponer residuales
de puercos y aves de corral.

4.1.3.2 Red eléctrica.




DMPF .

Regulaciones urbanas del asentamiento Corralillo 2014 Corralillo

Articulo 1223: Se establece lo antes mencionado en el Capitulo N2 3, Seccion primera
Medio Ambiente (epigrafe 3.1.14.2).

4.1.3.3 Redes telefénicas.

Articulo 1224: Se cumplird sobre fajas de proteccién, cruces aéreos y soterrados
telefénicos, lo establecido en el Capitulo N2 3, Seccién primera Medio Ambiente (epigrafe
3.1.14.3).

4.1.3.4 Red vial.

Articulo 1225: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en el Capitulo N2 3, Seccioén primera Medio Ambiente (epigrafe 3.1.14.4).

Articulo 1226: Las ejecuciones de los viales del sector respetaran lo establecido en el
Proyecto Ejecutivo.

4.1.4 Areas verdes

Articulo 1227: Las areas verdes exteriores de uso colectivo como jardines y parques
responderan a un proyecto especifico, no se permitiran iniciativas particulares o colectivas
sin previa autorizacion de la Direcciones Municipales de la Vivienda y de Planificacion
Fisica.

Articulo 1228: No se permite el cercado de las areas comunes y espacios verdes para
usos particulares que circundan los edificios multifamiliares.

Articulo 1229: No se permitira la delimitacion por particulares de areas inmediatas a los
edificios, segun lo dispuesto en el Articulo 91 capitulo VI de la Ley General de la Vivienda
(Ley No.65).

Articulo 1230: Se analizara casuisticamente el cercado del area de jardin del edificio, por
interés colectivo, en funcion de reanimar y proteger las areas verdes, debiendo este
cumplir:

a) Preferiblemente se utilizaran setos vivos.

b) La altura maxima del cercado sera 60 cm.

c) Podran utilizarse otros materiales que permitan transparencia como malla perle, tubos,
entre otros.

Articulo 1231: No se permite el vertimiento de desechos de ningun tipo en areas verdes,
ni la cria de animales que afecten y deterioren la imagen del sector.

Articulo 1232: No se permite afectar las areas verdes con el transito de vehiculos,
pastoreo y cria de animales, siembras por indicativas particulares. Solo se permiten de
forma casuistica el transito de las ambulancias, carros de bomberos y mudanzas.

Seccion tercera: Usos de Suelo

4.3.1 Uso de espacios o suelos.

Articulo 1233: El uso predominante sera residencial, comercial y de servicios.

156




£
S

DMPF &

Regulaciones urbanas del asentamiento Corralillo 2014 Corralillo

Articulo 1234: Se prohibe el uso industrial, talleres y almacenes.

Articulo 1235: El uso administrativo, la agricultura urbana sera como uso convenido
segun sea el caso.

Seccion cuarta: Estructura Urbana.

4.4.1 Estructura y ocupaciéon de la manzana

Articulo 1236: Se mantendran las caracteristicas de la estructuracién espacial existente
en los sectores tipologicos |, respondiendo a bloques de edificios aislados, entrelazados
por aceras peatonales, espacios publicos y areas verdes.

4.4.1.1 Dimension y forma de las manzanas.

Articulo 1237: No se permiten acciones de transformacion que desvirtien el caracter
irregular, de formas semicompactas y dimensiones variables. En tal sentido deben
respetarse las secciones viales de 8.00 m, caracteristicas del sector.

4.4.1.2 Coeficiente de ocupacion y utilizacion en la manzana.
Articulo 1238: El coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S) permisible sera hasta 0.14.

Articulo 1239: EIl coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S), serad del 0.44 al 0.74,
permisible en las manzanas, el cual estara dado por la resistencia del suelo.

4.4.2 Sobre la disposicion de la edificacién de la parcela.
4.4.2.2 Tamafio maximo y forma de la parcela.

Articulo 1240: El tamafio maximo de las nuevas parcelas seran de 1400 m? (70.00 X
20.00 m), con formas rectangular y/o cuadrada.

Articulo 1241: Las nuevas parcelas serdn ortogonales respetando las dimensiones
minimas de 50.00 X 20.00 en edificios multifamiliares de tres a cuatro niveles.

4.4.2.3 Dimensionamiento y caracteristicas del espacio libre de la parcela.

Articulo 1242: El espacio libre en el interior de las parcelas, es la superficie descubierta,
en este caso a partir de jardines, areas verdes y aceras que rodean la edificacion.

Articulo 1243: No se permitira la delimitacién de areas inmediatas a las edificaciones por
iniciativa particular o colectiva, segun lo dispuesto en el Articulo 91, Capitulo VI de la Ley
general de la Vivienda (Ley N2 65).

Articulo 1244: No se permite la construccion de garajes, cuartos de desahogo u otro tipo
de edificacidbn por iniciativas particulares, en las parcelas dentro de los edificios
multifamiliares.

Articulo 1245: Las edificaciones de nueva construccion, utilizaran en su disefio los
elementos tipolégicos caracteristicos del sector, para lograr una uniformidad, referido en
la proporcion de vanos, herreria y balcones.
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4.4.3 Imagen urbanay arquitectonica.
4.4.3.1 Caracteristicas tipologicas.

Articulo 1246: Edificios multifamiliares de 3 y mas plantas no medianeros, de tipologia
constructiva 1, ocupando mas de 1 apartamento por planta y con presencia de balcones al
frente, puntales promedio entre 2,40 y 3,00 m. Escaleras hacia el interior de la fachada, la
superficie edificada promedio entre 45y 70 m2.

4.4.3.2 Caracteristicas de estilo.

Articulo 1247: Son edificaciones racionalista, construidas después del triunfo de la
Revolucién, de cubiertas plana carentes totalmente de elementos decorativos en las
fachadas, su disposicion espacial es funcional.

3.4.4 Proyeccion de laimagen y acciones constructivas

Articulo 1248: Se permiten acciones constructivas de rehabilitacion, reparacion y
conservacion.

Articulo 1249: Se permiten nuevas construcciones como parte del proyecto inicial ain no
ejecutadas, o como un proyecto de relleno de estas zonas siempre y cuando sea factible
por el espacio existente

Articulo 1250: Para nuevas construcciones sélo se permitira el uso de los siguientes
materiales: En paredes: Bloques, ladrillos, elementos semiprefabricados y prefabricados.
En techos: Losas de hormigdn armado. En Pisos: Losa hidraulica, terrazo integral o por
piezas u otros materiales cuya estética armonice con el entorno. En este articulo se
respetara lo regulado en el articulo anterior.

Seccién quinta: Morfologia Urbana
4.5.1 Cercados.

Articulo 1251: Los elementos comunes, generales o limitados que se refieren en el
Articulo 88 Capitulo VI. De la Ley N2 65, “Ley General de la Vivienda” se mantendran en
condominio y no podran ser objetos de la accion de divisidn de la comunidad, mediante
cercas, bardas u otras, segun lo establecido en el Articulo 91 de la mencionada ley.

Articulo 1252: Para la construccién de cercas en este sector, se requiere en cualquier
circunstancia, de la autorizacion correspondiente emitida por la Direccién Municipal de
Planificacion Fisica (D.M.P.F), segun corresponde de acuerdo a la magnitud, ubicacién o
caracteristicas de las areas a cercar.

Se autoriza el cierre de las areas yermas del fondo de los edificios y las areas de jardin al
frente, siempre que este cumpla con los siguientes requisitos:

v" Uso colectivo

v/ Altura maxima: 1.20 m frente hasta linea de fachada 1.80 m laterales y fondos.
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v' Materiales: mallas eslabonadas, rejas construidas a partir de cabillas lisas y tubos
y combinaciones de estos con muretes de ladrillos, bloques u hormigén, con una
altura maxima de 0.60 m o setos vivos de la misma especie.

v' El acceso a las cajas de escaleras no podra ser cercado.

4 5.2 Jardines.

Articulo 1253: Se conservaran las franjas de jardin, sin permitir la pavimentaciéon parcial
o total de estos.

Articulo 1254: Se permitira jardin frontal o perimetral, en construcciones tanto estatales
como particulares. El ancho minimo sera segun el ancho predominante en cada area
colindante.

Articulo 1255: Articulo 506: No se permite el cercado del area de jardin o comunes.

4.5.3 Portales.

Articulo 1256: No se permitira la construccion de portales por el tipo de disefio y
tecnologia constructiva que se ha empleando en este sector, Gnicamente en las nuevas
construcciones ubicadas en entornos con la previa autorizacion de la Direccion Municipal
de Planificacion Fisica (D.M.P.F).

4.5.6 Alturas y puntales.
Alturas.

Articulo 1257: Las alturas maximas o minimas, estaran dadas por el tipo de tecnologia
constrictiva que serd empleada.

Puntales

Articulo 1258: Las nuevas construcciones respetaran el puntal libre promedio de las
edificaciones existentes en el sector.

4.5.7 NUmero de pisos maximo y minimo.

Articulo 1259: El niumero de pisos estara dado por el entorno, los tipos de materiales y la
tecnologia constructiva que se emplee, de acuerdo al sector tipologico, estos seran de
tres pisos y no excederan los cinco pisos.

4.5.8 Balcones y terrazas.

Articulo 1260: No se permite modificaciones interiores o exteriores en los edificios
multifamiliares en cuanto a fachada, balcones, patios de servicios que altere su estructura
original.

Articulo 1261: No se permitira el cierre macizo de balcones mediante soluciones de
albanileria, carpinteria, madera, cristal, laminas metalicas u otros.

Articulo 1262: Todo nuevo proyecto debera concebir las rejas para los balcones y
ventanas de los edificios multifamiliares.
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Articulo 1263: Se permite la colocacion de rejas en balcones, ventanas, puertas y en los
accesos a las cajas de escalera, este Ultimo siempre que sea de mutuo acuerdo entre los
vecinos del edificio

Articulo 1264: La colocacion de rejas en balcones se permite sélo sobre el antepecho
existente.

Articulo 1265: Las rejas seran transparentes, construidas con elementos metalicos,
barras de acero (lisas o corrugadas) o perfiles laminares.

Articulo 1266: No se autoriza el cierre de balcones con elementos macizos, carpinteria
(de madera o aluminio), bloques, celosias o cristales.

Articulo 1267: Los elementos de cierres de balcones no sobresaldran de la cara exterior
de las columnas o muros a los que estaran adosados.

Articulo 1268: Se prohiben los cambios y apertura o cierres de puertas y ventanas en las
fachadas de los edificios.

459 Paletade color

Articulo 1269: No se permite el fraccionamiento de la pintura exterior de los edificios

Articulo 1270: Se tramitara la autorizacion en la DMPF para la aplicacion de las pinturas
en los edificios familiares.

4.5.10 Sobre mobiliario urbano

45.10.1 Cestos de basura.

Articulo 1271: Se permite la colocacion de cestos fijos, ligeros y de facil manipulacion y
limpieza, fabricados con materiales resistentes a la intemperie y al vandalismo.

4.5.10.2 Colocacién de aires acondicionados.

Articulo 1272: No se permitira la colocacion de aires acondicionados en las fachadas
principales, ni se perforaran los paneles prefabricados para su colocacion.

Articulo 1273: Se permite la colocacion del aire acondicionado en la carpinteria siempre
y cuando no interfiera con la circulacién de las personas.

4.5.10.3 Carteles y sefializaciones

Articulo 1274: Cada edificio multifamiliar estard debidamente identificado, utilizando
tipografias legibles y que cumplan con las normas de rotulacion.

Articulo 1275: Se permite el empleo de gréficas urbanas en fachadas laterales de los
edificios previo estudio y aprobacion de la Direccion Municipal de Planificacién Fisica.
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4.5.11 Sobre aspectos técnicos constructivos.
4.5.11.1 Tipos de intervencion a nivel urbano.

Articulo 1276: Las intervenciones urbanas en este sector estaran dadas por la
renovacion, rehabilitacion, remodelacion, refuncionalizacion, reanimacion,
completamiento y nueva urbanizacion.

Articulo 1277: No se permite la utilizacion de parterres

Articulo 1278: Se podra autorizar para las edificaciones existentes el cambio de
carpinteria, siempre que la nueva carpinteria respete el disefio de los originales.

Articulo 1279: No se permite en las edificaciones multifamiliares la pintura independiente
de una seccion de la misma tanto en lo correspondiente a los muros, como en la
carpinteria y herreria, segun lo dispuesto en la Ley no. 65.” Ley General de la Vivienda”
del 23 de Diciembre de 1988.

Articulo 1280: No se permite la construccion de obras auxiliares tales como Cuartos de
desahogo, garajes, cochiqueras, etc., en areas comunes de los edificios. Sélo se
permitiran soluciones colectivas previa aprobacion de proyecto urbanistico

Articulo 1281: Se prohibe abrir puertas y ventanas en los paneles que conforman la
estructura del edificio asi como construir cualquier saliente a partir de los mismos

Articulo 1282: Se permite el cambio de carpinteria siempre y cuando se mantenga el
disefio original y no se alteren la altura y ancho de los vanos.

Articulo 1283: Todas las acciones constructivas que se ejecuten en edificios
multifamiliares deben ser autorizadas por la D.M.V  en correspondencia con el
Reglamento para los Edificios Multifamiliares y la Ley General de la Vivienda vigente.

Articulo 1284: No se permite variaciones del Proyecto Ejecutivo previsto en la zona, ya
sea para las edificaciones, vialidad y/o areas verdes, cualquier modificacion al mismo
debe ser con previa autorizacién de la DMPF y DPPF.

Articulo 1285: Se prohibe la demolicion de contenes y aceras para permitir el acceso de
vehiculos a areas comunes de los edificios.

Articulo 1286: No se permitira la realizacion de accidon constructiva destinada a la
crianza de ningun tipo de animales de corrales.

Articulo 1287: No se permiten variaciones al proyecto ejecutivo previsto para la zona,
cualquier modificacion del mismo sera consultada y aprobada por la Direccibn Municipal
de Planificacion Fisica.

Articulo 1288: No se permiten modificaciones que afecten la estructura original del
edificio tanto en su interior como en su exterior.
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Articulo 1289: Se permite la construccion de zonas de storages en areas que seran
definidas por la Direccion Municipal de Planificacion Fisica al igual que los materiales a
utilizar.

Articulo 1290: Queda prohibida la construccion de cuartos de desahogo, garajes u otras
instalaciones para otros usos por iniciativas particulares. Solo se autorizara su
construccion, previo analisis y aprobacion de la Direccién Municipal de Planificacion Fisica
segun sea el caso.

Articulo 1291: No se permite la construccion de viviendas aisladas de una planta dentro
del sector.

Articulo 1292: No se permite colocar elementos para el almacenamiento de agua por
iniciativas particulares, adosados a paredes y en areas exteriores.

Articulo 1293: La colocacion de las soluciones de almacenamiento de agua por iniciativa
privada se realizara hacia el interior de los apartamentos de viviendas o en las cubiertas
de los edificios, siempre y cuando no se afecte la estructura del edificio, previa consulta y
autorizacion de la Direccibn Municipal de la Vivienda y la Direccibn Municipal de
Planificacion Fisica.

Articulo 1294: No se permite realizar soluciones individuales de tuberias hidraulicas
adosadas a las fachadas.

Articulo 1295: Las intervenciones urbanas en este sector estaran dadas por la
renovacion, rehabilitacion, remodelacion, refuncionalizacion, reanimacion,
completamiento y nueva urbanizacion.

4.5.11.2 Tipos de intervencion a nivel arquitectonico.

Articulo 1296: Las intervenciones a nivel arquitectdonico en este sector seran de
conservacion, consolidacion, liberacion, reintegracion, reconstruccion, rehabilitacion.

4.5.11.3 Ritmos y proporciones entre vanos y macizos en las fachadas.

Articulo 1297: No se permiten modificaciones interiores o exteriores en los edificios en
cuanto a fachadas, balcones, ritmos y dimensiones de ventanas, que alteren su estructura
original.

4.5.11.4 Construcciodn en areas libres y azoteas.

Articulo 1298: No se permitira la ampliacion en planta baja de cualquier edificacion para
el sector.

Articulo 1299: No se permitirdn las construcciones en azoteas, por las caracteristicas de
los inmuebles.

Articulo 1300: No se permitirAn ampliaciones hacia aleros, asi como balcones, que
puedan cambiar sus funciones.
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Articulo 1301: No se permite la colocacion o construccion de tanques de agua en las
areas libres de los edificios, asi como en las azoteas.
4.5.11.5 Barreras Arquitecténicas.

Articulo 1302: Es obligatorio cumplir con la norma cubana (NC 391-1:2004) para la
accesibilidad al medio fisico (barreras arquitectonicas).

Articulo 1303: Se eliminaran las barreras arquitectonicas de acceso al edificio desde las
areas exteriores, siempre y cuando sea factible.

Zona de Nuevo de Desarrollo

Derrotero: Esta zona se encuentra al Sur del asentamiento. Partimos de punto mas al
Noroeste de la zona que se encuentra ubicado donde se interceptan las calles Luis
Cérdova y La Loma. Tomamos rumbo Sureste por la banda Sur de la Calle La Loma
cruzamos las calles Marti, Rafael Izquierdo, Maximo Gémez, y Céspedes donde llegamos
a la intercepcion de las calles La Loma y Aguirre. Tomamos rumbo Sur por donde se
extendera la calle Aguirre recorriendo una distancia de 253,30 metros hasta llegar al
punto con las coordenadas x: 542 607,3 y: 349 796,4. Tomamos rumbo Noroeste por
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donde se ejecutara la Calle 5ta (actualmente por el borde norte del area verde aledafia a
la zona del cementerio recorriendo una distancia de 352,50 metros hasta llegar donde se
intercepta con la Calle Luis Cordova. Cruzamos la calle y tomamos rumbo Sur por la
banda oeste de dicha calle, cruzamos la Calle E recorriendo una distancia de 211,10
metros llegamos al punto con las coordenadas x: 542 255,4 y: 349 730,5 que coincide con
el final de la calle mencionada. Tomamos rumbo Oeste bordeando la cerca perimetral que
delimita la parcela de terreno de la vivienda de Miguel Chicharro coincidiendo con el limite
del asentamiento avanzamos recorriendo una distancia de 33.00 metros hasta llegar al
punto con las coordenadas x: 542 223,7 y: 349 731,1.Tomamos rumbo Norte bordeando
el limite del asentamiento que coincide con el fondo de las cercas perimetrales de las
viviendas con el frente a la Calle Luis Cordova, recorremos una distancia de 134,7metros
hasta llegar al punto con las coordenadas x: 542 218,5 y: 349 865,7.Tomamos rumbo
Oeste bordeando el limite del asentamiento coincidiendo con el fondo de las cercas
perimetrales de las viviendas con el frente a la Calle E, avanzamos una distancia de 56,3
metros llegamos al punto con las coordenadas x: 542 160 y: 349 870. Tomamos rumbo
Norte bordeando el limite del asentamiento coincidiendo con la cerca perimetral que
delimita la parcela de la vivienda de Néstor Castillo Pérez llegamos a la Calle E la cruzamos y
tomamos rumbo al Este avanzamos por el borde Norte de dicha calle hasta llegar donde se
intercepta con la Calle Luis Cérdova. Cruzamos la calle y tomamos rumbo Norte bordeando la
banda Este de la calle mencionada cruzamos las calles 3ra, 2da y 1ra hasta llegar al punto
partida.

Seccion primera: Medio Ambiente.

4.1.1Responsabilidad ambiental.

Articulo 1304: Es aquella que debe tener los pobladores para que el ambiente construido
no degrade ni impacte negativamente en el medio ambiente natural, mas alla del
crecimiento de la poblacion y su inevitable ocupacién, preservando la integridad y el
caracter de los componentes del asentamiento para el mayor beneficio de la poblacién.

Articulo 1305: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente.

Articulo 1306: Los adornos, carteles, construcciones temporales, instalaciones
eléctricas, etc. colocados en los espacios publicos, con motivos de celebraciones y
festejos, actos o conmemoraciones nacionales o locales, deberan ser retirados en un
término no mas de 72 horas con posterioridad a la fecha de concluida las actividades, por
parte de las personas u organismos que las hubiesen colocado.

Articulo 1307: Las chimeneas de establecimientos existentes actualmente en el
asentamiento, tendran que elevarse por sobre los edificios que se hallen en un radio de
50.0 metros en funcién de las caracteristicas de la emision y de las restricciones sobre el
uso de las edificaciones circundantes.

Articulo 1308: Dirigir las visuales hacia la propia trama urbana, jerarquizando con

elementos naturales y hacia los sitios que brinden mayor aporte al ambiente urbano, como
las edificaciones destinadas a los servicios, parques y espacios publicos.
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Articulo 1309: Para el mantenimiento de la limpieza y saneamiento urbano es de
obligatorio cumplimiento, por parte de Comunales, mantener en las vias, aceras, portales,
solares yermos estatales y espacios publicos:

g) Limpieza periodica del area.

h) Prohibicién total de depdsitos de escombros y desechos por parte de particulares y
establecimientos estatales.

i) Construccion de colectores para el depdsito de basura, que variaran en tamafo y
disposicion segun complejidad de la zona o sector.

Articulo 1310: Ante cualquier tipo de derrumbe, es obligatorio ejecutar acciones
inmediatas tales como:

a) Recogida, seleccion y traslado de escombros a vertederos oficiales y/o areas de
almacenaje, en los plazos que se reglamenten para ello.

b) Proteccion temporal del area de derrumbe para evitar nuevos accidentes, con vallas de
altura no menos de 2.00 m.

c¢) Sefalizacion de la peligrosidad del lugar.

Articulo 1311: Las entidades estatales que posean edificaciones vacias o inhabitadas en
el asentamiento; quedan obligadas a ejercer un permanente control sobre la atencién a

gue deben ser objeto las mismas, asi como garantizar su cuidado y limpieza hasta tanto
no se defina otra situacion legal y uso de suelo acordes a los planes para la zona donde
se encuentren ubicadas.

4.1.2 Equidad social.

Articulo 1312: El medio ambiente construido debe satisfacer en su marco conceptual las
necesidades béasicas de la poblacion y reflejar la diversidad compositiva de la sociedad
dentro del sistema de igualdad de la misma.

4.1.9 Organizacion de los territorios en funcion de la prevencion de la
contaminacion de depdsitos de agua o de las aguas fluviales con sustancias
nocivas.

Articulo 1313: Serd de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.4).

4.1.10 Organizaciéon del territorio que garantice la proteccion del aire en los
asentamientos humanos.

Articulo 1314: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.5).
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Articulo 1315: No se permitira la insercion de nuevas instalaciones contaminantes dentro
de la trama urbana residencial, ni la ampliacion de las existentes. Su ubicacion sera hacia
la zona industrial, prevista por el Plan de Ordenamiento.

4.1.11 Organizacion del territorio con métodos y medios de lucha contra los
procesos nocivos.

Articulo 1316: Serd de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.6).

Articulo 1317: Los niveles de contaminacién sonica permisibles para las distintas zonas
del pueblo son:

a) Zonas de mediana restriccion de ruido: zonas comerciales, instalaciones productivas
menores y establecimientos de servicios, instalaciones deportivas y educacionales (60
decibeles en el dia y 50 decibeles en la noche).

b) Zonas de menor restriccion de ruido: centros recreativos (65 decibeles por el dia 'y 60
por la noche).

3.1.6 Dimensiones de las areas verdes de los asentamientos en dependencia de la
cantidad de habitantes, de las condiciones climéticas y sanitarias concretas.

Articulo 1318: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.7).

Articulo 1319: En el caso especifico de la vegetacion y areas verdes cualquier alteracion
o modificacién, asi como las acciones de tala, poda, y moteo se coordinara con la
Direccion Municipal de Servicios Comunales.

Articulo 1320: Es de obligatorio cumplimiento por las entidades correspondientes la
limpieza, conservacion y mantenimiento de las &reas verdes urbanas de una manera
periodica y permanente.

3.1.7 Proteccién del suelo en cuanto a erosioén, inundacion y salinizacion.

Articulo 1321: Se prohibe:

a) Toda accion constructiva o colocacion de elementos (cercas, tapias, puentes, relleno:
tuberias con didmetro reducido, etc. que obstruyan la libre circulacién de las ague
pluviales por cunetas y badenes y que modifiquen el curso de las mismas, reafirmand
los problemas de inundacion.

b) Modificar el curso de las cafadas, rios y arroyos, asi como el vertimiento de desechc
que al acumularse interrumpan el paso de las aguas y refuercen los problemas d
inundacion.

c) La construcciéon de obras nuevas en zonas vulnerables a inundacién [zonas aledafias
cafadas y otras definidas en el Plan General de Ordenamiento Urbano (PGOU)].
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d) Toda accion de revitalizacion urbana debera reforzar el paisaje que distingue al
asentamiento: su estructura y trazado, la antigiedad de su arquitectura, sus perfiles,
alturas tradicionales, entre otras.

3.1.10 Paisaje de verde urbano.

Articulo 1322: Se favorecera el empleo de vegetacion que ocupe espacios minimos de
suelo y que brinden la mayor superficie de follaje.

Articulo 1323: Es responsabilidad de la Direccion Municipal de Comunales la limpieza,
conservacion y mantenimiento de las areas verdes urbanas de manera periédica y
permanente.

Articulo 1324: Toda accion de revitalizacion urbana deberd reforzar el paisaje que
distingue al asentamiento: su estructura y trazado, la antigledad de su arquitectura, sus
perfiles, alturas tradicionales, entre otras.

3.1.9 Aspectos higiénicos ambientales

Articulo 1325: Ser4a de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.13).

3.1.12 Infraestructura Técnica.

Articulo 1326: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.14 y sus subepigrafe).

Articulo 1327: Se prohiben las conexiones ilegales de albafales, acueductos,
alumbrado, gas, drenaje pluvial, tanto al sistema propio de los inmuebles como a la red
urbana mas proxima.

Articulo 1328: No se permite la construccion de nuevas edificaciones que no cuenten
con solucién de acueducto y residuales.

3.1.11Transporte.

Articulo 1329: Se permitira la utilizacion de bicicletas dentro del asentamiento, asi como
los coches de caballos en los lugares que se determinen por la DMPF previa consulta del
Centro Municipal de Higiene y Epidemiologia y la Direccion Municipal de Transporte, para
minimizar el impacto de gases, malos olores y ruido sobre el medio ambiente.

3.1.14 Terrazas y azoteas jardin

Articulo 1330: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.19).

3.1.13 Elementos arquitecténicos.
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Articulo 1331: Sera preferente el uso de elementos arquitectonicos tales como voladizos,
aleros, salientes, persianas y portales entre otros, para disminuir la radiacion solar y el
deslumbramiento sobre los espacios habitables en funcion de la orientacion de la fachada,
siempre cumpla con las regulaciones urbanas y estén aprobadas en este sector especifico
por Patrimonio Municipal.

Seccion segunda: Proteccion y preservacion patrimonial.

Articulo 1332: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N¢ 3, Regulaciones generales, Seccion Segunda Proteccic
y preservacion patrimonial con sus cinco epigrafes.

4.2.4 Proteccion y preservacion patrimonial.

Articulo 1333: El Centro Histérico Urbano de Corralillo, caracterizado por una mezcla de
estilos arquitectonicos donde aparecen el neoclasico.

Articulo 1334: La persona natural o juridica propietaria o poseedora de bienes inmuebles
colindantes a una construccion, que pretenda realizar obras de excavacion, demolicién,
cimentacién o construccién, que puedan afectar el aspecto o la integridad del monumento,
debera obtener la aprobacién de la Direcciéon Municipal de Planificacion Fisica.

Articulo 1335: Toda accién urbanistica y constructiva, cambios de uso, alteraciones o
afectaciones a sitios y construcciones monumentos o de valor histérico, arquitectonico,
urbanistico o ambiental contard con la aprobacion de la Direccion Municipal de
Planificacion Fisica.

Articulo 1336: Por no existir inscrito con valor patrimonial en el Registro de Monumentos
Locales, Provinciales o Nacional inmueble o sitio alguno por lo que el Sector Centro
Historico y de Servicios queda sujeto a las regulaciones emitidas por este documento para
dicho sector.

Articulo 1337: El conjunto que conforma la Calle Leoncio Vidal y Calle Libertad
mantendran el caracter de sus edificaciones especializadas y su tipologia arquitectonica y
urbanistica, de gran importancia tradicional y emblemética, para lo que se determina:

Articulo 1338: La conservacion y mantenimiento de sus edificaciones circundantes, sus
usos y funciones actuales segun proceda y las restricciones pertinentes a las
reconstrucciones, ampliaciones y nuevas instalaciones en éste.

Articulo 1339: Cumplirdn ademas, de forma obligatoria, las regulaciones y condicionales

urbanisticas de ocupacion, alineaciones, alturas y otras que le sean aplicables y se
articulan en este cédigo.

4.25 Frentes de calles de alto valor.
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Articulo 1340: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N 3, Regulaciones generales, Seccion Segunda Proteccic
y preservacion patrimonial (epigrafe3.2.5).

Seccion tercera: Usos de suelo.

4.3.1 Régimen de Uso.

Articulo 1341: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién tercera Usos d
suelo.

Articulo 1342: Quedan aprobados para este sector los usos comerciales, parque y de
servicios. Los usos residenciales y administrativos seran convenidos. No se permite la
agricultura urbana como uso en este sector ni el uso industrial.

Articulo 1343: No se permitira la construccion y ampliacibn de instalaciones
perturbadoras o no compatibles con la funcién de centro.

Articulo 1344: Las é&reas verdes, de juegos infantiles y de descanso para la poblacion, se
respetaran y deberan ser estudiadas como parte del proyecto urbanistico de la zona en su
conjunto.

Articulo 1345: No se permite la entrega de locales de servicios a la poblacién o a
entidades estatales con el fin de ser adaptadas para viviendas.

Articulo 1346: Para garantizar el maximo aprovechamiento del suelo se establecen los
siguientes requerimientos para las parcelas y solares yermos a entregar para la
construccion de viviendas por esfuerzo propio de la poblacion:

» En suelo urbanizable las parcelas a entregar tendran una dimensién entre 80m
cuadrados y 150m cuadrados.

» En cuanto suelo urbanizado las dimensiones de las parcelas estaran en dependencia
de la tipologia urbanistica de la zona, variando en cuanto a forma y dimensiones. En los
casos en gue las parcelas y solares yermos disponibles sobrepasen los 150m cuadrados
seran entregados a mas de una persona, con preferencia a la construccion de viviendas
duplex, biplantas, pareadas, u otra tipologia que garantice racionalidad en la ocupacion y
uso del suelo.

4.3.2 Uso de espacios o suelos.

Articulo 1347: Se consideran espacios que pueden ser arrendados y ejecutar en ellos
acciones constructivas o colocar puntos maviles, los siguientes: salas, saletas,
comedores, patios, jardines, azoteas, terrazas, garajes, piscinas y otros que constituyen
parte integrante de la descripcion de una vivienda o inmueble estatal.

Articulo 1348: Los suelos aprobados con usos temporales (por ser parcelas libres sin un
uso inmediato definido) son aquellos utilizados con caracter provisional, pues sin ser
incompatibles, no favorecen las potencialidades previstas en los planes para la ciudad.
Generalmente se relaciona con las funciones restringidas y se permiten funciones de
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comercio, gastronomia, cultura, recreacion, deporte, servicios a la comunidad u otras
actividades al aire libre.

Articulo 1349: Se aprobaran previamente, en el Consejo de la Administracion Municipal,
aquellos espacios ociosos donde se hayan solicitado acciones constructivas y las mismas
procedan en calidad de arrendamiento hasta tanto se ejerza la actividad de cuenta propia.

Articulo 1350: En cada una de las areas comunes habilitadas se cumpliran los requisitos
funcionales, estéticos e higiénicos sanitarios, analizados durante el proceso de seleccion
del &rea y corroborados en la autorizacién otorgada.

Articulo 1351: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document

en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién tercera Usos d
suelo (epigrafe 3.3.3).

Seccion cuarta: Estructura Urbana.

Articulo 1352: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién cuarta Estructut
urbana.

4.4.1.1 Dimensiony forma de las manzanas.

Articulo 1353: Manzanas cerradas de proporciones cuadradas y rectangulares, de
dimensiones variables de 50.00, 70.00 y 80.00 m.

4.4.1.2 Coeficiente de ocupacion y utilizacion de la manzana.

Articulo 1354: El coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S) permisible serd hasta 0.29.

Articulo 1355: El coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S), sera del 0.58 permisible en
las manzanas, el cual estara dado por la resistencia del suelo.

4.4.1.3 Dimensiones y caracteristicas de las areas libres interiores por manzana.

Articulo 1356: El coeficiente de ocupacién del suelo (C.O.S) en la parcela sera hasta del
41%.

Articulo 1357: El coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S) en la parcela sera hasta del
82.6 %.

4.4.1.4 Formay coeficiente de ocupacion de la parcela.

Articulo 1358: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructur
urbana (epigrafe 3.4.1.4).

4.4.2 Sobre la disposicion de la edificacion en la parcela.
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Articulo 1359: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccidén cuarta Estructul
urbana (epigrafe 3.4.2).

4.4.2.1 Coeficiente de ocupacién y utilizacion de la parcela.

Articulo 1360: La ocupacion maxima de la parcela serda del 65 % y la superficie
descubierta sera 35 % esto incluye el area de jardin frontal, asi como los pasillos laterales
y el fondo. Se respetara basicamente el régimen de parcelaciéon individual.

4.4.2.3 Dimensionamiento y caracteristicas del espacio libre interior de la parcela.

Articulo 1361: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.2.3).

Articulo 1362: El drenaje de la cubierta sera por caida libre, sin afectar los predios ajenos
colindantes ni areas de uso publico.

Articulo 1363: El uso de pasillos laterales se permite en obras nuevas respetando que:

d) Se configuren a partir de la segunda crujia.
e) Tenga como ancho minimo 0.85 my 1.00 m como ancho méximo.
f) Se asegure la accesibilidad para el mantenimiento.

4.4.2.4 Cotas para establecer los planos de nivelacion de las edificaciones.

Articulo 1364: A pesar de las diferencia notable entre un lateral de la via y el otro (0.10 —
0.30y 0.60-2.00 m), para la nivelacion del terreno.

Articulo 1365: Las nuevas edificaciones y/o ampliacion ajustaran su nivel de piso a las
condicionales especificas de cada tramo de la zona.

4.4.3 Sobre la alineaciéon de las edificaciones.

4.4.3.1 Primeray segunda linea de fachada.

Articulo 1366: Las nuevas edificaciones y/o remodelaciones de las existentes tendran
gue mantener la alineacion predominante en la cuadra.

Articulo 1367: No se permitirdn nuevas construcciones y/o remodelaciones de las
existentes que no cuenten con fachada principal de frente a la via.

Articulo 1368: En el caso de las edificaciones proximas a la cafiada deben de respetar la
cota de inundacién de esa zona en especifico.

4.4.3.2 Franjade jardin.
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Articulo 1369: No se permitird el uso de jardin frontal. En aquellas calles o tramos de
estas, donde exista esta condicional, se permitira el uso del mismo adecuandose en cada
caso a las condicionales especificas de cada calle, previo andlisis por la Direccion
Municipal de Planificacion Fisica (D.M.P.F).

4.4.3.3 Franja de portal.

Articulo 1370: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructul
urbana (epigrafe 3.4.3.3).

4.4.3.4 Pasillos laterales y de fondo.

Articulo 1371: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccidn cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.3.4).

Articulo 1372: El uso de pasillos laterales se permitirA en obras nuevas respetando
que:

a) Se configuren a partir de la segunda crujia.

b) Tenga como ancho minimo 1. 00 my 1. 50 m como ancho maximo.

c) Se asegure la accesibilidad para el mantenimiento.

Articulo 1373: En los casos en que por razones objetivas se requiera producir la
ampliacion de una vivienda sobre el area de patio eliminando éste, sera obligatorio dejar
un pasillo de fondo con un ancho minimo de 0.75, si solo funciona como pasillo sanitario y
de 1m si constituye pasillo de transito.

4.4.4 Sobre lainfraestructura vial.

Articulo 1374: Seré de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.4).

Articulo 1375: Para la construccion de rampas de acceso de vehiculos u otros equipos
las cuales tengan que romper la continuidad del contén (ya sea integral o simple), la acera
o del parterre; es necesaria la autorizacion de la DMPF, Comunales asi como el de
Patrimonio para los casos en el Centro Histérico u otras zonas de valor.

4.45 Sobre otras infraestructuras.

4.45.1 ParAmetros minimos y elementos técnicos para el cumplimiento de los
requerimientos higiénicos de ventilacion e iluminacion, dotaciones de servicios
(agua, electricidad, disposicion de albafales y residuales, teléfono, combustible,
almacenamiento de basura, etc.)
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Articulo 1376: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.5).

Articulo 1377: Queda prohibido a las personas naturales o juridicas el conectar
clandestinamente las descargas albafales procedentes de inmuebles a la red pluvial de la
via publica, o a los bajantes pluviales del propio inmueble, asi como incorporar las aguas
pluviales a la red de alcantarillado.

Articulo 1378: En zonas donde no existe alcantarillado se podran utilizar soluciones de
tratamiento individual como: fosa maura, tanque séptico y pozo absorbente, debiendo
estar a una distancia minima de 5.0 metros de la vivienda y a 15.0 metros de fuentes de
abasto de agua.

Articulo 1379: Las cisternas se construirdn hasta 0.30m sobre el nivel del terreno en los
espacios exteriores comunales de las manzanas. En el caso de ubicarse en patios
traseros o laterales (dentro de los limites de propiedad) podran sobresalir del nivel del
terreno segun las necesidades del usuario.

Articulo 1380: No se permitird construir ninguan tipo de edificacion sobre redes técnicas,
abastos de agua, drenaje, alcantarillado, conductoras de comunicacién y otros.

Articulo 1381: No se permiten depdsitos de basura individuales que requieran acciones
constructivas; solo la utilizacién de envases aislados que se disponen de forma diaria (en
horario nocturno, preferiblemente de 4:00am-6:00am) en las aceras o franjas de estas,
frente a cada vivienda, para que los trabajadores de Servicios Comunales recojan los
residuales.

4.4.5.2 Caracteristicas constructivas y técnicas para garantizar las condiciones de
seguridad de la edificacién, aislamiento acustico, instalaciones contra incendios,
etc.

Articulo 1382: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.5).

4.4.6 Imagen Urbanay Arquitecténica.
4.4.6.1 Tipologia arquitectonica.

Articulo 1383: Se permite la construccion de viviendas aisladas de una y dos plantas
(con predominio de una planta), estructuras de muros de cargas (hasta dos crujias) y
estructuras de esqueleto, cubiertas inclinadas a dos aguas o losas planas de hormigon.

Articulo 1384: No se permite nuevas construcciones con tipologia constructiva 5. (en los
anexos desglosar las tipologias constructivas una por una).

Articulo 1385: Se permite la construccion de viviendas aisladas de una y dos plantas
(con predominio de una planta), estructuras de muros de cargas (hasta dos crujias) y
estructuras de esqueleto, cubiertas inclinadas a dos aguas o losas planas de hormigon.
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Articulo 1386: Predominio de tipologia constructiva 2, combinada con la existencia de
tipologia 1 y 3, por tanto se permite la utilizacion de la tipologia constructiva desde la 1
hasta la 3.

Articulo 1387: No se permite nuevas construcciones con tipologia constructiva 5. (en los
anexos desglosar las tipologias constructivas una por una).

4.4.6.2 Caracteristicas tipolégicas.

Articulo 1388: En esta zona coexisten edificaciones aisladas y tramos de medianeria,
fachada principal paralela a la calle, alineadas entre si, se aprecian portales de uso
publico y privado, estos ultimos favorecidos por los desniveles del terreno, la cubierta que
mas predomina es la inclinada de tejas de barro.

4.4.6.4 Caracteristicas de estilo.

Articulo 1389: Se mantendrd la tipologia urbanistica V, viviendas no medianeras
individuales o pareadas de tipologia constructiva | y 1.

Articulo 1390: Se permite la construccion de aceras con un ancho minimo de 1.00 m en
aquellas secciones viales que lo permitan.

Articulo 1391: No se permite la ubicacidn de equipos de climatizacion en las fachadas de
las edificaciones.

Articulo 1392: Toda nueva edificacibn que se construya ya sea para acoger un Servicio
publico o vivienda multifamiliar est4 obligada a cumplir lo establecido por la Norma de
Accesibilidad vigente (NC-391: “Accesibilidad de las personas al medio fisico”). Esto se
aplicara para toda rehabilitacién a ejecutar en edificaciones existentes.

Articulo 1393: Se establecerd de modo obligatorio, rampas u otras soluciones de tipo
mecéanico o no, de acuerdo con las Normas establecidas para facilitar la accesibilidad
correspondiente ante discapacidades presentes, tanto en la via publica como en las
instalaciones.

4.4.6.6 Color.

Articulo 1394: En las edificaciones ubicadas a ambos lados de la calle Leoncio Vidal,
sera obligatorio solicitar autorizacion para cambiar el color de una edificacion en la
D.M.P.F y sera el establecido como resultado de los estudios de colores que deberan ser
efectuados por la Oficina Municipal de Monumento.

Articulo 1395: No se permitira la pintura exterior independiente de locales que formen
parte de una misma unidad edificatoria.

Articulo 1396: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document

en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructur
urbana (epigrafe 3.4.6).

4.4.7 Proyeccion de lalmagen y Acciones Constructivas.
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Articulo 1397: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.7).

Articulo 1398: Todas las intervenciones que se ejecuten deberan tener un disefio
agradable, el cual debe presentarse en la DMPF conjuntamente con la solicitud de
autorizo para realizar acciones constructivas.

Articulo 1399: Se presentaran disefios con dimensiones exactas de plantas y alturas,
incluyendo relaciones con los locales méas préximos.

Articulo 1400: Se respetaran las lineas de fabricacion establecidas y no se permitiran
rupturas en cuanto a disefio y continuidad de las fachadas.

Articulo 1401: Las soluciones de drenaje natural existentes no se afectaran bajo ningun
concepto.

Articulo 1402: No se autorizan piques de calles para instalaciones o reparaciones de
redes; de ser necesario se solicitara a la direccion de Acueducto y Alcantarillado para que
tramite autorizacion en la DMPF y ejecute la accion.

Articulo 1403: Los trabajadores por cuenta propia tienen que mantener, en cualquier
lugar donde ejerzan su actividad, el cumplimiento de las normas establecidas sobre el
ornato publico, la seguridad en el trabajo, la higiene comunal, sanitaria y la preservacion
del medio ambiente.

Articulo 1404: Las acciones constructivas que respondan a la actividad de cuenta propia
relacionada con la elaboracion de alimentos y bebidas no alcohdlicas y con el cuidado de
nifos, deben garantizar las condiciones estructurales y sanitarias siguientes:

a) Mesetas con superficie lisa e impermeable de material autorizado.

b) Instalacion hidraulica y abasto de agua corriente en cantidad y calidad sanitaria, en
buenas condiciones y funcionales.

c) Colocacién n o construccion de fregaderos para la actividad con sustancias
retorsivas.

d) Instalaciones que garanticen la correcta disposicion final de residuales liquidos, en
buenas condiciones y funcionales.

e) Recolectores de residuales sdlidos, para los desechos generados en la elaboracion de
los productos o una vez consumidos estos, eliminar las vajillas desechables.

f) Los recipientes de almacenar residuos solidos se mantendran limpios y con tapas.

g) Garantizar la iluminacion y ventilacion natural.

h) No se permiten los animales domésticos o de corral en el lugar donde se desarrollaran
estas actividades o en un radio menor de 10 metros

Seccion quinta: Morfologia Urbana.
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4.5 Tipos y Elementos de Fachada

Articulo 1405: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta
Morfologia Urbana (epigrafe 3.5).

Articulo 1406: Las cercas que protegen edificaciones de valor arquitectonicos, histérico,
monumental o ambiental seran disefiadas segun las caracteristicas predominantes en la
zona, tanto en lo referente a su disefio como a su altura y materiales constructivos.

Articulo 1407: Se prohibe la construccion de cercas con plantas punzantes y otros
elementos dafinos a peatones y vehiculos.

Articulo 1408: En los casos de construcciones y edificaciones en esquinas, la altura de
1.80m de cercado de frente y lateral hasta la 2da linea de fachada debera continuarse por
la otra calle adyacente a la fachada lateral.

Articulo 1409: La ubicacién de las cercas se hara en el limite de propiedad del terreno a
proteger.

Articulo 1410: Las cercas y en general todo tipo de cierre se colocara hacia el interior de
parcela, nunca hacia la calle para no obstruir en ninglin caso las visuales o circulacion a
los predios colindantes.

Articulo 1411: Para la construccion de cercas en areas urbanas se requiere en cualquier
circunstancia de la Autorizacién correspondiente emitida por el organismo pertinente,
segun corresponde de acuerdo a la magnitud, ubicacion o caracteristicas de las areas a
cercar.

4.5.1 Portales (publicos o privados)

Articulo 1412: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5).

4.5.2 Alturas y puntales.

Articulo 1413: Seréa de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document

en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.6).

3.5.3 Salientes.

Articulo 1414: El Poder Popular adoptara las disposiciones necesarias para que aquellos
salientes que estorben el transito, sean eliminados en el plazo mas breve posible, asi
como aquellos que oculten las rotulaciones de calles y numero de edificaciones.
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3.5.4 Balcones y terrazas.

Articulo 1415: No se permite la ampliacion en terrazas descubiertas.

Articulo 1416: Se permite el cierre de terrazas techadas en edificaciones, siempre que se
realicen con elementos transparentes o traslicidos que cubran el vano y que garanticen la
ventilacion del area cerrada.

Articulo 1417: No se permite la construccion de balcones en esta Zona
455 Pasajes.

Articulo 1418: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, , Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.13).

4.5.6 Marquesinas y toldos.

Marquesina.

Articulo 1419: Se permite el uso de marquesinas siempre y cuando cumpla las
siguientes condiciones:

a) Para enfatizar la entrada principal del inmueble.

b) Cuando se proyecta sobre la acera, su saliente tendra el ancho de ésta reducido en
0.20 m. En todos los casos, la altura del plano sobre el cual se encuentre una marquesina
sobre el nivel del piso, no sera menor de 2.50 m.

Cc) Cuando proyecte sobre la acera su estructura podra ser libre o sustentada por
tensores superiores, sin apoyos verticales.

d) Si la marquesina se proyecta sobre terrenos de propiedad privada, si podra tener
apoyos verticales.

e) No se permite construir, colocar equipos u otros elementos sobre las marquesinas.

f) El desagiie de las marquesinas se canalizard a la via publica por conductos por
debajo de la acera.

Toldos.

Articulo 1420: Se permitird la colocaciéon de toldos siempre y cuando cumplan las
siguientes condiciones:

a) Si proyecta sobre la acera, su saliente maximo sera el ancho de esta reducido 0.20 m
y no tendra apoyos sobre la misma.

b) Los toldos que se cologuen en las fachadas deben de ser de material ligero. Segin su
forma estos pueden ser planos, semipiramidales, semiesféricos; y segun su posicion,
verticales, inclinados u horizontales, pero siempre a partir de una altura libre de 2.50 m.

C) Los toldos verticales que se coloquen en los portales, se colgaran por la parte interior
de la primera linea de fachada y podra llegar hasta el nivel de pavimento.

d) Los mecanismos con que se sujeten o manipulen los toldos quedaran sobre una
altura minima de 2.00 m, a partir del nivel de piso terminado y hacia el interior de la
edificacién en que se coloquen, a fin de no molestar a los transeuntes.
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4.5.7 Vistasy luces.

Articulo 1421: Se prohibe abrir ventanas en paredes contiguas medianeras que
pudieran limitar en un futuro la ampliacion de las viviendas, aun con el consentimiento de
los colindantes.

Articulo 1422: Para abrir ventanas de vistas rectas, construir balcones, escaleras,
pasillos, galerias etc., mirando a la heredad abierta o cerrada del vecino, es necesario que
haya desde el lindero que las separa a la pared donde aquellas se abran, una distancia
intermedia de 2,0 metros.

Articulo 1423: Cuando se pretenda abrir ventanas con vistas directas en planta alta y no
exista la distancia requerida estas se construirdn a una altura minima de 1.80 m del nivel
de piso terminado.

Articulo 1424: No se admiten ventanas que abran sobre patios ajenos.

Articulo 1425: Para realizar aberturas sobre propiedades ajenas colindantes sera
necesaria la aprobacion escrita del colindante afectado.En las oblicuas dicha distancia no
puede ser menor de 0,60 metros.

Articulo 1426: El derecho de abrir luces en casos permitidos esta sujeto a:

a) No puede mirarse la ocupacién vecina.

b) No puede dafiarse la ocupacion vecina con lanzamientos de ninguna indole.

c) Las ventanas de luz podran ser de cristal, celosias, rejillas o persianas fijas.

d) Cualquier ocupante que autorice a construir el fondo de su casa puede tapar las luces
gue sobre él tenga el vecino a no ser que se haya consentido la servidumbre y adquirido
esta fuerza legal.

4.5.8 Medianerias.

Articulo 1427: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.16).

Relaciones de vecindad.

Articulo 1428: Ningun ocupante puede efectuar obra alguna en fachadas o fondos
comunes, sin el consentimiento del resto.

Articulo 1429: Cuando la copa de un arbol se extienda hacia una o mas propiedades
colindantes, sus respectivos duefios estan en el derecho de reclamar su poda, mientras
gue en el caso de las raices podran cortarlas por si mismos dentro de su heredad.

Articulo 1430: Ningun propietario de planta superior podra realizar cualquier tipo de
afectacion al vecino inferior. El afectado esta en todo derecho de reclamar y exigir por la
reparacion de los dafos.
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Articulo 1431: Las personas naturales o juridicas que ejecuten una edificacion, estaran
obligados a construir sus cubiertas de manera que las aguas pluviales caigan sobre su
propio suelo y no sobre el vecino. El propietario esta en la obligacién de recoger las aguas
de modo que no cause perjuicio al predio contiguo.

Derechos que da la medianeria.

Articulo 1432: Cada propietario de una pared medianera puede hacer uso de ella
proporcionalmente a su derecho, sin causar perjuicio ni incomodidad a los vecinos.

Articulo 1433: Todo propietario puede introducir en las medianerias las cabezas de sus
vigas, cargaderas o los pilares y arquitrabes de una estructura, hasta la mitad del grueso
de la medianeria.

4.5.9 Lapaletade color.

Articulo 1434: En los casos del centro histérico y de servicio la paleta de colores se
consultara con la Comision de Patrimonio Municipal para su respectiva autorizacion.

Articulo 1435: Para aplicar las pinturas en exteriores de cualquier edificacion en el centro
histérico es obligatoria la solicitud de Autorizacion a la DMPF.

Articulo 1436: En las edificaciones con valores arquitecténicos la pintura respondera a
su codificacion arquitectonica y que sera definido por la Direccibn Municipal de
Planificacion y la Comision municipal de Patrimonio en el caso del Centros Histérico.

45.10 Sobre el mobiliario urbano.

Articulo 1437: Se prohibe la instalacion de paradas de émnibus, cabinas telefénicas y
depositos de basura en las fachadas o frentes de construcciones declaradas
monumentos.

Articulo 1438: Se permite la colocacién de toldos en las edificaciones. En el caso de los
declarados monumentos se requerira de la aprobacién de la Comisién de Patrimonio
Municipal.

Articulo 1439: Se permitira el disefio grafico en muros asi como la insercién de obras
artisticas de caracter urbano siempre y cuando la seleccion de las areas para su creacion
sea aprobada por las instancias de correspondientes.

Articulo 1440: Ubicar cestos de basura en los lugares de circulacién y concentracion de
personas evitando obstaculizar las areas de pasos peatonales.

Articulo 1441: No se colocaran sefalizaciones u otros elementos que obstaculicen la
circulacion de vehiculos y peatones.

Articulo 1442: La colocacion de cabinas telefonicas, buzones sera de forma tal que no
interfieran la circulacién ni la visibilidad.
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45.10.1 Elementos de delimitacion.

Articulo 1443: Puede colocarse en espacios publicos rejas u otros elementos para la
delimitacién de areas verdes y elementos ornamentales conmemorativos, a manera de
proteccién. Dichos elementos no sobrepasaran la altura de 0.60 m. no se permite el uso
de malla eslabonada para ese fin.

45.10.2 Elementos de descanso.

Articulo 1444: Los elementos de descanso que se coloquen en los espacios publico, no
deben obstaculizar la libre circulacién de personas; utilizando disefios (tradicionales o
contemporaneos) ergonomicos y compatibles con el contexto urbano y seran fabricados
con materiales resistentes a la intemperie y al vandalismo.

45.10.3 Luminarias.

Articulo 1445: Se conservaran los elementos existentes en el sistema de alumbrado
publico del asentamiento (faroles, luminarias de poste, lampeares etc.) aquellos que se
coloquen por reemplazo o como parte de un nuevo disefio urbano, deberan colocarse a
una altura minima de 2.20 m y respetar los parametros de luminosidad establecidos en las
normas, de modo que se garantice el confort ambiental-luminico y se evite
deslumbramiento y falta de uniformidad.

45.10.4 Elementos ornamentales conmemorativos.

Articulo 1446: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.4).

4.5.10.5 Elementos higiene publica.

Articulo 1447: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.5).

4.5.10.6 Cestos de basura.

Articulo 1448: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.6).

Articulo 1449: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.7, 3.5.18.8, 3.5.18.9, 3.5.18.10, 3.5.18.11, 3.5.18.12 y 3.5.18.1«
donde hace referencia a Kioscos y buzones, Cabinas telefonicas, Colocacion de aire
acondicionados, Fenestraciones, Presencia y caracteristicas de cornisas y aleros, Pérticc
y Pavimentos.

4.5.10.7 Parterres y aceras.
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Articulo 1450: Se respetara el ancho de la acera y de la faja de rodamiento en cada una
de las calles existentes, incluso en su prolongacion. Los contenes seran con una altura
menor de 0.20m.

Articulo 1451: No se permitira el cercado de parterres, la delimitacion de estos con
ladrillos, bloques, probetas de hormigon; o la colocacidon de canteros, jardineras, bancos,
vayas, murales, anuncios y otros elementos que modifiquen sus funciones, o0 se
conviertan en riesgo y obstaculo a la circulacion de peatones, o disminuyan la visibilidad
entre estos y el transito de vehiculos.

3.5.18.15 Ornato.

Articulo 1452: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.15).

3.5.18.16 Carteles y sefializaciones.

Articulo 1453: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.16).

Articulo 1454: Los elementos de informacion adosados a la fachada, cumpliran los
siguientes requisitos:

a) Respetar los valores arquitecténicos y artisticos del inmueble en que se colocan, asi
como la imagen de su entorno inmediato.

b) Estar colocado en el plano de la fachada y en el primer nivel.

c) Tener un grosor maximo de 0.05 m, medido desde el nivel de la fachada.

d) Eltexto debe ser claramente legible y estar en idioma espafiol, salvo los casos en que
se trate del nombre original del establecimiento, o de marcas comerciales reconocidas.

e) Se permitiran anuncios luminicos.

Articulo 1455: Siempre y cuando se quiera colocar, cambiar o modificar cualquier cartel o
propaganda grafica se debe hacer una solicitud a través del departamento Ideoldgico del
Comité Provincial del Partido.

Articulo 1456: Trabajar en toda la recuperacion, reparacion, colocacion e imagen de las
sefales del transito y de las vias férreas, incluyendo la identificacién de los pueblos y
comunidades.

4.5.19 Sobre los aspectos técnicos técnicos-constructivos.

Articulo 1455: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19) y lo relacionado con todos sus subepigrafes.

4.5.19.1 Tipos de intervencién a nivel urbano.
181
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Articulo 1456: Los tipos de intervencidn que se permiten a nivel urbano son:
Renovacion, erradicacion, rehabilitacion, remodelacion, refuncionalizacién, reanimacion,
redesarrollo, completamiento y nueva urbanizacion.

4.5.19.2 Tipos de intervencion a nivel arquitectonico.

Articulo 1457: Los tipos de intervencion a nivel arquitectonico que se permiten son:
conservacion, consolidacion, liberacion, reintegracion, reconstruccion, integracion,
adaptacion o adecuacion, rehabilitacion.

4.5.19.3 Superficie minima de una vivienda

Articulo 1458: La superficie minima que una parcela deba poseer es de 25.00 metros
cuadrados.

4.5.19.4 Construccion en areas libres y azoteas.

Articulo 1459: Las nuevas construcciones y/o ampliaciones en azoteas se realizaran
obligatoriamente con materiales duraderos, de calidad y no combustibles, previa consulta
y aprobacion con la DMPF.

Articulo 1460: No se permitiran aplicaciones hacia aleros, pasillos laterales o de fondo,
asi como hacia balcones con frente a la calle que puedan cambiar sus funciones.

4.5.19.5 Construccion de escaleras a plantas altas.

Articulo 1461: Las acciones constructivas relativas a las escaleras requieren un
tratamiento diferenciado, en virtud del servicio y la localizacién de las mismas segun se
trate en planta alta de ampliaciones, nuevas construcciones y divisiones, conforme a las
siguientes regulaciones:

a) En el caso de las ampliaciones en planta alta, la construccién de escaleras sera
obligatoriamente interior.

b) En el caso de las nuevas construcciones en planta alta y divisiones, se permitira la
construccion de escaleras en areas de la franja de portal. En todos los casos el espacio a
utilizar para el desarrollo de la escalera debera dejar un 50% del area original del portal,
de lo contrario, quedara prohibida la construccion de la misma en ese lugar. La escalera a
construir en todos los casos, sera obligatoriamente del tipo ornamental decorativo con la
mayor transparencia estructural posible, a fin de realzar los valores estéticos de la
composicion total del edificio.

c) En el caso de ampliaciones, nuevas construcciones en planta alta y divisiones, se
permitira la construccion de escaleras en pasillos laterales cuando no sea posible su
construccion en la franja correspondiente al portal, y siempre que se respete un minimo
de 1,00 metro de pasillo lateral libre. En estos casos la escalera se desarrollara en una
caja de escalera con pared lateral ciega, permitiéndose vanos de frente y de fondo para
ventilacion e iluminacién, excepto cuando entre el borde exterior de la misma y el limite
lateral de la propiedad de la parcela existe un ancho igual o mayor a 2, 00 metros.
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d) En el caso de ampliaciones, nuevas construcciones en planta alta y divisiones, se
permitird la construccién de escaleras en pasillos de fondo cuando no pueda hacerse en
la faja correspondiente al portal o en los pasillos laterales, y siempre que exista un pasillo
libre que permita por sus dimensiones una adecuada circulacion de las personas con un
ancho minimo de 1, 00 metro desde el limite de propiedad a la escalera.

e) Las escaleras, tanto interiores como exteriores, deberan contar con un ancho minimo
de 0, 90 y de 1, 20 metros segun corresponda. Seran protegidas con barandas y
construidas con materiales incombustibles.

f) Queda prohibida la utilizacion de escaleras de tipo caracol para accesos principales,
pero no asi para los de servicio 0 de uso utilitario ocasional.

4.5.19.6 Garajes.

Articulo 1462: Sélo se permitiran garajes con dimensiones de 3.50-3.75 metros de ancho
por 4.0-5.0 metros de profundidad o largo, lo cual sera evaluado en cada caso de acuerdo
al tipo de vehiculo.

Articulo 1463: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19.9).

4.5.19.7 Condicionales para suprimir barreras arquitectonicas en obras existentes,
y para prevenirlas en obras nuevas (NC. Accesibilidad al medio fisico).

Articulo 1464: Todo proyecto presentado a la DMPF para ser autorizado debe tener en
cuenta la supresion de las barreras arquitecténicas, haciendo uso de lo planteado en la
Norma Cubana 53-199 de 1990 sobre “Eliminacion de Barreras Arquitectdnicas’.
Especificaciones de proyecto.

4.5.19.8 Demoliciones.

Articulo 1465: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19.11).

4.5.19.9 Puntos mdviles o fijos de caracter temporal.

Articulo 1466: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19.12).

4.5.19.10 Control y supervisién.

Articulo 1467: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19.13).
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Zona de produccion

LEYENDA
I Produccion

Derrotero: Se localiza al Noroeste del asentamiento, agrupa varias instalaciones entre las
gue se encuentran la Empresa Provincial Mayorista de Alimentos y las oficinas de UEB
Comercio Productos Agropecuarios y Materias Primas. Partimos del punto mas al Noreste
de la zona a describir donde se intercepta las calles Tony Aloma y 5ta, tomamos rumbo
Sureste por el borde Sur de la Calle 5ta recorriendo una distancia de 103,90 metros hasta
llegar donde se intercepta con el fondo de la cerca perimetral de las parcelas de
viviendas con el frente a la Calle 7ma. Tomamos rumbo Sur bordeando las parcelas antes
mencionadas, bordeando el borde Oeste de la Calle 6ta, cruzamos la Calle 5ta y
continuamos hasta llegar donde se intercepta dicha calle con la Calle Israel Ruiz.
Tomamos rumbo Oeste por la Calle Tony Aloma y avanzamos por el borde Este de dicha
calle cruzamos la Calle 8va hasta llegar al punto de partida.

Seccién primera: Medio Ambiente.

4.1.1Responsabilidad ambiental.

Articulo 1468: Es aquella que debe tener los pobladores para que el ambiente construido
no degrade ni impacte negativamente en el medio ambiente natural, mas alla del
crecimiento de la poblacion y su inevitable ocupacion, preservando la integridad y el
caracter de los componentes del asentamiento para el mayor beneficio de la poblacion.

Articulo 1469: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente.
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Articulo 1470: Los adornos, carteles, construcciones temporales, instalaciones
eléctricas, etc. colocados en los espacios publicos, con motivos de celebraciones y
festejos, actos o conmemoraciones nacionales o locales, deberan ser retirados en un
término no mas de 72 horas con posterioridad a la fecha de concluida las actividades, por
parte de las personas u organismos que las hubiesen colocado.

Articulo 1471: Las chimeneas de establecimientos existentes actualmente en el
asentamiento, tendran que elevarse por sobre los edificios que se hallen en un radio de
50.0 metros en funcion de las caracteristicas de la emision y de las restricciones sobre el
uso de las edificaciones circundantes.

Articulo 1472: Dirigir las visuales hacia la propia trama urbana, jerarquizando con
elementos naturales y hacia los sitios que brinden mayor aporte al ambiente urbano, como
las edificaciones destinadas a los servicios, parques y espacios publicos.

Articulo 1473: Para el mantenimiento de la limpieza y saneamiento urbano es de
obligatorio cumplimiento, por parte de Comunales, mantener en las vias, aceras, portales,
solares yermos estatales y espacios publicos:

a) Limpieza periddica del area.

b) Prohibicion total de depdsitos de escombros y desechos por parte de particulares y
establecimientos estatales.

c) Construccion de colectores para el depdésito de basura, que variardn en tamafo y
disposicion segun complejidad de la zona o sector.

Articulo 1474: Ante cualquier tipo de derrumbe, es obligatorio ejecutar acciones
inmediatas tales como:

a) Recogida, seleccion y traslado de escombros a vertederos oficiales y/o areas de
almacenaje, en los plazos que se reglamenten para ello.

b) Proteccion temporal del area de derrumbe para evitar nuevos accidentes, con vallas de
altura no menos de 2.00 m.

¢) Sefalizacion de la peligrosidad del lugar.

Articulo 1475: Las entidades estatales que posean edificaciones vacias o inhabitadas en
el asentamiento; quedan obligadas a ejercer un permanente control sobre la atencién a
gue deben ser objeto las mismas, asi como garantizar su cuidado y limpieza hasta tanto
no se defina otra situacion legal y uso de suelo acordes a los planes para la zona donde
se encuentren ubicadas.

4.1.2 Equidad social.

Articulo 1476: El medio ambiente construido debe satisfacer en su marco conceptual las
necesidades béasicas de la poblacion y reflejar la diversidad compositiva de la sociedad
dentro del sistema de igualdad de la misma.
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4.1.12 Organizacion de los territorios en funcion de la prevencién de la
contaminacién de depdsitos de agua o de las aguas fluviales con sustancias
nocivas.

Articulo 1477: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.4).

4.1.130rganizacion del territorio que garantice la proteccion del aire en los
asentamientos humanos.

Articulo 1478: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.5).

Articulo 1479: No se permitird la insercion de nuevas instalaciones contaminantes
dentro de la trama urbana residencial, ni la ampliacion de las existentes. Su ubicacion
sera hacia la zona industrial, prevista por el Plan de Ordenamiento.

4.1.14Organizacion del territorio con métodos y medios de lucha contra los
procesos nocivos.

Articulo 1480: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.6).

Articulo 1481: Los niveles de contaminacién sénica permisibles para las distintas zonas
del pueblo son:

a) Zonas de mediana restriccion de ruido: zonas comerciales, instalaciones productivas
menores y establecimientos de servicios, instalaciones deportivas y educacionales (60
decibeles en el dia y 50 decibeles en la noche).

b) Zonas de menor restriccion de ruido: centros recreativos (65 decibeles por el dia y 60
por la noche).

3.1.6 Dimensiones de las areas verdes de los asentamientos en dependencia de la
cantidad de habitantes, de las condiciones climaticas y sanitarias concretas.

Articulo 1482: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.7).

Articulo 1483: En el caso especifico de la vegetacion y areas verdes cualquier alteracion
o modificacion, asi como las acciones de tala, poda, y moteo se coordinara con la
Direccion Municipal de Servicios Comunales.

Articulo 1484: Es de obligatorio cumplimiento por las entidades correspondientes la
limpieza, conservacién y mantenimiento de las areas verdes urbanas de una manera
periodica y permanente.
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3.1.7 Proteccidn del suelo en cuanto a erosion, inundacion y salinizacion.

Articulo 1485: Se prohibe:

a) Toda accion constructiva o colocacion de elementos (cercas, tapias, puentes, relleno:
tuberias con didmetro reducido, etc. que obstruyan la libre circulacion de las ague
pluviales por cunetas y badenes y que modifiqguen el curso de las mismas, reafirmand
los problemas de inundacion.

b) Modificar el curso de las cafiadas, rios y arroyos, asi como el vertimiento de desechc
gue al acumularse interrumpan el paso de las aguas y refuercen los problemas d
inundacion.

c) La construcciéon de obras nuevas en zonas vulnerables a inundacion [zonas aledafas
cafiadas y otras definidas en el Plan General de Ordenamiento Urbano (PGOU)].

d) Toda accion de revitalizacion urbana deberd reforzar el paisaje que distingue al
asentamiento: su estructura y trazado, la antigiiedad de su arquitectura, sus perfiles,
alturas tradicionales, entre otras.

3.1.11 Paisaje de verde urbano.

Articulo 1486: Se favorecera el empleo de vegetacion que ocupe espacios minimos de
suelo y que brinden la mayor superficie de follaje.

Articulo 1487: Es responsabilidad de la Direccion Municipal de Comunales la limpieza,
conservacion y mantenimiento de las areas verdes urbanas de manera periddica y
permanente.

Articulo 1488: Toda accion de revitalizacion urbana debera reforzar el paisaje que
distingue al asentamiento: su estructura y trazado, la antigliedad de su arquitectura, sus
perfiles, alturas tradicionales, entre otras.

3.1.9 Aspectos higiénicos ambientales

Articulo 1486: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.13).

3.1.13 Infraestructura Técnica.

Articulo 1487: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.14 y sus subepigrafe).

Articulo 1488: Se prohiben las conexiones ilegales de albafiales, acueductos,
alumbrado, gas, drenaje pluvial, tanto al sistema propio de los inmuebles como a la red
urbana mas proxima.

Articulo 1489: No se permite la construcciéon de nuevas edificaciones que no cuenten
con solucién de acueducto y residuales.

3.1.11Transporte.
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Articulo 1490: Se permitira la utilizacion de bicicletas dentro del asentamiento, asi como
los coches de caballos en los lugares que se determinen por la DMPF previa consulta del
Centro Municipal de Higiene y Epidemiologia y la Direccién Municipal de Transporte, para
minimizar el impacto de gases, malos olores y ruido sobre el medio ambiente.

3.1.15 Terrazas y azoteas jardin

Articulo 1491: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.19).

3.1.13 Elementos arquitectonicos.

Articulo 1492: Sera preferente el uso de elementos arquitecténicos tales como voladizos,
aleros, salientes, persianas y portales entre otros, para disminuir la radiacion solar y el
deslumbramiento sobre los espacios habitables en funcion de la orientacion de la fachada,
siempre cumpla con las regulaciones urbanas y estén aprobadas en este sector especifico
por Patrimonio Municipal.

Seccién segunda: Proteccion y preservacion patrimonial.

Articulo 1493: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion Segunda Proteccic
y preservacion patrimonial con sus cinco epigrafes.

4.2.6 Protecciony preservacion patrimonial.

Articulo 1494: EIl Centro Histérico Urbano de Corralillo, caracterizado por una mezcla de
estilos arquitectdnicos donde aparecen el neoclasico.

Articulo 1495: La persona natural o juridica propietaria o poseedora de bienes inmuebles
colindantes a una construccién, que pretenda realizar obras de excavacién, demolicion,
cimentacion o construccién, que puedan afectar el aspecto o la integridad del monumento,
debera obtener la aprobacion de la Direccion Municipal de Planificacion Fisica.

Articulo 1496: Toda accion urbanistica y constructiva, cambios de uso, alteraciones o
afectaciones a sitios y construcciones monumentos o de valor histérico, arquitectonico,
urbanistico o ambiental contard con la aprobacion de la Direccion Municipal de
Planificacion Fisica.

Articulo 1497: Por no existir inscrito con valor patrimonial en el Registro de Monumentos
Locales, Provinciales o Nacional inmueble o sitio alguno por lo que el Sector Centro
Histérico y de Servicios queda sujeto a las regulaciones emitidas por este documento para
dicho sector.
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Articulo 1498: El conjunto que conforma la Calle Leoncio Vidal y Calle Libertad
mantendran el carcter de sus edificaciones especializadas y su tipologia arquitecténica y
urbanistica, de gran importancia tradicional y emblematica, para lo que se determina:

Articulo 1499: La conservacién y mantenimiento de sus edificaciones circundantes, sus
usos y funciones actuales segun proceda y las restricciones pertinentes a las
reconstrucciones, ampliaciones y nuevas instalaciones en éste.

Articulo 1500: Cumpliran ademds, de forma obligatoria, las regulaciones y condicionales
urbanisticas de ocupacion, alineaciones, alturas y otras que le sean aplicables y se
articulan en este cédigo.

4.2.7 Frentes de calles de alto valor.

Articulo 1501: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion Segunda Proteccic
y preservacion patrimonial (epigrafe3.2.5).

Seccioén tercera: Usos de suelo.

4.3.1 Régimen de Uso.

Articulo 1502: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion tercera Usos d
suelo.

Articulo 1503: Quedan aprobados para este sector los usos comerciales, parque y de
servicios. Los usos residenciales y administrativos seran convenidos. No se permite la
agricultura urbana como uso en este sector ni el uso industrial.

Articulo 1504: No se permitirA la construccibn y ampliacibn de instalaciones
perturbadoras o no compatibles con la funcién de centro.

Articulo 1505: Las éareas verdes, de juegos infantiles y de descanso para la poblacion,
se respetaran y deberan ser estudiadas como parte del proyecto urbanistico de la zona en
Su conjunto.

Articulo 1506: No se permite la entrega de locales de servicios a la poblacion o a
entidades estatales con el fin de ser adaptadas para viviendas.

Articulo 1507: Para garantizar el maximo aprovechamiento del suelo se establecen los
siguientes requerimientos para las parcelas y solares yermos a entregar para la
construccion de viviendas por esfuerzo propio de la poblacion:

» En suelo urbanizable las parcelas a entregar tendran una dimension entre 80m
cuadrados y 150m cuadrados.

» En cuanto suelo urbanizado las dimensiones de las parcelas estaran en dependencia
de la tipologia urbanistica de la zona, variando en cuanto a forma y dimensiones. En los
casos en que las parcelas y solares yermos disponibles sobrepasen los 150m cuadrados
seran entregados a mas de una persona, con preferencia a la construccion de viviendas
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duplex, biplantas, pareadas, u otra tipologia que garantice racionalidad en la ocupacion y
uso del suelo.

4.3.2 Uso de espacios o suelos.

Articulo 1508: Se consideran espacios que pueden ser arrendados y ejecutar en ellos
acciones constructivas o0 colocar puntos moviles, los siguientes: salas, saletas,
comedores, patios, jardines, azoteas, terrazas, garajes, piscinas y otros que constituyen
parte integrante de la descripcion de una vivienda o inmueble estatal.

Articulo 1509: Los suelos aprobados con usos temporales (por ser parcelas libres sin un
uso inmediato definido) son aquellos utilizados con caracter provisional, pues sin ser
incompatibles, no favorecen las potencialidades previstas en los planes para la ciudad.
Generalmente se relaciona con las funciones restringidas y se permiten funciones de
comercio, gastronomia, cultura, recreacion, deporte, servicios a la comunidad u otras
actividades al aire libre.

Articulo 1510: Se aprobaréan previamente, en el Consejo de la Administracion Municipal,
aquellos espacios ociosos donde se hayan solicitado acciones constructivas y las mismas
procedan en calidad de arrendamiento hasta tanto se ejerza la actividad de cuenta propia.

Articulo 1511: En cada una de las areas comunes habilitadas se cumpliran los requisitos
funcionales, estéticos e higiénicos sanitarios, analizados durante el proceso de seleccion
del area y corroborados en la autorizacion otorgada.

Articulo 1512: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion tercera Usos d
suelo (epigrafe 3.3.3).

Seccion cuarta: Estructura Urbana.

Articulo 1513: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructul
urbana.

4.4.1.1 Dimensiony forma de las manzanas.

Articulo 1514: Manzanas cerradas de proporciones cuadradas y rectangulares, de
dimensiones variables de 50.00, 70.00 y 80.00 m.

4.4.1.2 Coeficiente de ocupacién y utilizacion de la manzana.

Articulo 1515: El coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S) permisible sera hasta 0.29.
Articulo 1516: El coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S), sera del 0.58 permisible en
las manzanas, el cual estara dado por la resistencia del suelo.
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4.4.1.3 Dimensiones y caracteristicas de las areas libres interiores por manzana.

Articulo 1517: El coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S) en la parcela sera hasta del
41%.

Articulo 1518: El coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S) en la parcela sera hasta del
82.6 %.

4.4.1.4 Formay coeficiente de ocupacion de la parcela.

Articulo 1519: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccidén cuarta Estructur
urbana (epigrafe 3.4.1.4).

4.4.2 Sobre la disposicion de la edificacion en la parcela.

Articulo 1520: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccidén cuarta Estructul
urbana (epigrafe 3.4.2).

4.4.2.1 Coeficiente de ocupacién y utilizacion de la parcela.

Articulo 1521: La ocupacion maxima de la parcela sera del 65 % y la superficie
descubierta sera 35 % esto incluye el area de jardin frontal, asi como los pasillos laterales
y el fondo. Se respetara basicamente el régimen de parcelacion individual.

4.4.2.3 Dimensionamiento y caracteristicas del espacio libre interior de la parcela.

Articulo 1522: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.2.3).

Articulo 1523: El drenaje de la cubierta sera por caida libre, sin afectar los predios ajenos
colindantes ni areas de uso publico.
Articulo 1524: El uso de pasillos laterales se permite en obras nuevas respetando que:

a) Se configuren a partir de la segunda crujia.
b) Tenga como ancho minimo 0.85 m y 1.00 m como ancho maximo.
C) Se asegure la accesibilidad para el mantenimiento.

4.4.2.4 Cotas para establecer los planos de nivelacion de las edificaciones.

Articulo 1525: A pesar de las diferencia notable entre un lateral de la via y el otro (0.10 —
0.30y 0.60-2.00 m), para la nivelacion del terreno.

Articulo 1526: Las nuevas edificaciones y/o ampliacién ajustaran su nivel de piso a las
condicionales especificas de cada tramo de la zona.
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4.4.3 Sobre la alineacion de las edificaciones.

4.4.3.1 Primeray segunda linea de fachada.

Articulo 1527: Las nuevas edificaciones y/o remodelaciones de las existentes tendran
gue mantener la alineacion predominante en la cuadra.

Articulo 1528: No se permitiran nuevas construcciones y/o remodelaciones de las
existentes que no cuenten con fachada principal de frente a la via.

Articulo 1529: En el caso de las edificaciones proximas a la cafiada deben de respetar la
cota de inundacién de esa zona en especifico.

4.4.3.2 Franjade jardin.

Articulo 1530: No se permitira el uso de jardin frontal. En aquellas calles o tramos de
estas, donde exista esta condicional, se permitira el uso del mismo adecuandose en cada
caso a las condicionales especificas de cada calle, previo analisis por la Direccion
Municipal de Planificacion Fisica (D.M.P.F).

4.4.3.3 Franja de portal.

Articulo 1531: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.3.3).

4.4.3.4 Pasillos laterales y de fondo.

Articulo 1532: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.3.4).

Articulo 1533: El uso de pasillos laterales se permitira en obras nuevas respetando que:
a) Se configuren a partir de la segunda crujia.

b) Tenga como ancho minimo 1. 00 my 1. 50 m como ancho maximo.

c) Se asegure la accesibilidad para el mantenimiento.

Articulo 1534: En los casos en que por razones objetivas se requiera producir la
ampliacion de una vivienda sobre el area de patio eliminando éste, sera obligatorio dejar
un pasillo de fondo con un ancho minimo de 0.75, si solo funciona como pasillo sanitario y
de 1m si constituye pasillo de transito.

4.4.4 Sobre la infraestructura vial.

Articulo 1535: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructul
urbana (epigrafe 3.4.4).
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Articulo 1536: Para la construccion de rampas de acceso de vehiculos u otros equipos
las cuales tengan que romper la continuidad del contén (ya sea integral o simple), la acera
o del parterre; es necesaria la autorizacion de la DMPF, Comunales asi como el de
Patrimonio para los casos en el Centro Histérico u otras zonas de valor.

4.4.5 Sobre otras infraestructuras.

4.45.1 Pardmetros minimos y elementos técnicos para el cumplimiento de los
requerimientos higiénicos de ventilacion e iluminacion, dotaciones de servicios
(agua, electricidad, disposicion de albafiales y residuales, teléfono, combustible,
almacenamiento de basura, etc.)

Articulo 1537: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.5).

Articulo 1538: Queda prohibido a las personas naturales o juridicas el conectar
clandestinamente las descargas albafiales procedentes de inmuebles a la red pluvial de la
via publica, o a los bajantes pluviales del propio inmueble, asi como incorporar las aguas
pluviales a la red de alcantarillado.

Articulo 1539: En zonas donde no existe alcantarillado se podran utilizar soluciones de
tratamiento individual como: fosa maura, tanque séptico y pozo absorbente, debiendo
estar a una distancia minima de 5.0 metros de la vivienda y a 15.0 metros de fuentes de
abasto de agua.

Articulo 1540: Las cisternas se construirdn hasta 0.30m sobre el nivel del terreno en los
espacios exteriores comunales de las manzanas. En el caso de ubicarse en patios
traseros o laterales (dentro de los limites de propiedad) podran sobresalir del nivel del
terreno segun las necesidades del usuario.

Articulo 1541: No se permitirA construir ningan tipo de edificacion sobre redes técnicas,
abastos de agua, drenaje, alcantarillado, conductoras de comunicacién y otros.

Articulo 1542: No se permiten depdésitos de basura individuales que requieran acciones
constructivas; soélo la utilizacién de envases aislados que se disponen de forma diaria (en
horario nocturno, preferiblemente de 4.00am-6:00am) en las aceras o franjas de estas,
frente a cada vivienda, para que los trabajadores de Servicios Comunales recojan los
residuales.

4.4.5.2 Caracteristicas constructivas y técnicas para garantizar las condiciones de
seguridad de la edificacion, aislamiento acustico, instalaciones contra incendios,
etc.
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Articulo 1543: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.5).

4.4.6 Imagen Urbanay Arquitecténica.
4.4.6.1 Tipologia arquitectonica.

Articulo 1544: Se permite la construccion de viviendas aisladas de una y dos plantas
(con predominio de una planta), estructuras de muros de cargas (hasta dos crujias) y
estructuras de esqueleto, cubiertas inclinadas a dos aguas o losas planas de hormigon.

Articulo 1545: No se permite nuevas construcciones con tipologia constructiva 5. (en los
anexos desglosar las tipologias constructivas una por una).

Articulo 1546: Se permite la construccién de viviendas aisladas de una y dos plantas
(con predominio de una planta), estructuras de muros de cargas (hasta dos crujias) y
estructuras de esqueleto, cubiertas inclinadas a dos aguas o losas planas de hormigoén.

Articulo 1547: Predominio de tipologia constructiva 2, combinada con la existencia de
tipologia 1 y 3, por tanto se permite la utilizacion de la tipologia constructiva desde la 1
hasta la 3.

Articulo 1548: No se permite nuevas construcciones con tipologia constructiva 5. (en los
anexos desglosar las tipologias constructivas una por una).

4.4.6.2 Caracteristicas tipolégicas.

Articulo 1549: En esta zona coexisten edificaciones aisladas y tramos de medianeria,
fachada principal paralela a la calle, alineadas entre si, se aprecian portales de uso
publico y privado, estos ultimos favorecidos por los desniveles del terreno, la cubierta que
mas predomina es la inclinada de tejas de barro.

4.4.6.4 Caracteristicas de estilo.

Articulo 1550: Se mantendra la tipologia urbanistica V, viviendas no medianeras
individuales o pareadas de tipologia constructiva | y 1.

Articulo 1551: Se permite la construccion de aceras con un ancho minimo de 1.00 m en
aquellas secciones viales que lo permitan.

Articulo 1552: No se permite la ubicacion de equipos de climatizacion en las fachadas de
las edificaciones.

Articulo 1553: Toda nueva edificacion que se construya ya sea para acoger un servicio
publico o vivienda multifamiliar esta obligada a cumplir lo establecido por la Norma de
Accesibilidad vigente (NC-391: “Accesibilidad de las personas al medio fisico”). Esto se
aplicara para toda rehabilitacién a ejecutar en edificaciones existentes.

Articulo 1554: Se establecera de modo obligatorio, rampas u otras soluciones de tipo
mecéanico o no, de acuerdo con las Normas establecidas para facilitar la accesibilidad
correspondiente ante discapacidades presentes, tanto en la via publica como en las
instalaciones.
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4.4.6.6 Color.

Articulo 1555: En las edificaciones ubicadas a ambos lados de la calle Leoncio Vidal,
sera obligatorio solicitar autorizacion para cambiar el color de una edificacion en la
D.M.P.F y sera el establecido como resultado de los estudios de colores que deberan ser
efectuados por la Oficina Municipal de Monumento.

Articulo 1556: No se permitira la pintura exterior independiente de locales que formen
parte de una misma unidad edificatoria.

Articulo 1557: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccidn cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.6).

4.4.7 Proyeccidn de lalmagen y Acciones Constructivas.

Articulo 1558: Seré de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.7).

Articulo 1559: Todas las intervenciones que se ejecuten deberan tener un disefio
agradable, el cual debe presentarse en la DMPF conjuntamente con la solicitud de
autorizo para realizar acciones constructivas.

Articulo 1560: Se presentaran disefios con dimensiones exactas de plantas y alturas,
incluyendo relaciones con los locales mas proximos.

Articulo 1561: Se respetaran las lineas de fabricacion establecidas y no se permitiran
rupturas en cuanto a disefio y continuidad de las fachadas.

Articulo 1562: Las soluciones de drenaje natural existentes no se afectaran bajo ningun
concepto.

Articulo 1563: No se autorizan piques de calles para instalaciones o reparaciones de
redes; de ser necesario se solicitarda a la direccién de Acueducto y Alcantarillado para que
tramite autorizacion en la DMPF y ejecute la accion.

Articulo 1564: Los trabajadores por cuenta propia tienen que mantener, en cualquier
lugar donde ejerzan su actividad, el cumplimiento de las normas establecidas sobre el
ornato publico, la seguridad en el trabajo, la higiene comunal, sanitaria y la preservacion
del medio ambiente.
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Articulo 1565: Las acciones constructivas que respondan a la actividad de cuenta
propia relacionada con la elaboracion de alimentos y bebidas no alcohdlicas y con el
cuidado de nifios, deben garantizar las condiciones estructurales y sanitarias siguientes:
a) Mesetas con superficie lisa e impermeable de material autorizado.

b) Instalacion hidraulica y abasto de agua corriente en cantidad y calidad sanitaria, en
buenas condiciones y funcionales.

c) Colocacién n o construccion de fregaderos para la actividad con sustancias
retorsivas.

d) Instalaciones que garanticen la correcta disposicion final de residuales liquidos, en
buenas condiciones y funcionales.

e) Recolectores de residuales sdlidos, para los desechos generados en la elaboracion de
los productos o una vez consumidos estos, eliminar las vajillas desechables.

f) Los recipientes de almacenar residuos solidos se mantendran limpios y con tapas.

g) Garantizar la iluminacion y ventilacion natural.

h) No se permiten los animales domésticos o de corral en el lugar donde se desarrollaran
estas actividades o en un radio menor de 10 metros

Seccién quinta: Morfologia Urbana.
4.5 Tipos y Elementos de Fachada

Articulo 1566: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta
Morfologia Urbana (epigrafe 3.5).

Articulo 1567: Las cercas que protegen edificaciones de valor arquitecténicos, histoérico,
monumental o ambiental seran disefiadas segun las caracteristicas predominantes en la
zona, tanto en lo referente a su disefio como a su altura y materiales constructivos.

Articulo 1568: Se prohibe la construccion de cercas con plantas punzantes y otros
elementos dafiinos a peatones y vehiculos.

Articulo 1569: En los casos de construcciones y edificaciones en esquinas, la altura de
1.80m de cercado de frente y lateral hasta la 2da linea de fachada debera continuarse por
la otra calle adyacente a la fachada lateral.

Articulo 1570: La ubicacién de las cercas se hara en el limite de propiedad del terreno a
proteger.

Articulo 1571: Las cercas y en general todo tipo de cierre se colocara hacia el interior de
parcela, nunca hacia la calle para no obstruir en ningun caso las visuales o circulacion a
los predios colindantes.

Articulo 1572: Para la construccion de cercas en areas urbanas se requiere en cualquier
circunstancia de la Autorizacion correspondiente emitida por el organismo pertinente,
segun corresponde de acuerdo a la magnitud, ubicacién o caracteristicas de las areas a
cercar.
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4.5.1 Portales (publicos o privados)

Articulo 1573: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5).

4.5.2 Alturas y puntales.

Articulo 1574: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.6).

3.5.3 Salientes.

Articulo 1575: El Poder Popular adoptara las disposiciones necesarias para que aquellos
salientes que estorben el trnsito, sean eliminados en el plazo méas breve posible, asi
como aquellos que oculten las rotulaciones de calles y nimero de edificaciones.

3.5.4 Balconesy terrazas.

Articulo 1576: No se permite la ampliacion en terrazas descubiertas.

Articulo 1577: Se permite el cierre de terrazas techadas en edificaciones, siempre que se
realicen con elementos transparentes o traslicidos que cubran el vano y que garanticen la
ventilacion del area cerrada.

Articulo 1578: No se permite la construccion de balcones en esta Zona
455 Pasajes.

Articulo 1579: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, , Seccién quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.13).

4.5.6 Marquesinas y toldos.

Marquesina.

Articulo 1580: Se permite el uso de marquesinas siempre y cuando cumpla las siguientes
condiciones:

a) Para enfatizar la entrada principal del inmueble.

b) Cuando se proyecta sobre la acera, su saliente tendra el ancho de ésta reducido en
0.20 m. En todos los casos, la altura del plano sobre el cual se encuentre una
marquesina sobre el nivel del piso, no sera menor de 2.50 m.

c) Cuando proyecte sobre la acera su estructura podra ser libre o sustentada por
tensores superiores, sin apoyos verticales.

d) Si la marquesina se proyecta sobre terrenos de propiedad privada, si podra tener
apoyos verticales.
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e) No se permite construir, colocar equipos u otros elementos sobre las marquesinas.
f) El desaglie de las marquesinas se canalizara a la via publica por conductos por
debajo de la acera.

Toldos.

Articulo 1581: Se permitird la colocacion de toldos siempre y cuando cumplan las
siguientes condiciones:

a) Si proyecta sobre la acera, su saliente maximo sera el ancho de esta reducido 0.20 m
y no tendra apoyos sobre la misma.

b) Los toldos que se cologuen en las fachadas deben de ser de material ligero. Segin su
forma estos pueden ser planos, semipiramidales, semiesféricos; y segun su posicion,
verticales, inclinados u horizontales, pero siempre a partir de una altura libre de 2.50
m.

C) Los toldos verticales que se coloquen en los portales, se colgaran por la parte interior
de la primera linea de fachada y podra llegar hasta el nivel de pavimento.

d) Los mecanismos con que se sujeten o manipulen los toldos quedaran sobre una
altura minima de 2.00 m, a partir del nivel de piso terminado y hacia el interior de la
edificacion en que se coloquen, a fin de no molestar a los transeuntes.

4.5.7 Vistasy luces.

Articulo 1582: Se prohibe abrir ventanas en paredes contiguas medianeras que
pudieran limitar en un futuro la ampliacion de las viviendas, aun con el consentimiento de
los colindantes.

Articulo 1583: Para abrir ventanas de vistas rectas, construir balcones, escaleras,
pasillos, galerias etc., mirando a la heredad abierta o cerrada del vecino, es necesario que
haya desde el lindero que las separa a la pared donde aquellas se abran, una distancia
intermedia de 2,0 metros.

Articulo 1584: Cuando se pretenda abrir ventanas con vistas directas en planta alta y no
exista la distancia requerida estas se construiran a una altura minima de 1.80 m del nivel
de piso terminado.

Articulo 1585: No se admiten ventanas que abran sobre patios ajenos.

Articulo 1586: Para realizar aberturas sobre propiedades ajenas colindantes sera
necesaria la aprobacién escrita del colindante afectado.En las oblicuas dicha distancia no
puede ser menor de 0,60 metros.

Articulo 1587: El derecho de abrir luces en casos permitidos esta sujeto a:

a) No puede mirarse la ocupacién vecina.

b) No puede dafiarse la ocupacion vecina con lanzamientos de ninguna indole.
c) Las ventanas de luz podran ser de cristal, celosias, rejillas o persianas fijas.
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d) Cualquier ocupante que autorice a construir el fondo de su casa puede tapar las luces
gue sobre él tenga el vecino a no ser que se haya consentido la servidumbre y adquirido
esta fuerza legal.

458 Medianerias.

Articulo 1588: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccidén quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.16).

Relaciones de vecindad.

Articulo 1589: Ningun ocupante puede efectuar obra alguna en fachadas o fondos
comunes, sin el consentimiento del resto.

Articulo 1590: Cuando la copa de un arbol se extienda hacia una o mas propiedades
colindantes, sus respectivos duefios estan en el derecho de reclamar su poda, mientras
gue en el caso de las raices podran cortarlas por si mismos dentro de su heredad.

Articulo 1591: Ningun propietario de planta superior podra realizar cualquier tipo de
afectacion al vecino inferior. El afectado esta en todo derecho de reclamar y exigir por la
reparacion de los dafios.

Articulo 1592: Las personas naturales o juridicas que ejecuten una edificacion, estaran
obligados a construir sus cubiertas de manera que las aguas pluviales caigan sobre su
propio suelo y no sobre el vecino. El propietario est4 en la obligacién de recoger las aguas
de modo que no cause perjuicio al predio contiguo.

Derechos que da la medianeria.

Articulo 1593: Cada propietario de una pared medianera puede hacer uso de ella
proporcionalmente a su derecho, sin causar perjuicio ni incomodidad a los vecinos.

Articulo 1594: Todo propietario puede introducir en las medianerias las cabezas de sus
vigas, cargaderas o los pilares y arquitrabes de una estructura, hasta la mitad del grueso
de la medianeria.

459 La paletade color.

Articulo 1595: En los casos del centro histérico y de servicio la paleta de colores se
consultara con la Comision de Patrimonio Municipal para su respectiva autorizacion.

Articulo 1596: Para aplicar las pinturas en exteriores de cualquier edificacion en el centro
histérico es obligatoria la solicitud de Autorizacion a la DMPF.

Articulo 1597: En las edificaciones con valores arquitectonicos la pintura respondera a
su codificaciéon arquitectonica y que sera definido por la Direccion Municipal de
Planificacion y la Comision municipal de Patrimonio en el caso del Centros Historico.
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45.10 Sobre el mobiliario urbano.

Articulo 1598: Se prohibe la instalacion de paradas de dmnibus, cabinas telefénicas y
depositos de basura en las fachadas o frentes de construcciones declaradas
monumentos.

Articulo 1599: Se permite la colocacion de toldos en las edificaciones. En el caso de los
declarados monumentos se requerira de la aprobaciéon de la Comision de Patrimonio
Municipal.

Articulo 1600: Se permitira el disefio grafico en muros asi como la insercién de obras
artisticas de caracter urbano siempre y cuando la seleccion de las areas para su creacion
sea aprobada por las instancias de correspondientes.

Articulo 1601: Ubicar cestos de basura en los lugares de circulacion y concentracion de
personas evitando obstaculizar las areas de pasos peatonales.

Articulo 1602: No se colocardn sefializaciones u otros elementos que obstaculicen la
circulacién de vehiculos y peatones.

Articulo 1603: La colocacion de cabinas telefonicas, buzones serd de forma tal que no
interfieran la circulacion ni la visibilidad.

45.10.1 Elementos de delimitacion.

Articulo 1604: Puede colocarse en espacios publicos rejas u otros elementos para la
delimitacién de areas verdes y elementos ornamentales conmemorativos, a manera de
proteccion. Dichos elementos no sobrepasaran la altura de 0.60 m. no se permite el uso
de malla eslabonada para ese fin.

4.5.10.2 Elementos de descanso.

Articulo 1605: Los elementos de descanso que se coloquen en los espacios publico, no
deben obstaculizar la libre circulacion de personas; utilizando disefios (tradicionales o
contemporaneos) ergondmicos y compatibles con el contexto urbano y seran fabricados
con materiales resistentes a la intemperie y al vandalismo.

45.10.3 Luminarias.

Articulo 1606: Se conservaran los elementos existentes en el sistema de alumbrado
publico del asentamiento (faroles, luminarias de poste, lampeares etc.) aquellos que se
cologuen por reemplazo o como parte de un nuevo disefio urbano, deberan colocarse a
una altura minima de 2.20 m y respetar los parametros de luminosidad establecidos en las
normas, de modo que se garantice el confort ambiental-luminico y se evite
deslumbramiento y falta de uniformidad.

45.10.4 Elementos ornamentales conmemorativos.
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Articulo 1607: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.4).

4.5.10.5 Elementos higiene publica.

Articulo 1608: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.5).

4.5.10.6 Cestos de basura.

Articulo 1609: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.6).

Articulo 1610: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.7, 3.5.18.8, 3.5.18.9, 3.5.18.10, 3.5.18.11, 3.5.18.12 y 3.5.18.1:
donde hace referencia a Kioscos y buzones, Cabinas telefonicas, Colocacién de aire
acondicionados, Fenestraciones, Presencia y caracteristicas de cornisas y aleros, Porticc
y Pavimentos.

4.5.10.7 Parterres y aceras.

Articulo 1611: Se respetara el ancho de la acera y de la faja de rodamiento en cada una
de las calles existentes, incluso en su prolongacion. Los contenes seran con una altura
menor de 0.20m.

Articulo 1612: No se permitira el cercado de parterres, la delimitacion de estos con
ladrillos, bloques, probetas de hormigon; o la colocacion de canteros, jardineras, bancos,
vayas, murales, anuncios y otros elementos que modifiguen sus funciones, o se
conviertan en riesgo y obstaculo a la circulacién de peatones, o disminuyan la visibilidad
entre estos y el transito de vehiculos.

3.5.18.15 Ornato.

Articulo 1613: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.15).

3.5.18.16 Carteles y sefializaciones.

Articulo 1614: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este documenti
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.16).

Articulo 1615: Los elementos de informacion adosados a la fachada, cumpliran los
siguientes requisitos:
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a) Respetar los valores arquitectonicos y artisticos del inmueble en que se colocan, asi
como la imagen de su entorno inmediato.

b) Estar colocado en el plano de la fachada y en el primer nivel.

c) Tener un grosor maximo de 0.05 m, medido desde el nivel de la fachada.

d) Eltexto debe ser claramente legible y estar en idioma espafiol, salvo los casos en que
se trate del nombre original del establecimiento, o de marcas comerciales reconocidas.

e) Se permitirdn anuncios luminicos.

Articulo 1616: Siempre y cuando se quiera colocar, cambiar o modificar cualquier cartel
0 propaganda grafica se debe hacer una solicitud a través del departamento ldeoldgico
del Comité Provincial del Partido.

Articulo 1617: Trabajar en toda la recuperacién, reparacion, colocacion e imagen de las
sefales del transito y de las vias férreas, incluyendo la identificacion de los pueblos y
comunidades.

4.5.19 Sobre los aspectos técnicos técnicos-constructivos.

Articulo 1616: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19) y lo relacionado con todos sus subepigrafes.

4.5.19.1 Tipos de intervencion a nivel urbano.

Articulo 1617: Los tipos de intervencibn que se permiten a nivel urbano son:
Renovacion, erradicacion, rehabilitacion, remodelacién, refuncionalizacion, reanimacion,
redesarrollo, completamiento y nueva urbanizacion.

4.5.19.2 Tipos de intervencion a nivel arquitectonico.

Articulo 1618: Los tipos de intervencidén a nivel arquitecténico que se permiten son:
conservacion, consolidacion, liberacion, reintegracion, reconstruccion, integracion,
adaptacion o adecuacion, rehabilitacion.

4.5.19.3 Superficie minima de una vivienda

Articulo 1619: La superficie minima que una parcela deba poseer es de 25.00 metros
cuadrados.

4.5.19.4 Construccion en areas libres y azoteas.

Articulo 1620: Las nuevas construcciones y/o ampliaciones en azoteas se realizaran
obligatoriamente con materiales duraderos, de calidad y no combustibles, previa consulta
y aprobacion con la DMPF.
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Articulo 1621: No se permitiran aplicaciones hacia aleros, pasillos laterales o de fondo,
asi como hacia balcones con frente a la calle que puedan cambiar sus funciones.

4.5.19.5 Construccion de escaleras a plantas altas.

Articulo 1622: Las acciones constructivas relativas a las escaleras requieren un
tratamiento diferenciado, en virtud del servicio y la localizacion de las mismas segun se
trate en planta alta de ampliaciones, nuevas construcciones y divisiones, conforme a las
siguientes regulaciones:

a) En el caso de las ampliaciones en planta alta, la construccion de escaleras sera
obligatoriamente interior.

b) En el caso de las nuevas construcciones en planta alta y divisiones, se permitira la
construccion de escaleras en areas de la franja de portal. En todos los casos el espacio a
utilizar para el desarrollo de la escalera debera dejar un 50% del area original del portal,
de lo contrario, quedara prohibida la construccion de la misma en ese lugar. La escalera a
construir en todos los casos, sera obligatoriamente del tipo ornamental decorativo con la
mayor transparencia estructural posible, a fin de realzar los valores estéticos de la
composicion total del edificio.

c) En el caso de ampliaciones, nuevas construcciones en planta alta y divisiones, se
permitird la construccion de escaleras en pasillos laterales cuando no sea posible su
construccion en la franja correspondiente al portal, y siempre que se respete un minimo
de 1,00 metro de pasillo lateral libre. En estos casos la escalera se desarrollar4 en una
caja de escalera con pared lateral ciega, permitiéndose vanos de frente y de fondo para
ventilacion e iluminacion, excepto cuando entre el borde exterior de la misma y el limite
lateral de la propiedad de la parcela existe un ancho igual o mayor a 2, 00 metros.

d) En el caso de ampliaciones, nuevas construcciones en planta alta y divisiones, se
permitira la construccién de escaleras en pasillos de fondo cuando no pueda hacerse en
la faja correspondiente al portal o en los pasillos laterales, y siempre que exista un pasillo
libre que permita por sus dimensiones una adecuada circulacion de las personas con un
ancho minimo de 1, 00 metro desde el limite de propiedad a la escalera.

e) Las escaleras, tanto interiores como exteriores, deberan contar con un ancho minimo
de 0, 90 y de 1, 20 metros segun corresponda. Seran protegidas con barandas y
construidas con materiales incombustibles.

f) Queda prohibida la utilizacion de escaleras de tipo caracol para accesos principales,
pero no asi para los de servicio o de uso utilitario ocasional.

4.5.19.6 Garajes.

Articulo 1623: Sélo se permitiran garajes con dimensiones de 3.50-3.75 metros de
ancho por 4.0-5.0 metros de profundidad o largo, lo cual sera evaluado en cada caso de
acuerdo al tipo de vehiculo.

Articulo 1624 Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en est
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quint
Morfologia Urbana (epigrafe 3.5.19.9).
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4.5.19.7 Condicionales para suprimir barreras arquitectonicas en obras existentes,
y para prevenirlas en obras nuevas (NC. Accesibilidad al medio fisico).

Articulo 1625: Todo proyecto presentado a la DMPF para ser autorizado debe tener
en cuenta la supresion de las barreras arquitectonicas, haciendo uso de lo planteado en la
Norma Cubana 53-199 de 1990 sobre “Eliminacibn de Barreras Arquitectonicas’.
Especificaciones de proyecto.

4.5.19.8 Demoliciones.

Articulo 1626: Ser4 de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en est
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quint
Morfologia Urbana (epigrafe 3.5.19.11).

4.5.19.9 Puntos moviles o fijos de carécter temporal.

Articulo 1627: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en est
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quint
Morfologia Urbana (epigrafe 3.5.19.12).

4.5.19.10 Control y supervision.

Articulo 1628: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en est
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quint
Morfologia Urbana (epigrafe 3.5.19.13).

Zona de grandes instalaciones
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Derrotero: Zona 1 Esta conforma la manzana las escuelas primaria y secundaria, el
hospital clinico y talleres de servicios. Partimos de la intercepcion de las calles Aguirre y
Antonio Guiteras, tomamos rumbo Noreste por la banda Sur de la Calle Antonio Guiteras,
avanzamos hasta llegar a la intercepcion de la calle antes mencionada con la Calle 12 A.
Tomamos rumbo Noroeste por el borde Oeste de la Calle 12 A y avanzamos hasta llegar
donde se intercepta con la Calle Leoncio Vidal. Tomamos rumbo Noroeste bordeando la
banda Norte de la Calle Leoncio Vidal hasta donde se intercepta con la Calle Aguirre.
Tomamos rumbo Noreste por el borde Este de la Calle Aguirre hasta llegar al punto de
partida.

Zona 2 EIl cementerio que se encuentra ubicado al sur del poblado, colinda por el norte
con la nueva area de desarrollo de poblado, por el Este colinda con terrenos de Julio G.
Rodriguez Diaz, por el Sur colinda con terrenos de Crescencio Bravo Rodriguez , y por el
Oeste con la Calle Luis Cérdova.

Seccién primera: Medio Ambiente.
4.1.1 Responsabilidad ambiental.

Articulo 1629: Es aquella que debe tener los pobladores para que el ambiente construido
no degrade ni impacte negativamente en el medio ambiente natural, mas alla del
crecimiento de la poblacién y su inevitable ocupacion, preservando la integridad y el
caracter de los componentes del asentamiento para el mayor beneficio de la poblacion.

Articulo 1630: Es de estricto cumplimiento lo establecido en el Capitulo 3 Seccién
primera (epigrafe 3.1.1)

4.1.2 Equidad social.

Articulo 1631: El medio ambiente construido debe satisfacer en su marco conceptual las
necesidades basicas de la poblacion y reflejar la diversidad compositiva de la sociedad
dentro del sistema de igualdad de la misma.

3.1.12 Paisaje de verde urbano.

Articulo 1632: Se incentivara el uso de plantas tradicionales cuyas caracteristicas no
afecten la infraestructura vial y técnica ademas de facilitar su crecimiento y
mantenimiento.

Articulo 1633: Es de estricto cumplimiento lo establecido en el Capitulo 3 Seccion
primera Medio Ambiente (epigrafe 3.1.12)

4.1.5 Organizacion del sector que garantice la proteccion del aire.

Articulo 1634: La ubicacion de los puntos para el depdésito transitorio de residuales
soélidos deberad cumplir lo que se establece en el Capitulo N 3 Seccion primera Medio
Ambiente (3.1.5).
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4.1.6 Organizacion del sector con métodos y medios de lucha contra los procesos
Nnocivos.

Articulo 1635: Es de estricto cumplimiento lo establecido en el Capitulo 3 Seccion
primera Medio Ambiente (epigrafe 3.1.6)

Articulo 1636: En las zonas de produccion se debe garantizar de forma obligatoria areas
verdes de proteccion, respetando las normas establecidas al respecto.

Articulo 1637: En las zonas de produccion solo se admite la ubicacién de industrias
limpias y vinculadas a las instalaciones existentes.

4.1.14 Infraestructuras técnicas.
4.1.14.1 Redes de acueducto, alcantarillado y red pluvial.

Articulo 1638: No se permite la construccion de nuevas edificaciones que no cuenten
con solucién de acueducto y residuales.

Articulo 1639: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo establecido en el Capitulo N2
3, Seccién primera Medio Ambiente ( epigrafe 3.1.14.1)

Articulo 1640: La solucidon de residuales serd mediante fosas.
Articulo 1641: La red de acueducto se conectara a la existente en el nucleo.

Articulo 1642: Todas las vias deberan presentar un sistema de drenaje pluvial, de
manera que evite las inundaciones en las zonas bajas de este sector.

4.1.14.2 Red eléctrica.

Articulo 1643: Se establece lo antes mencionado en el Capitulo N2 3, Seccién primera
Medio Ambiente ( epigrafe 3.1.14.2)

4.1.14.3 Redes telefdnicas.

Articulo 1644: Se cumplird sobre fajas de proteccion, cruces aéreos y soterrados
telefonicos, lo establecido en el Capitulo N2 3, Seccion primera Medio Ambiente ( epigrafe
3.1.14.3)

4.1.4.4 Red vial.

Articulo 1645: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en el Capitulo N2 3, Seccion primera Medio Ambiente ( epigrafe 3.1.14.4)

Articulo 1646: El nuevo trazado de las vias presentara una seccion vial de 6.00 m.

Articulo 1647: El trazado vial mantendrd la direccion Norte Sur y Este Oeste,
caracteristico del asentamiento.

4.1.17 Prevencion del delito.

Articulo 1648: Prevencion del delito mediante el disefio ambiental que permita revitalizar
los espacios publicos:
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a) Adecuada iluminacion publica, comin o compartida y también la privada en los
elementos de fachada.

b) Proveer una visién directa y clara hacia los sectores peatonales.

c) Incrementar los espacios y areas publicas participativas.

4.1.20 Elementos arquitectonicos.

Articulo 1649: Sera preferente el uso de elementos arquitectonicos tales como voladizos,
aleros, salientes, persianas y portales entre otros, para disminuir la radiacion solar y el
deslumbramiento sobre los espacios habitables en funcién de la orientacién de la fachada.

4.1.21 Ventilacion cruzada.

Articulo 1650: Las nuevas edificaciones proveeran a cada espacio habitable de una o
mas ventanas operables por habitacion, con una superficie minima del 20 % del area de
ventana permeable al viento en relacién con el area de pared vinculada al exterior,
jardines, pasillos perimetrales, patios, patinejos, etc.., para permitir ventilacion cruzada y
disminuir la dependencia de sistemas de ventilacion artificial.

Articulo 1651: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en el Capitulo N2 3, Seccién primera Medio Ambiente ( epigrafe 3.1.21)

4.1.22 Energia alternativa.

Articulo 1652: Proporcionar e incentivar métodos alternativos para generar energia,
minimizando la carga sobre la infraestructura existente.

Seccioén tercera: Usos de suelo

4.3.3 Uso de espacios o suelos.

Articulo 1653: Para el sector sera permitido el uso residencia residencial, parque,
servicios, comercial. Convenido el uso administrativo. Como usos no permitidos la
agricultura urbana y el productivo.

Articulo 1654: Para este sector se aprueba como accién urbanistica la reconstruccion y
como acciones constructivas la conservacidbn y reconstruccion. Las nuevas
construcciones y/o ampliaciones de las existentes seran convenidas.

Articulo 1655: Para zona especial queda permitido el uso actual (cementerio) y areas
verdes.

Articulo 1656: Seréa de estricto cumplimiento y control todo lo establecido en la normativa
sobre cementerio NC 93-01-85.

Articulo 1657: Se permitiran las areas verdes como barrera de proteccién sanitaria
dentro de la faja de 50.00 m establecida por la norma cubana.

Articulo 1658: Para garantizar el maximo aprovechamiento del suelo se establecen los
siguientes requerimientos para las parcelas y solares yermos a entregar para la
construccion de viviendas por esfuerzo propio de la poblacion:
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» En suelo urbanizable las parcelas a entregar tendrdn una dimensién entre 80m
cuadrados y 150m cuadrados.

» En cuanto suelo urbanizado las dimensiones de las parcelas estaran en dependencia
de la tipologia urbanistica de la zona, variando en cuanto a forma y dimensiones. En los
casos en que las parcelas y solares yermos disponibles sobrepasen los 150m cuadrados
seran entregados a mas de una persona, con preferencia a la construccion de viviendas
duplex, biplantas, pareadas, u otra tipologia que garantice racionalidad en la ocupacion y
uso del suelo.

Articulo 1659: Se potenciara en las acciones de constructivas potencial preferiblemente
las residenciales. Los usos son aquellos que responden al caracter residencial del
territorio desde el punto de vista funcional.

Seccion cuarta: Estructura urbana.

4.4.1.1 Dimension y forma de las manzanas.

Articulo 1660:Las dimensiones y las formas son variables en este sector.

4.4.1.2 Coeficiente de ocupacion y utilizacion en la manzana.

Articulo 1661:El coeficiente de ocupacion del suelo (C.0O.S) permisible sera hasta 0.10.

Articulo 1662: El coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S), sera del 0.13, permisible en
las manzanas, el cual estara dado por la resistencia del suelo.

4.4.1.4 Coeficiente de ocupacién y utilizacion en la parcela.

Articulo 1663: El coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S) en la parcela sera hasta del 13%.

Articulo 1664: El coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S) en la parcela sera hasta del 30.3
%.

4.4.3.4 Pasillos laterales y de fondo.

Articulo 1665: El ancho de los pasillos laterales y de fondo, ya sean sanitarios, de
acceso o de paso de servidumbres, se tomara siempre desde el borde mas saliente del
parametro correspondiente hasta el limite de propiedad de la propia parcela. Cuando el
limite de propiedad lo constituya un muro medianero, la distancia se medira hasta el eje
de dicho muro.

Articulo 1666: En las parcelas libres dentro del area urbanizada, donde se construyan
viviendas de una y dos plantas, se dejaran pasillos laterales con un ancho minimo de
0.75m, o se ajustaran al ancho promedio existente si este ancho fuera mayor. De igual
forma en zonas de nuevo desarrollo se dejaran pasillos en ambos laterales, siendo uno de
1.50 m de ancho para colocacién de escalera en caso de posible ampliacion en altos.

Articulo 1667: En el caso de que los pasillos funcionen ademas de pasillos sanitarios
como servidumbres de paso, la dimensién de estos no podra ser inferior a 1m.

Articulo 1668: En edificaciones de mas de dos plantas y hasta cinco plantas que se
inserten en la trama urbana, los pasillos laterales tendran que tener como minimo 1m,
sean sanitarios o de transito.
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Articulo 1669: Se prohibe la ubicacion en los pasillos laterales de elementos como
lavaderos, vertederos, tanques de agua, soportes para tanques, escaleras, closet u otras
construcciones que disminuyan las dimensiones minimas establecidas.

Articulo 1670: En los casos en que por razones objetivas se requiera producir la
ampliacion de una vivienda sobre el area de patio eliminando éste, sera obligatorio dejar
un pasillo de fondo con un ancho minimo de 0.75, si solo funciona como pasillo sanitario y
de 1m si constituye pasillo de transito.

Articulo 1671: Se mantendra una separacion minima de 1.00 m en pasillos laterales.
4.4.3.5 Retranqueo.

Articulo 1672: Se permitira el retiro de la linea de fachada o construccién de al menos
una crujia, tanto en planta baja como en niveles superiores, sobre la alineacion oficial
establecida.

4.4.6 Imagen urbanay arquitectonica.

Articulo 1673: Se mantendrd la tipologia urbanistica V, viviendas no medianeras
individuales o pareadas de tipologia constructiva | y Il.

Articulo 1674: Se permite la construccion de aceras con un ancho minimo de 1.00 m en
aquellas secciones viales que lo permitan.

Articulo 1675: No se permite la ubicacidon de equipos de climatizacion en las fachadas de
las edificaciones.

Articulo 1676: Toda nueva edificacion que se construya ya sea para acoger un Servicio
publico o vivienda multifamiliar estd obligada a cumplir lo establecido por la Norma de
Accesibilidad vigente (NC-391: “Accesibilidad de las personas al medio fisico”). Esto se
aplicara para toda rehabilitacion a ejecutar en edificaciones existentes.

Articulo 1677: Se establecerd de modo obligatorio, rampas u otras soluciones de tipo
mecéanico o no, de acuerdo con las Normas establecidas para facilitar la accesibilidad
correspondiente ante discapacidades presentes, tanto en la via publica como en las
instalaciones.

Articulo 1678: Se permite la construccién de viviendas aisladas de una y dos plantas
(con predominio de una planta), estructuras de muros de cargas (hasta dos crujias) y
estructuras de esqueleto, cubiertas inclinadas a dos aguas o losas planas de hormigon.

4.5.19 Sobre los aspectos técnicos constructivos.
4.5.19.1 Tipos de intervencién a nivel urbano.

Articulo 1679: Para este sector se aprueba como accién urbanistica la rehabilitacion y
como acciones constructivas la nueva construccion, conservacion, ampliacion, y
reconstruccion.

Articulo 1680: Es de estricto cumplimiento lo establecido en el Capitulo 3 Seccion quinta
Morfologia urbana (epigrafe 3.1.6)
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4.5.19.6 Construccion en areas libres y Azoteas.

Articulo 1681: Se permitira la ampliacion en planta baja de cualquier edificacion siempre
gue se cumpla con el area descubierta establecida para el sector.

Articulo 1682: Se permitiran las construcciones en azoteas hasta segundo nivel siempre
gue no afecten los valores estéticos de las edificaciones y el entorno urbano, el estado
técnico y caracteristicas del inmueble.

Articulo 1683: Las nuevas construcciones y/o ampliaciones en azoteas se realizaran
obligatoriamente con materiales duraderos, de calidad y no combustibles, previa consulta
y aprobacion con la DMPF.

Articulo 1684: No se permitiran aplicaciones hacia aleros, pasillos laterales o de fondo,
asi como hacia balcones con frente a la calle que puedan cambiar sus funciones.

4.5 Tipos y elementos de fachada.
4.5.2 Jardin.

Articulo 1685: No se permitira el uso de jardin frontal. En aquellas calles o tramos de
estas, donde exista esta condicional, se permitira el uso del mismo adecuandose en cada
caso a las condicionales especificas de cada calle, previo analisis por la Direccion
Municipal de Planificacion Fisica (D.M.P.F).

Articulo 1686: Soélo se permitird en areas de jardin la siembra de especies de arbustivas
y arboles de raices profundas para que no dafien las aceras y via publica.

Articulo 1687: Se respetara con caracter obligatorio el area de jardin cuando este
constituya un elemento caracteristico de la urbanizacion existente, fijandose su
profundidad de acuerdo a la dimensién predominante.

Articulo 1688: Se permitira afectar parte del area de jardin para la ubicacién de
cisternas, fosas, car porch o escaleras, solo cuando objetivamente no exista otra solucion
y siempre que con ello no se interrumpan las visuales laterales establecidas por la linea
de fachada.

45.1. Cercados.

Articulo 1689: Se permitira el cercado de frente y lateral hasta la segunda linea de
fachada, asi como en edificaciones de esquina tendra una altura maxima de 1.20 m por
ambas calles.

Articulo 1690: Los materiales a emplear seran muretes de bloques, ladrillos u otro
material opaco con una altura maxima de 0.60m y el resto de la altura con materiales tales
como verjas, mallas, balaustradas ornamental u otro material que permita transparencia.

Articulo 1691: Sélo se permitira una altura maxima de 1.80 m en el frente cuando se
coloque malla eslabonada desde el nivel de piso del jardin.

Articulo 1692: En los laterales, a partir de la linea de la segunda linea de fachada, la
altura podra ser hasta 1.80m y por el fondo hasta 2.10m, pudiendo emplearse materiales
opacos o transparentes, tales como blogues, piedra, canto, ladrillo y malla eslabonada.
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Articulo 1693: La construccion de cercados utilizando setos vivos (matas o arbustos)
podra utilizarse en dependencia de las caracteristicas y condiciones del lugar, debiendo
cumplir los siguientes requisitos:

Articulo 1694: Ser de un solo tipo de arbustivas que garantice una masa continua y
tupida de vegetacion.

Articulo 1695: Su ancho no excedera de 0.80m determinando su cara o lado exterior el
limite del &rea a proteger y de propiedad.

Articulo 1696: La altura méaxima serd de 1.20m aproximadamente sobre el nivel de la
acera lo cual se lograra mediante poda sistematica.

Articulo 1697: El nivel de terreno en que se siembre debera quedar 0.10m por debajo del
nivel de la acera.

4 5.3 Portales.

Articulo 1698: Los portales se desarrollaran a partir de la acera, coincidiendo el limite de
fabricacion con el limite de propiedad.

Articulo 1699: En el caso de viviendas de esquinas se respetard la faja de portal hacia
ambas calles.

Articulo 1700: Se permite el portal elevado ajustandose al nivel de piso y a las
condicionales especificas de cada calle.

Articulo 1701: Se respetardn con caracter obligatorio, la presencia, caracteristicas y
dimensiones de los portales al realizar cualquier accidn constructiva en aquellas zonas
donde estos constituyan elementos predominantes.

Articulo 1702: Se prohibe el cierre total o parcial de portales de uso publico, ya sea en
viviendas o cualquier otro tipo de instalacién, asi como la construccion de escaleras,
muretes o barandas frontales o transversales o colocacion de elementos permanentes
gue interrumpan la libre circulacién por los mismos.

Articulo 1703: En zonas donde no exista franja de jardin y estén caracterizados por la
presencia de franjas de portales continuos, aunque estos se encuentren delimitados
individualmente por muretes o barandas, no se permitira el cierre total o parcial de estos
espacios.

Articulo 1704: En las nuevas urbanizaciones para la construccion de viviendas aisladas,
todas las construcciones tendran portal o medio portal, en dependencia del disefio,
teniendo estos una profundidad de 2m a 3m, manteniéndose de forma uniforme la
profundidad seleccionada.

Articulo 1705: En zonas donde predomine la medianeria y la linea de fachada se ubique
justo a la acera publica se podra retirar la misma hacia el interior para uso de portal,
cerrando con materiales transparentes

4.5.6 Alturas y puntales

Puntales.
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Articulo 1706: Se admite un puntal minimo de 2.40 m, adecuandose a las caracteristicas
de cada calle. Para las cubiertas a dos aguas el puntal méximo sera de 3.60 m.

4.5.16 Medianeria.

Articulo 1707: Serd de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en el Capitulo N2 3 Seccion quinta morfologia urbana (epigrafe 3.5.16)

Articulo 1708: Solo se podran abrir ventanas de vistas rectas en paredes donde se haya
eliminado la medianeria cuando la separacion entre las paredes sea mayor o igual a
1.50m.

Articulo 1709: Para ventanas de vista oblicua dicha distancia no podra ser menor de
0.75 m.

Articulo 1710: Cuando la distancia es menor de 0.75 m, solo se permitiran ventanas de
luces a una altura mayor de 1.80

4.5.19.3 Acciones Constructivas

Nuevas Construccion

Articulo 1711: Para las nuevas construcciones, ampliaciones y reconstrucciones se
aprueban los siguientes materiales:

a) En paredes: Blogues, ladrillos, elementos prefabricados y semiprefabricados.

b) En cubierta: Losa de hormigdn armado, tejas ceramicas y/o asbestocemento.

C) En pisos: Loseta hidraulica, terrazo, gres cerdmico y cemento.

Articulo 1712: Para las nuevas instalaciones de servicios se permitira, el uso tanto de
materiales convencionales como de nuevas tecnologias.

Articulo 1713: Se permitird en las terminaciones de fachada el uso de enchapes,
pudiendo utilizarse para ellos ceramica y piedra.

Articulo 1714: Se admite las obras de conservacion, ampliacion, construccion y
reconstruccion de las edificaciones existentes.

Articulo 1715: La tecnologia constructiva y los materiales de construccion a utilizar en
cada caso deberan estar en funcion de las caracteristicas constructivas de cada
edificacion y del conjunto urbano.

Articulo 1716: En los casos de edificaciones que ocupen parcelas con frente a mas de
una via, todas su s fachadas se tratardn como fachadas principales a los efectos de la
calidad del disefio.

Articulo 1717: Se deberé incorporar ademas de los materiales y técnicas tradicionales al
tratamiento de las fachadas de ser posibles materiales de terminacion integral, resistentes
al intemperismo.

Cubiertas
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Articulo 1718: Se permitira la construccion de cubiertas tanto plana como inclinadas
siempre que se respete lo establecido referente a los materiales constructivos.

Division y unificaciéon de viviendas.

Articulo 1719: La division y unificacion de viviendas se supedita al cumplimiento de las
siguientes regulaciones especificas:

a) Podran aprobarse la division y unificacion de viviendas cuando el estado técnico, la
tipologia arquitectonica y el grado de proteccion de las edificaciones asi lo permitan.

b) No se permitird la division de las viviendas cuando la dimensiéon de las viviendas
resultantes sea menor de 25 m?.

c) No se autorizard el acceso a las viviendas divididas o unificadas a través de las
parcelas colindantes a aquellas en que se ubican estas, salvo que se adquiera el derecho
legal establecido para ello como servidumbre de paso u otro.

45.19.7 Construccion de escaleras

Articulo 1720: Se permitira la construccibn de escaleras para acceso a plantas
superiores en las edificaciones en pasillos laterales y de fondo, siempre que se respete un
minimo de 0.75 m de pasillo lateral libre (sanitario) y 1.00 m como minimo si es pasillo de
trénsito.

Articulo 1721: En el caso de nuevas edificaciones en planta alta y divisiones se permitira
la construccién de escaleras en areas de faja de portal tanto si existe o no jardin.

Articulo 1722: Las escaleras de acceso principal a construir tanto en interiores como en
exteriores deberdn tener un ancho minimo de 0.90m, debiendo estar protegidas con
barandas con una altura minima de 0.90m medida a partir del borde anterior de la huella.

Articulo 1723: Los materiales a emplear en la construccién de las escaleras podran ser
hormigon, piedra, metal o combinacién de estos.

Articulo 1724: No se permite la construccion de escaleras de caracol en exteriores.

Articulo 1725: No se permite la construccion de escaleras en areas de la via publica, en
pasillos, galerias o portales de uso publico.

Articulo 1726: La construccién de escaleras en areas de jardin, solo serd permitida en
casos que objetivamente no exista otra solucion y siempre que no interrumpa las visuales
hacia las propiedades colindantes y el libre acceso a la planta baja.

Articulo 1727: Se permitira la construccion de escaleras en areas de portal, siempre y
cuando se deje libre como minimo, un 50% del area original del portal y esta no
interrumpa las visuales y el libre acceso de la planta baja.

Articulo 1728: En los casos que exista medio portal saliente, la construccion de la
escalera se hara obligatoriamente en el area lateral no techada del mismo.

Articulo 1729: Cuando exista portal al frente y en los laterales, la escalera debera
construirse en el area de portal lateral a partir de la segunda linea de fachada.
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4.5.18 Mobiliario urbano.

Articulo 1730: Los elementos del mobiliario urbano tales como: Bancos para éareas
exteriores, luminarias de vias y calles peatonales, cabinas telefonicas, elementos de
sefalizacion y otros requeriran disefios normalizados y apropiados a las caracteristicas de
la zona.

4.5.18.16 Carteles y sefalizaciones.

Articulo 1731: Se permitiran carteles perpendiculares a las fachadas en las vias,
colocados a una altura superior a los 3.00 m sobre el nivel de la acera.

Articulo 1732: El rotulado y sefializacion de calles se realizara mediante placa adosada
en fachadas.

45.19.11 Demolicion.
Declaracion de Ruinas.

Articulo 1733: Los edificios en mal estado de conservacion aparente, se someteran a un
dictamen técnico (de oficio o a solicitud de personas naturales o juridicas), elaborado por
la autoridad competente. Dicho dictamen constituye el primer paso para abrir un
expediente de estado ruinoso a la edificacion.

Articulo 1734: Se considerardn en estado ruinoso aquellas edificaciones donde se
estime un costo de reparacion superior en 75 % del valor del edificio, considerado como
nueva construccion.

Acciones Previas.

Articulo 1735: Antes de proceder al derribo parcial o total de un edificio, se tomaran
medidas que eviten la afectacion a colindantes, a la via publica y a la propia edificacion
(mediante obras de preservacion, apuntalamientos y proteccion).

Articulo 1736: Sera obligatoria la consolidacion estructural de un inmueble en caso de
colindar con una o mas edificaciones, donde vaya a efectuarse demolicion total.

Acciones de Demolicion total o parcial.

Articulo 1737: La demolicion total de un inmueble podra realizarse solo cuando se
demuestre la peligrosidad que representa para sus ocupantes o para el normal
funcionamiento del sitio donde se ubica.
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Zona de espacios publicos y areas verdes

LEYENDA
I Espacios publicos y areas verdes

Derrotero: Zona 1 Localizada al Norte del asentamiento, esta conformada por la
manzana 0006. Partimos del punto méas al Noroeste de la zona y del asentamiento donde
se intercepta la Calle Marti y la cerca perimetral que delimita el Complejo Deportivo,
coincide con la cerca perimetral de terreno de la CPA 21 de Septiembre con las
coordenadas x: 542 220 y: 351 000, avanzamos rumbo Noreste recorriendo una distancia
de 340 metros hasta llegar al punto con las coordenadas x: 542 530 y: 351 130, donde
coinciden las cercas perimetrales que delimita el Complejo Deportivo y areas terreno de
la CPA 21 de Septiembre, tomamos rumbo Sureste avanzamos una distancia de 372,80
metros hasta llegar al punto con las coordenadas x: 542 675,2 y: 350 788,8, tomamos
rumbo Suroeste donde coinciden las cercas perimetrales que delimita el Complejo
Deportivo y éareas terreno de la CPA 21 de Septiembre avanzando una distancia de
121,50 metros hasta llegar al punto con las coordenadas x: 542 560 y: 350 740, tomamos
rumbo Sur donde coinciden las cercas perimetrales que delimita el Complejo Deportivo y
areas terreno de la CPA 21 de Septiembre avanzando una distancia 30 metros hasta
llegar al punto con las coordenadas x: 542 570 y: 350 710 tomamos rumbo Sureste donde
coinciden las cercas perimetrales que delimita el Complejo Deportivo y éareas terreno de
la CPA 21 de Septiembre avanzando una distancia 30 metros hasta llegar al punto con las
coordenadas x: 542 600 y: 350 710 tomamos rumbo Suroeste donde coinciden las cercas
perimetrales que delimita el Complejo Deportivo y parcelas de viviendas de la manzana
0137 avanzando una distancia 230 metros hasta llegar al punto con las coordenadas x:
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542 380 y: 350 620 tomamos rumbo Noroeste bordeando la banda Este de la Calle Matrti,
avanzando una distancia 420 metros hasta llegar al punto de partida.

Derrotero: Zona 2 Esta zona ubicada al este del asentamiento. Partimos del punto mas
al Noroeste de la zona y del asentamiento donde se intercepta la Calle 2da y la Calle 3ra
avanzamos rumbo Sureste por la banda Sur de la Calle 3ra, recorriendo una distancia de
124,4 metros hasta llegar al punto con las coordenadas x: 543 416,9 y: 350 292,4, donde
coinciden las cercas perimetrales que delimita el area del jardin de comunales y areas
terreno de la CPA 21 de Septiembre, tomamos rumbo Sur avanzamos bordeando dicha
cerca recorriendo una distancia de 93 metros, hasta llegar al punto con las coordenadas
x: 543 404,6 y: 350 200,6, tomamos rumbo Oeste por la banda Sur de la Calle Leoncio
Vidal recorremos una distancia del24,4 metros , hasta llegar al punto con las
coordenadas x: 543 283,3 y: 350 212,2, tomamos rumbo Norte por la banda Este de la
Calle 2da, recorremos una distancia de106,4 metros , hasta llegar al punto de partida.

Seccién primera: Medio Ambiente

Articulo 1738: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3, seccién primera Medio
Ambiente, , descrito en estas regulaciones urbanas.

4.1.1 Responsabilidad ambiental.

Articulo 1739: Es aquella que debe tener los pobladores para que el ambiente construido
no degrade ni impacte negativamente en el medio ambiente natural, mas alla del
crecimiento de la poblacién y su inevitable ocupacion, preservando la integridad y el
caracter de los componentes del asentamiento para el mayor beneficio de la poblacion.

Articulo 1740: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3, secciéon primera Medio
Ambiente, (epigrafe 3.1.1), descrito en estas regulaciones urbanas.

4.1.2 Equidad social.

Articulo 1741: El medio ambiente construido debe satisfacer en su marco conceptual las
necesidades béasicas de la poblacion y reflejar la diversidad compositiva de la sociedad
dentro del sistema de igualdad de la misma.

Articulo 1742: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3, seccién primera Medio
Ambiente, (epigrafe 3.1.2), descrito en estas regulaciones urbanas.

4.1.3 Paisaje de verde urbano.

Articulo 1743: Se incentivara el uso de plantas tradicionales cuyas caracteristicas no
afecten la infraestructura vial y técnica ademas de facilitar su crecimiento y
mantenimiento.

Articulo 1744: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3, seccién primera Medio
Ambiente, (epigrafe 3.1.12), descrito en estas regulaciones urbanas.

4.1.4 Infraestructuras.

4.1.4.1 Redes de acueducto, alcantarillado y red pluvial.

216




DMPF .

Regulaciones urbanas del asentamiento Corralillo 2014 Corralillo

Articulo 1745: No se permite la construccion de nuevas edificaciones que no cuenten
con solucién de acueducto y residuales.

Articulo 1746: Es vital el cumplimiento de las normativas especificas en la construccion
de sistemas de drenajes para terrenos deportivos.

Articulo 1747: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3, seccion primera Medio
Ambiente, (epigrafe 3.1.14.1), descrito en estas regulaciones urbanas.

4.1.4.2 Red eléctrica.

Articulo 1748: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3, seccién primera Medio
Ambiente, (epigrafe 3.1.14.2), descrito en estas regulaciones urbanas.

4.1.4.3 Redes telefénicas.

Articulo 1749: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3, seccién primera Medio
Ambiente, (epigrafe 3.1.14.3), descrito en estas regulaciones urbanas.

4.1.4.4 Red vial.

Articulo 1750: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3, seccién primera Medio
Ambiente, (epigrafe 3.1.14.4), descrito en estas regulaciones urbanas.

4.1.5 Prevencion del delito.

Articulo 1751: Prevencion del delito mediante el disefio ambiental que permita revitalizar
los espacios publicos:

a) Adecuada iluminacién publica, comin o compartida y también la privada en los
elementos de fachada.

b) Proveer una visidn directa y clara hacia los sectores peatonales.

c) Incrementar los espacios y areas publicas participativas.

3.1.6 Elementos arquitecténicos.

Articulo 1752: Sera preferente el uso de elementos arquitectdnicos tales como voladizos,
aleros, salientes, persianas y portales entre otros, para disminuir la radiacion solar y el
deslumbramiento sobre los espacios habitables en funcion de la orientacion de la fachada.

3.1.7 Ventilacion cruzada.

Articulo 1753: Las nuevas edificaciones proveeran a cada espacio habitable de una o
mas ventanas operables por habitacién, con una superficie minima del 20 % del area de
ventana permeable al viento en relacion con el area de pared vinculada al exterior, para
permitir ventilacion cruzada y disminuir la dependencia de sistemas de ventilacion
artificial.

3.1.8 Energia alternativa.
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Articulo 1754: Proporcionar e incentivar métodos alternativos para generar energia,
minimizando la carga sobre la infraestructura existente.

3.1.9 Disefo de microclimas.

Articulo 1755: Se favoreceran aquellos disefios que armonicen con elementos naturales
y arquitectonicos para hacer uso de las brisas y reducir la incidencia solar.

Seccién Segunda: Proteccién y preservaciéon patrimonial.

Articulo 1756: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3, seccién segunda Proteccién
y preservacion patrimonial, descrito en estas regulaciones urbanas.

4.2.1 Zona de proteccion.

Articulo 1757: En esta zona esta edificado El Estadio Héroes de Corralillo, aunque es
una edificacion reciente por sus caracteristicas clasifica como patrimonio que debemos
cuidar.

Articulo 1758: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3, seccion segunda Proteccion
y preservacion patrimonial, descrito en estas regulaciones urbanas.

Seccion tercera: Usos de Suelo.

Articulo 1759: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3, seccion tercera Usos de
Suelo, descrito en estas regulaciones urbanas.

4.3.1 Uso de espacios o suelos.

Articulo 1760: Queda aprobado para el sector el uso Deportivo y de servicios a la
poblacion. Como uso convenido el administrativo. No se permite el uso productivo.

Seccion cuarta: Estructura de la manzana.

Articulo 1761: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3, seccion cuarta Estructura de
la manzana, descrito en estas regulaciones urbanas.

4.4.1.1 Dimension y forma de las manzanas.

Articulo 1762: No se permiten acciones que tiendan a transformar o desvirtuar el
caracter regular y ortogonal de la manzana de forma abierta de dimension 408.00 X
290.00 m. En tal sentido deben respetarse las secciones viales de 7.00 m.

4.4.1.2 Coeficiente de ocupacién y utilizacion en la manzana.

Articulo 1763: El coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S) permisible sera hasta 0.25.
Articulo 1764 El coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S), sera del 0.25.

4.4.3 Sobre la alineacién de las edificaciones.

4.4.3.1 Primeray segunda linea de fachada.
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Articulo 1765: No se permitirdn nuevas construcciones y/o remodelaciones de las
edificaciones existentes que no cuenten con fachada principal de frente a la via.

4.4.3.2 Franja de Jardin.

No se permitira el uso de jardin frontal. En aquellas calles o tramos de estas, donde exista
esta condicional, se permitira el uso del mismo adecuandose en cada caso a las
condicionales especificas de cada calle, previo analisis por la Direccion Municipal de
Planificacion Fisica (D.M.P.F).

4.4.4 Imagen urbanay arquitectonica.
4.4.4.1 Caracteristicas tipologicas.

Articulo 1766: Edificacion ubicada en profundidad no medianera, fachada principal no
paralela a la calle, no existe una alineacion entre si. Predominio de cubiertas inclinadas
con un puntal minimo de 3.00 m y 6.00 m como puntal maximo, combinadas con
cubiertas planas, cercado perimetral exterior de malla perle. Existe el portal corrido de uso
publico, su ancho oscila entre 1.20 y 2.00 m.

Articulo 1767: Son instalaciones deportivas con edificaciones racionalista, construidas
después del triunfo de la Revolucion, de cubiertas inclinadas, carentes totalmente de
elementos decorativos en las fachadas, su disposicion espacial es funcional.

Articulo 1768: Se permite la construccion de aceras con un ancho minimo de 1.00 m en
aquellas secciones viales que lo permitan.

Articulo 1769: No se permite la ubicacién de equipos de climatizacion en las fachadas de
las edificaciones.

Articulo 1770: Toda nueva edificacion que se construya ya sea para acoger un Servicio
publico o vivienda multifamiliar estd obligada a cumplir lo establecido por la Norma de
Accesibilidad vigente (NC-391: “Accesibilidad de las personas al medio fisico”). Esto se
aplicara para toda rehabilitacion a ejecutar en edificaciones existentes.

Articulo 1771: Se establecerd de modo obligatorio, rampas u otras soluciones de tipo
mecanico o no, de acuerdo con las Normas establecidas para facilitar la accesibilidad
correspondiente ante discapacidades presentes, tanto en la via publica como en las
instalaciones

4.4.4.2 Tipologia arquitectonica.

Articulo 1772: La tipologia arquitecténica es la IV y V, estaran dada por la mas definida
en el sector. (en los anexos).

4.4.4.3 Tipologia constructiva.

Articulo 1773: Se permite la utilizacion de la tipologia constructiva desde la 1 hasta la 3.

Articulo 1774: No se permite nuevas construcciones con tipologia constructiva 5. (en los
anexos desglosar las tipologias constructivas una por una).

Articulo 1775: Se permite la construccion de instalaciones aisladas de una y dos plantas
(con predominio de una planta), estructuras de muros de cargas (hasta dos crujias) y
estructuras de esqueleto, cubiertas inclinadas a dos aguas o losas planas de hormigon.

4.4.4.4 Proyeccion de laimagen.
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Articulo 1776: Para las nuevas construcciones, ampliaciones y reconstrucciones se
aprueban los siguientes materiales:

a) En paredes: Bloques, ladrillos, elementos prefabricados y semiprefabricados.
b) En cubierta: Losa de hormigdn armado, tejas ceramicas y/o asbestocemento.

c) En pisos: Loseta hidraulica, terrazo, gres ceramico y cemento.

Articulo 1777: Para las nuevas instalaciones de servicios se permitira, el uso tanto de
materiales convencionales como de nuevas tecnologias.

Articulo 1778: Se permitird la construccion de cubiertas tanto plana como inclinadas
siempre gue se respete lo establecido referente a los materiales constructivos.

Articulo 1779: Las nuevas construcciones respetaran el puntal libre promedio de las
edificaciones existentes en el sector.

Articulo 1780: No se permite la colocacion en areas exteriores de la parcela, facilidades
temporales utilizadas como puntos de venta por los cuentapropistas, asi como elementos
tales como toldos, lonas, entre otros que afecten la imagen urbana.

Seccién quinta: Morfologia urbana.
4.5 Tipos y elementos de fachada.
4.5.1 Cercados.

Articulo 1781: Se permite el cercado para delimitar las areas exteriores de la parcela
con una altura entre 0.80 my 1.00 m, en los frentes y laterales, hasta la segunda linea de
fabricacion, los materiales a utilizar sera de malla perle.

Articulo 1782: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3, seccién quinta Morfologia
Urbana (epigrafe 3.5.1) descrito en estas regulaciones urbanas.

4.5.2 Portales.

Articulo 1783: Se permite el portal elevado ajustandose al nivel de piso y a las
condicionales especificas del area

Articulo 1784: No se permite el uso medios portales.

Articulo 1785: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3, seccién quinta Morfologia
Urbana (epigrafe 3.5.3) descrito en estas regulaciones urbanas.

4.5.3 Alturas y puntales.
Puntales.

Articulo 1786: Se admite un puntal minimo de 2.40 m, adecuandose a las caracteristicas
de cada calle. Para las cubiertas a dos aguas el puntal maximo sera de 3.60 m.

4.5.4 Salientes.

Articulo 1787: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3, seccion quinta Morfologia
Urbana (epigrafe 3.5.10) descrito en estas regulaciones urbanas.
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455 Sobre mobiliario urbano

Articulo 1: Los elementos del mobiliario urbano tales como: Bancos para areas
exteriores, luminarias de vias y calles peatonales, cabinas telefonicas, elementos de
sefalizacion y otros requeriran disefios normalizados y apropiados a las caracteristicas de
la zona.

Articulo 2:  Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3 seccién quinta Morfologia
Urbana (epigrafe 3.5.18.16) descrito en estas regulaciones urbanas.

455.1 Kioscos, Buzones.

Articulo 1788: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3, seccién quinta Morfologia
Urbana (epigrafe 3.5.18.7) descrito en estas regulaciones urbanas.

Articulo 1789: En los espacios libres se permitira la colocacion de kioscos, ligeros y
desmontables, que sean para la venta de productos culturales y otros servicios, dentro del
proyecto integrar coherente.

4 55.2 Cabinas telefénicas.

Articulo 1790: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3 seccion quinta Morfologia
Urbana (epigrafe 3.5.18.8) descrito en estas regulaciones urbanas.

4.5.5.3 Parterres y aceras.

Articulo 1791: No se permite la utilizacion de parterres interiores y/o exteriores en el
sector.

Articulo 1792: Se permite la construccion de aceras con un ancho minimo de 1.00 m.

Articulo 1793: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3, seccién quinta Morfologia
Urbana (epigrafe 3.5.18.14) descrito en estas regulaciones urbanas.

4.5.5.4 Carteles y sefializaciones.

Articulo 1794: Se permitirdn carteles perpendiculares a las fachadas en las vias,
colocados a una altura superior a los 3.00 m sobre el nivel de la acera.

Articulo 1795: El rotulado y sefializacion de calles se realizard mediante placa adosada
en fachadas.

Articulo 1796: Cumplir con lo establecido en el Capitulo # 3 seccion quinta Morfologia
Urbana (epigrafe 3.5.18.16) descrito en estas regulaciones urbanas.

4.5.6 Sobre los aspectos técnicos constructivos.
4.5.6.1 Intervenciones a nivel urbano.

Articulo 1797: Para este sector se aprueba como accién urbanistica la rehabilitacion y
como acciones constructivas la conservacion, ampliacion, construccion y reconstruccion.

4.5.6.2 Acciones Constructivas.
Articulo 1798: Cumplir con lo establecido para la eliminacion de barreras arquitectonicas
en el Capitulo # 3, seccidn quinta (epigrafe 3.5.19.3) reflejado en este documento.
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Articulo 1799: Se admite las obras de conservacion, ampliacion, construccién y
reconstruccion de las edificaciones existentes.

Articulo 1800: La tecnologia constructiva y los materiales de construccion a utilizar en
cada caso deberan estar en funcion de las caracteristicas constructivas de cada
edificacion y del conjunto urbano.

Articulo 1801: En los casos de edificaciones que ocupen parcelas con frente a mas de
una via, todas su s fachadas se trataran como fachadas principales a los efectos de la
calidad del disefio.

Articulo 1802: Se debera incorporar ademas de los materiales y técnicas tradicionales al
tratamiento de las fachadas de ser posibles materiales de terminacion integral, resistentes
al intemperismo.

Articulo 1803: La tipologia a utilizar sera I, 1l y lll.
4.5.6.6 Construccion en areas libres y azoteas.

Articulo 1804: Se permitira la ampliacion en planta baja de cualquier edificacion, siempre
y cuando la parcela lo permita, respetando el coeficiente de ocupacion de suelo para el
sector.

4.5.6.7 Barreras urbanas y arquitectonicas.

Articulo 1805: Cumplir con lo establecido para la eliminacion de barreras arquitectonicas
en el Capitulo # 3, Seccion quinta (epigrafe 3.5.19.10) reflejado en este documento.

45.6.8 Demolicion.

Declaracién de Ruinas.

Articulo 1806: Las edificaciones en mal estado de conservacion aparente, se someteran
a un dictamen técnico (de oficio o0 a solicitud de personas naturales o juridicas), elaborado
por la autoridad competente. Dicho dictamen constituye el primer paso para abrir un
expediente de estado ruinoso a la edificacion.

Articulo 1807: Se considerardn en estado ruinoso aquellas edificaciones donde se
estime un costo de reparacion superior en 75 % del valor del edificio, considerado como
nueva construccion.

Acciones Previas.

Articulo 1808: Antes de proceder al derribo parcial o total de una edificacion, se tomaran
medidas que eviten la afectacion a colindantes, a la via publica y a la propia edificacion
(mediante obras de preservacion, apuntalamientos y proteccion).

Articulo 1809: Sera obligatoria la consolidacion estructural de un inmueble en caso de
colindar con una o mas edificaciones, donde vaya a efectuarse demolicion total.

Acciones de Demolicion total o parcial.

Articulo 1810: La demolicion total de un inmueble podra realizarse solo cuando se
demuestre la peligrosidad que representa para sus ocupantes o para el normal
funcionamiento del sitio donde se ubica.
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Zona residencial periférica

La zona residencial periférica se divide en tres Subzonas, que por tener las caracteristicas
similares van a compartir las mismas regulaciones que van a estar complementadas en el
Capitulo 3.

Corralillo

Residencial Periférico Norte

Zona norte

_Derrotero: Se localiza al Noreste del asentamiento. Partimos del punto mas al Noreste
de la zona que posee las coordenadas x: 542 600 y: 350 700, avanzamos irregularmente
primero hacia el Sur, después hacia el Este, Norte, Este, Sur, Noreste, Sur, Este, Norte,
Este y Sur bordeando el limite del asentamiento coincidiendo con la cerca perimetral del
terreno de la CPA 21 de Septiembre, deteniéndonos en varios puntos con las
coordenadas P1 x: 542 820 y: 350 610, P2 x: 543 020 y: 350 660 P3 x: 543 220 y: 350
580, P4 x: 543 300 y: 350470, P5 x: 543 480 y: 350 450, P6 x: 543 540 y: 350 320, P7 x:
543 530 y: 350 280, hasta llegar donde se intercepta con la Calle 3ra. Tomamos rumbo
Noroeste por la banda Norte de la Calle 3ra, cruzamos las calles 2da A, 2da, 4ta, 8va,
10ma, 12 Ay 16, nos desviamos por la Calle Linea y tomamos su borde Norte, cruzamos
las calles Aguirre, Maximo Gémez y 5ta, recorremos una distancia de 1 220 metros, hasta
llegar a la intercepcion con la cerca perimetral que delimita el Complejo Deportivo.
Tomamos rumbo Noreste bordeando dicha cerca hasta llegar al punto de partida
recorriendo una distancia de 230 metros.
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Zona Acopio, La saliday La Cafiada

Derrotero: (Anillo Exterior): Se localiza al Oeste, Noroeste y Suroeste del asentamiento.
Partimos del punto mas al Noroeste de la zona con las coordenadas x: 541 730 y: 350
790, avanzamos irregularmente bordeando el limite del asentamiento hacia el Este, Norte,
Sur, Este, tomamos la banda norte de la Calle 5ta continuamos hacia el Este nos
desviamos bordeando el limite de las viviendas con sus parcela que estan con el frente a
dicha calle, volvemos a la calle 5ta, continuamos hacia el Este bordeando la banda Norte
de dicha calle cuando nos volvemos a desviar hacia el Noroeste bordeando el limite
coincidiendo con el fondo de las parcelas de las viviendas con el frente a la Calle Marti
recorriendo una distancia de 490 metros hasta llegar al punto con las coordenadas x: 542
130 y: 351010, tomamos rumbo Noreste avanzando 40 metros hasta llegar a la Calle
Marti. Tomamos rumbo Sureste por la banda oeste de la mencionada calle recorremos
una distancia de 490 metros, cruzamos la calle 5ta, hasta llegar donde se intercepta con
la Calle 1lra. Tomamos rumbo Noroeste bordeando la banda Norte de la Calle primera
avanzamos hasta donde se intercepta esta calle con la Calle Mario mesa, cruzamos la
calle y tomamos rumbo Suroeste bordeando la banda Oeste de la calle antes
mencionada, cruzamos las calles 7ma y 5ta B continuamos hasta donde se intercepta con
la Calle Israel Ruiz, cruzamos la calle y tomamos rumbo Sur por su borde Oeste,
avanzamos y cruzamos las Calles Juan Contreras y Leoncio Vidal, tomamos la calle 13
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por su banda Oeste y continuamos hasta el limite del asentamiento donde lo bordeamos
por su parte mas al Suroeste deteniéndonos en varios puntos con coordenadas x: 541
850,4 y: 350 325,6, recorremos una distancia de 110m hasta el P2 con coordenadas x:
541 853,6 y: 350 215,6, recorremos una distancia de 108,7 m hasta el P3 con
coordenadas x: 541 759,8 y: 350 204 recorremos una distancia con forma irregular de
162,3m hasta el P4 con coordenadas x: 541 683,5 y: 350 323,0, recorremos una
distancia con forma irregular de 214,9 m hasta el P5 con coordenadas x: 541 496,5 v:
350 244.1 recorremos una distancia de 33,10 m hasta el P6 con coordenadas x: 541
479,7 y:. 350 272, 6 Tomamos rumbo Noreste por la banda Sur de la Calle Leoncio Vidal
recorremos una distancia de 157,10 metros, cruzamos la calle y tomamos rumbo Norte
bordeando el limite del asentamiento por su parte Oeste hasta llegar a la Calle Juan
Contreras, cruzamos la calle y continuamos con el mismo rumbo bordeando el limite del
asentamiento por su parte Oeste deteniéndonos en varios puntos P1 con coordenadas Xx:
541 600 y: 350 500 recorremos una distancia de 80 m hasta el P2 con coordenadas x:
541 680 y: 350 500, recorremos una distancia de 360 m hasta llegar al punto de partida.

Anillo interior: Partimos del punto mas al Noreste del anillo interior de la zona a describir
donde se intercepta las calles Tony Aloma y 5ta, tomamos rumbo Sureste por el borde
Sur de la Calle 5ta recorriendo una distancia de 103,90 metros hasta llegar donde se
intercepta con el fondo de la cerca perimetral de las parcelas de viviendas con el frente a
la Calle 7ma. Tomamos rumbo Sur bordeando las parcelas antes mencionadas,
bordeando el borde Oeste de la Calle 6ta, cruzamos la Calle 5ta y continuamos hasta
llegar donde se intercepta dicha calle con la Calle Israel Ruiz. Tomamos rumbo Oeste por
la Calle Tony Alom& y avanzamos por el borde Este de dicha calle cruzamos la Calle 8va

hasta llegar al punto de partida.

Zona Sur

Periférico Sur
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Derrotero: Subzona 1. Partimos del punto mas al Sur del asentamiento con las
coordenadas x: 542 200 y: 350 190, bordeamos el limite de las manzanas 0107
recorremos una distancia de 110m hasta llegar a la Calle B. Tomamos rumbo Sur por el
borde Oeste de dicha calle hasta llegar a la Calle 4ta interior, cruzamos la calle
avanzamos por los limites de las manzanas 0106 y 0105 recorriendo una distancia de 140
m hasta llegar a la Calle Luis Cérdova. Tomamos rumbo Sur avanzamos por su banda
Oeste, y continuamos hasta llegar a la Calle E, tomamos rumbo Oeste avanzamos por el
borde norte de dicha calle hasta llegar al punto con las coordenadas x: 542 160 y: 349
890, tomamos rumbo Suroeste bordeando el limite del asentamiento por su parte mas al
Suroeste coincidiendo con las manzanas 0092 y 0107 hasta llegar al punto de partida.

Subzona 2. Esta conformada por la manzana 0094. Colinda por el Norte con la calle La
loma, por el Este y Sur con el limite del asentamiento y por el Oeste con la Calle Aguirre

Seccién primera: Medio Ambiente.

4.1.1Responsabilidad ambiental.

Articulo 1811: Es aquella que debe tener los pobladores para que el ambiente construido
no degrade ni impacte negativamente en el medio ambiente natural, mas alla del
crecimiento de la poblacién y su inevitable ocupacion, preservando la integridad y el
caracter de los componentes del asentamiento para el mayor beneficio de la poblacion.

Articulo 1812: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este

documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente.

Articulo 1813: Los adornos, carteles, construcciones temporales, instalaciones
eléctricas, etc. colocados en los espacios publicos, con motivos de celebraciones y
festejos, actos o conmemoraciones nacionales o locales, deberan ser retirados en un
término no méas de 72 horas con posterioridad a la fecha de concluida las actividades, por
parte de las personas u organismos que las hubiesen colocado.

Articulo 1814: Las chimeneas de establecimientos existentes actualmente en el
asentamiento, tendran que elevarse por sobre los edificios que se hallen en un radio de
50.0 metros en funcién de las caracteristicas de la emisién y de las restricciones sobre el
uso de las edificaciones circundantes.

Articulo 1815: Dirigir las visuales hacia la propia trama urbana, jerarquizando con
elementos naturales y hacia los sitios que brinden mayor aporte al ambiente urbano, como
las edificaciones destinadas a los servicios, parques y espacios publicos.

Articulo 1816: Para el mantenimiento de la limpieza y saneamiento urbano es de
obligatorio cumplimiento, por parte de Comunales, mantener en las vias, aceras, portales,
solares yermos estatales y espacios publicos:

a) Limpieza periddica del area.
b) Prohibicion total de depdsitos de escombros y desechos por parte de particulares y
establecimientos estatales.
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c) Construccién de colectores para el depdsito de basura, que variardn en tamafo y
disposicion segun complejidad de la zona o sector.

Articulo 1817: Ante cualquier tipo de derrumbe, es obligatorio ejecutar acciones
inmediatas tales como:

a) Recogida, seleccion y traslado de escombros a vertederos oficiales y/o &areas de
almacenaje, en los plazos que se reglamenten para ello.

b) Proteccion temporal del area de derrumbe para evitar nuevos accidentes, con vallas de
altura no menos de 2.00 m.

c) Sefalizacién de la peligrosidad del lugar.

Articulo 1818: Las entidades estatales que posean edificaciones vacias o inhabitadas en
el asentamiento; quedan obligadas a ejercer un permanente control sobre la atencion a
gue deben ser objeto las mismas, asi como garantizar su cuidado y limpieza hasta tanto
no se defina otra situacién legal y uso de suelo acordes a los planes para la zona donde
se encuentren ubicadas.

4.1.2 Equidad social.

Articulo 1819: El medio ambiente construido debe satisfacer en su marco conceptual las
necesidades béasicas de la poblacion y reflejar la diversidad compositiva de la sociedad
dentro del sistema de igualdad de la misma.

4.1.15 Organizacién de los territorios en funcion de la prevencion de la
contaminacion de depésitos de agua o de las aguas fluviales con sustancias
nocivas.

Articulo 1820: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.4).

4.1.16 Organizacién del territorio que garantice la proteccion del aire en los
asentamientos humanos.

Articulo 1821: Serd de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.5).

Articulo 1822: No se permitird la insercion de nuevas instalaciones contaminantes
dentro de la trama urbana residencial, ni la ampliacion de las existentes. Su ubicacion
sera hacia la zona industrial, prevista por el Plan de Ordenamiento.

4.1.17 Organizaciéon del territorio con métodos y medios de lucha contra los
procesos nocivos.
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Articulo 1823: Serd de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.6).

Articulo 1824: Los niveles de contaminacion sonica permisibles para las distintas zonas
del pueblo son:

a) Zonas de mediana restriccion de ruido: zonas comerciales, instalaciones productivas
menores y establecimientos de servicios, instalaciones deportivas y educacionales (60
decibeles en el dia y 50 decibeles en la noche).

b) Zonas de menor restriccion de ruido: centros recreativos (65 decibeles por el dia'y 60
por la noche).

3.1.6 Dimensiones de las areas verdes de los asentamientos en dependencia de la
cantidad de habitantes, de las condiciones climéticas y sanitarias concretas.

Articulo 1825: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.7).

Articulo 1826: En el caso especifico de la vegetacion y areas verdes cualquier alteracion
o modificacion, asi como las acciones de tala, poda, y moteo se coordinara con la
Direccion Municipal de Servicios Comunales.

Articulo 1827: Es de obligatorio cumplimiento por las entidades correspondientes la
limpieza, conservacion y mantenimiento de las &reas verdes urbanas de una manera
periodica y permanente.

3.1.7 Proteccidn del suelo en cuanto a erosion, inundacion y salinizacion.

Articulo 1828: Se prohibe:

a) Toda accion constructiva o colocacién de elementos (cercas, tapias, puentes, rellenos,
tuberias con didmetro reducido, etc. que obstruyan la libre circulacién de las aguas
pluviales por cunetas y badenes y que modifiquen el curso de las mismas, reafirmando los
problemas de inundacion.

b) Modificar el curso de las cafadas, rios y arroyos, asi como el vertimiento de desechos
gue al acumularse interrumpan el paso de las aguas y refuercen los problemas de
inundacion.

c) La construccion de obras nuevas en zonas vulnerables a inundacion [zonas aledafias
cafadas y otras definidas en el Plan General de Ordenamiento Urbano (PGOU)].

d) Toda accién de revitalizacion urbana debera reforzar el paisaje que distingue al
asentamiento: su estructura y trazado, la antigiiedad de su arquitectura, sus perfiles,
alturas tradicionales, entre otras.

3.1.13 Paisaje de verde urbano.

Articulo 1829: Se favorecera el empleo de vegetacion que ocupe espacios minimos de
suelo y que brinden la mayor superficie de follaje.
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Articulo 1830: Es responsabilidad de la Direccion Municipal de Comunales la limpieza,
conservacion y mantenimiento de las &reas verdes urbanas de manera periddica y
permanente.

Articulo 1831: Toda accion de revitalizacion urbana debera reforzar el paisaje que
distingue al asentamiento: su estructura y trazado, la antigledad de su arquitectura, sus
perfiles, alturas tradicionales, entre otras.

3.1.9 Aspectos higiénicos ambientales

Articulo 1832: Serd de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.13).

3.1.14 Infraestructura Técnica.

Articulo 1833: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.14 y sus subepigrafe).

Articulo 1834: Se prohiben las conexiones ilegales de albafales, acueductos,
alumbrado, gas, drenaje pluvial, tanto al sistema propio de los inmuebles como a la red
urbana mas proxima.

Articulo 1835: No se permite la construccion de nuevas edificaciones que no cuenten
con solucién de acueducto y residuales.

3.1.11Transporte.

Articulo 1836: Se permitira la utilizacion de bicicletas dentro del asentamiento, asi como
los coches de caballos en los lugares que se determinen por la DMPF previa consulta del
Centro Municipal de Higiene y Epidemiologia y la Direccién Municipal de Transporte, para
minimizar el impacto de gases, malos olores y ruido sobre el medio ambiente.

3.1.16 Terrazas y azoteas jardin

Articulo 1837: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion
primera, Medio Ambiente (Epigrafe 3.1.19).

3.1.13 Elementos arquitecténicos.

Articulo 1838: Sera preferente el uso de elementos arquitectonicos tales como voladizos,
aleros, salientes, persianas y portales entre otros, para disminuir la radiacién solar y el
deslumbramiento sobre los espacios habitables en funcion de la orientacion de la fachada,
siempre cumpla con las regulaciones urbanas y estén aprobadas en este sector especifico
por Patrimonio Municipal.

Seccién segunda: Proteccion y preservacion patrimonial.
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Articulo 1839: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N 3, Regulaciones generales, Seccion Segunda Proteccic
y preservacion patrimonial con sus cinco epigrafes.

4.2.8 Frentes de calles de alto valor.

Articulo 1840: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N 3, Regulaciones generales, Seccion Segunda Proteccic
y preservacion patrimonial (epigrafe3.2.5).

Seccion tercera: Usos de suelo.

4.3.1 Régimen de Uso.

Articulo 1841: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion tercera Usos ¢
suelo.

Articulo 1842: Quedan aprobados para este sector los usos comerciales, parque y de
servicios. Los usos residenciales y administrativos seran convenidos. No se permite la
agricultura urbana como uso en este sector ni el uso industrial.

Articulo 1843: No se permitira la construccion y ampliacibn de instalaciones
perturbadoras o no compatibles con la funcién de centro.

Articulo 1844: Las éareas verdes, de juegos infantiles y de descanso para la poblacion, se
respetaran y deberan ser estudiadas como parte del proyecto urbanistico de la zona en su
conjunto.

Articulo 1845: No se permite la entrega de locales de servicios a la poblacion o a
entidades estatales con el fin de ser adaptadas para viviendas.

Articulo 1846: Para garantizar el maximo aprovechamiento del suelo se establecen los
siguientes requerimientos para las parcelas y solares yermos a entregar para la
construccion de viviendas por esfuerzo propio de la poblacion:

» En suelo urbanizable las parcelas a entregar tendrdn una dimension entre 80m
cuadrados y 150m cuadrados.

» En cuanto suelo urbanizado las dimensiones de las parcelas estaran en dependencia
de la tipologia urbanistica de la zona, variando en cuanto a forma y dimensiones. En los
casos en gue las parcelas y solares yermos disponibles sobrepasen los 150m cuadrados
seran entregados a mas de una persona, con preferencia a la construccion de viviendas
duplex, biplantas, pareadas, u otra tipologia que garantice racionalidad en la ocupacion y
uso del suelo.

4.3.2 Uso de espacios o suelos.

Articulo 1847: Se consideran espacios que pueden ser arrendados y ejecutar en ellos
acciones constructivas o colocar puntos moviles, los siguientes: salas, saletas,
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comedores, patios, jardines, azoteas, terrazas, garajes, piscinas y otros que constituyen
parte integrante de la descripcion de una vivienda o inmueble estatal.

Articulo 1848: Los suelos aprobados con usos temporales (por ser parcelas libres sin un
uso inmediato definido) son aquellos utilizados con caracter provisional, pues sin ser
incompatibles, no favorecen las potencialidades previstas en los planes para la ciudad.
Generalmente se relaciona con las funciones restringidas y se permiten funciones de
comercio, gastronomia, cultura, recreacion, deporte, servicios a la comunidad u otras
actividades al aire libre.

Articulo 1849: Se aprobaran previamente, en el Consejo de la Administracion Municipal,
aquellos espacios ociosos donde se hayan solicitado acciones constructivas y las mismas
procedan en calidad de arrendamiento hasta tanto se ejerza la actividad de cuenta propia.

Articulo 1850: En cada una de las areas comunes habilitadas se cumpliran los requisitos
funcionales, estéticos e higiénicos sanitarios, analizados durante el proceso de seleccion
del area y corroborados en la autorizacion otorgada.

Articulo 1851: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document

en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion tercera Usos d
suelo (epigrafe 3.3.3).

Seccién cuarta: Estructura Urbana.

Articulo 1852: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana.

4.4.1.1 Dimensiony forma de las manzanas.

Articulo 1853: Manzanas cerradas de proporciones cuadradas y rectangulares, de
dimensiones variables de 50.00, 70.00 y 80.00 m.

4.4.1.2 Coeficiente de ocupacién y utilizacion de la manzana.

Articulo 1854: El coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S) permisible sera hasta 0.29.

Articulo 1855: El coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S), sera del 0.58 permisible en
las manzanas, el cual estara dado por la resistencia del suelo.

4.4.1.3 Dimensiones y caracteristicas de las areas libres interiores por manzana.

Articulo 1856: El coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S) en la parcela sera hasta del
41%.

Articulo 1857: El coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S) en la parcela sera hasta del
82.6 %.
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4.4.1.4 Formay coeficiente de ocupacién de la parcela.

Articulo 1858: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructur
urbana (epigrafe 3.4.1.4).

4.4.2 Sobre la disposicion de la edificacion en la parcela.

Articulo 1859: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.2).

4.4.2.1 Coeficiente de ocupacién y utilizacion de la parcela.

Articulo 1860: La ocupacion maxima de la parcela serd del 65 % y la superficie
descubierta sera 35 % esto incluye el area de jardin frontal, asi como los pasillos laterales
y el fondo. Se respetara basicamente el régimen de parcelacién individual.

4.4.2.3 Dimensionamiento y caracteristicas del espacio libre interior de la parcela.

Articulo 1861: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.2.3).

Articulo 1862: El drenaje de la cubierta sera por caida libre, sin afectar los predios ajenos
colindantes ni areas de uso publico.

Articulo 1863: El uso de pasillos laterales se permite en obras nuevas respetando que:
Se configuren a partir de la segunda crujia.
Tenga como ancho minimo 0.85 m y 1.00 m como ancho maximo.
Se asegure la accesibilidad para el mantenimiento.

4.4.2.4 Cotas para establecer los planos de nivelacion de las edificaciones.

Articulo 1864: A pesar de las diferencia notable entre un lateral de la via y el otro (0.10 —
0.30y 0.60-2.00 m), para la nivelacion del terreno.

Articulo 1865: Las nuevas edificaciones y/o ampliacién ajustaran su nivel de piso a las
condicionales especificas de cada tramo de la zona.

4.4.3 Sobre la alineaciéon de las edificaciones.

4.4.3.1 Primeray segunda linea de fachada.

Articulo 1866: Las nuevas edificaciones y/o remodelaciones de las existentes tendran
gue mantener la alineacion predominante en la cuadra.
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Articulo 1867: No se permitirdn nuevas construcciones y/o remodelaciones de las
existentes que no cuenten con fachada principal de frente a la via.

Articulo 1868: En el caso de las edificaciones proximas a la cafiada deben de respetar la
cota de inundacién de esa zona en especifico.

4.4.3.2 Franjade jardin.

Articulo 1869: No se permitird el uso de jardin frontal. En aquellas calles o tramos de
estas, donde exista esta condicional, se permitira el uso del mismo adecuandose en cada
caso a las condicionales especificas de cada calle, previo andlisis por la Direccion
Municipal de Planificacion Fisica (D.M.P.F).

4.4.3.3 Franja de portal.

Articulo 1870: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructul
urbana (epigrafe 3.4.3.3).

4.4.3.4 Pasillos laterales y de fondo.

Articulo 1871: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.3.4).

Articulo 1872: El uso de pasillos laterales se permitira en obras nuevas respetando que:
a) Se configuren a partir de la segunda crujia.

b) Tenga como ancho minimo 1. 00 my 1. 50 m como ancho maximo.

c) Se asegure la accesibilidad para el mantenimiento.

Articulo 1873: En los casos en que por razones objetivas se requiera producir la
ampliaciéon de una vivienda sobre el area de patio eliminando éste, ser& obligatorio dejar
un pasillo de fondo con un ancho minimo de 0.75, si solo funciona como pasillo sanitario y
de 1m si constituye pasillo de transito.

4.4.4 Sobre lainfraestructura vial.

Articulo 1874: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.4).

Articulo 1875: Para la construccion de rampas de acceso de vehiculos u otros equipos
las cuales tengan que romper la continuidad del contén (ya sea integral o simple), la acera
o del parterre; es necesaria la autorizacion de la DMPF, Comunales asi como el de
Patrimonio para los casos en el Centro Histérico u otras zonas de valor.
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4.45 Sobre otras infraestructuras.

4.45.1 Pardmetros minimos y elementos técnicos para el cumplimiento de los
requerimientos higiénicos de ventilacion e iluminacion, dotaciones de servicios
(agua, electricidad, disposicion de albafiales y residuales, teléfono, combustible,
almacenamiento de basura, etc.)

Articulo 1876: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.5).

Articulo 1877: Queda prohibido a las personas naturales o juridicas el conectar
clandestinamente las descargas albafiales procedentes de inmuebles a la red pluvial de la
via publica, o a los bajantes pluviales del propio inmueble, asi como incorporar las aguas
pluviales a la red de alcantarillado.

Articulo 1878: En zonas donde no existe alcantarillado se podran utilizar soluciones de
tratamiento individual como: fosa maura, tanque séptico y pozo absorbente, debiendo
estar a una distancia minima de 5.0 metros de la vivienda y a 15.0 metros de fuentes de
abasto de agua.

Articulo 1879: Las cisternas se construiran hasta 0.30m sobre el nivel del terreno en los
espacios exteriores comunales de las manzanas. En el caso de ubicarse en patios
traseros o laterales (dentro de los limites de propiedad) podran sobresalir del nivel del
terreno segun las necesidades del usuario.

Articulo 1880: No se permitird construir ningun tipo de edificacion sobre redes técnicas,
abastos de agua, drenaje, alcantarillado, conductoras de comunicacién y otros.

Articulo 1881: No se permiten depdsitos de basura individuales que requieran acciones
constructivas; solo la utilizacién de envases aislados que se disponen de forma diaria (en
horario nocturno, preferiblemente de 4.00am-6:00am) en las aceras o franjas de estas,
frente a cada vivienda, para que los trabajadores de Servicios Comunales recojan los
residuales.

4.45.2 Caracteristicas constructivas y técnicas para garantizar las condiciones de
seguridad de la edificacion, aislamiento acustico, instalaciones contra incendios,
etc.

Articulo 1882: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.5).

4.4.6 Imagen Urbanay Arquitectonica.

4.4.6.1 Tipologia arquitectonica.
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Articulo 1883: Se permite la construccion de viviendas aisladas de una y dos plantas
(con predominio de una planta), estructuras de muros de cargas (hasta dos crujias) y
estructuras de esqueleto, cubiertas inclinadas a dos aguas o losas planas de hormigon.

Articulo 1884: No se permite nuevas construcciones con tipologia constructiva 5. (en los
anexos desglosar las tipologias constructivas una por una).

Articulo 1885: Se permite la construccion de viviendas aisladas de una y dos plantas
(con predominio de una planta), estructuras de muros de cargas (hasta dos crujias) y
estructuras de esqueleto, cubiertas inclinadas a dos aguas o losas planas de hormigon.

Articulo 1886: Predominio de tipologia constructiva 2, combinada con la existencia de
tipologia 1 y 3, por tanto se permite la utilizacion de la tipologia constructiva desde la 1
hasta la 3.

4.4.6.2 Caracteristicas tipolégicas.

Articulo 1887: En esta zona coexisten edificaciones aisladas y tramos de medianeria,
fachada principal paralela a la calle, alineadas entre si, se aprecian portales de uso
publico y privado, estos ultimos favorecidos por los desniveles del terreno, la cubierta que
mas predomina es la inclinada de tejas de barro.

4.4.6.4 Caracteristicas de estilo.

Articulo 1888: Se mantendra la tipologia urbanistica V, viviendas no medianeras
individuales o pareadas de tipologia constructiva | y 1.

Articulo 1889: Se permite la construccion de aceras con un ancho minimo de 1.00 m en
aqguellas secciones viales que lo permitan.

Articulo 1890: No se permite la ubicacion de equipos de climatizacién en las fachadas de
las edificaciones.

Articulo 1891: Toda nueva edificacién que se construya ya sea para acoger un Servicio
publico o vivienda multifamiliar est4 obligada a cumplir lo establecido por la Norma de
Accesibilidad vigente (NC-391: “Accesibilidad de las personas al medio fisico”). Esto se
aplicara para toda rehabilitacién a ejecutar en edificaciones existentes.

Articulo 1892: Se establecera de modo obligatorio, rampas u otras soluciones de tipo
mecanico o no, de acuerdo con las Normas establecidas para facilitar la accesibilidad
correspondiente ante discapacidades presentes, tanto en la via publica como en las
instalaciones.

4.4.6.6 Color.

Articulo 1893: En las edificaciones ubicadas a ambos lados de la calle Leoncio Vidal,
sera obligatorio solicitar autorizacion para cambiar el color de una edificacién en la
D.M.P.F y sera el establecido como resultado de los estudios de colores que deberan ser
efectuados por la Oficina Municipal de Monumento.

Articulo 1894: No se permitira la pintura exterior independiente de locales que formen
parte de una misma unidad edificatoria.
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Articulo 1895: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccidén cuarta Estructut
urbana (epigrafe 3.4.6).

4.4.7 Proyeccion de lalmagen y Acciones Constructivas.

Articulo 1896: Ser4 de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en est
documento en a lo regulado en el Capitulo N° 3, Regulaciones generales, Seccidn cuart
Estructura urbana (epigrafe 3.4.7).

Articulo 1897: Todas las intervenciones que se ejecuten deberan tener un disefio
agradable, el cual debe presentarse en la DMPF conjuntamente con la solicitud de
autorizo para realizar acciones constructivas.

Articulo 1898: Se presentaran disefios con dimensiones exactas de plantas y alturas,
incluyendo relaciones con los locales mas proximos.

Articulo 1899: Se respetaran las lineas de fabricacion establecidas y no se permitiran
rupturas en cuanto a disefio y continuidad de las fachadas.

Articulo 1900: Las soluciones de drenaje natural existentes no se afectaran bajo ningun
concepto.

Articulo 1901: No se autorizan piques de calles para instalaciones o reparaciones de
redes; de ser necesario se solicitarda a la direccién de Acueducto y Alcantarillado para que
tramite autorizacion en la DMPF y ejecute la accion.

Articulo 1902: Los trabajadores por cuenta propia tienen que mantener, en cualquier
lugar donde ejerzan su actividad, el cumplimiento de las normas establecidas sobre el
ornato publico, la seguridad en el trabajo, la higiene comunal, sanitaria y la preservacion
del medio ambiente.

Articulo 1903: Las acciones constructivas que respondan a la actividad de cuenta
propia relacionada con la elaboracion de alimentos y bebidas no alcohdlicas y con el
cuidado de nifos, deben garantizar las condiciones estructurales y sanitarias siguientes:
> Mesetas con superficie lisa e impermeable de material autorizado.

> Instalacion hidraulica y abasto de agua corriente en cantidad y calidad sanitaria, en
buenas condiciones y funcionales.

» Colocacion n o construccion de fregaderos para la actividad con sustancias
retorsivas.

> Instalaciones que garanticen la correcta disposicion final de residuales liquidos, en
buenas condiciones y funcionales.
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> Recolectores de residuales solidos, para los desechos generados en la elaboracion de
los productos o una vez consumidos estos, eliminar las vajillas desechables.

> Los recipientes de almacenar residuos soélidos se mantendran limpios y con tapas.

> Garantizar la iluminacion y ventilacion natural.

> No se permiten los animales domésticos o de corral en el lugar donde se desarrollaran
estas actividades o en un radio menor de 10 metros

Seccién quinta: Morfologia Urbana.
4.5 Tipos y Elementos de Fachada

Articulo 1905: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta
Morfologia Urbana (epigrafe 3.5).

Articulo 1904: Las cercas que protegen edificaciones de valor arquitectonicos, histérico,
monumental o ambiental seran disefiadas segun las caracteristicas predominantes en la
zona, tanto en lo referente a su disefio como a su altura y materiales constructivos.

Articulo 1905: Se prohibe la construccién de cercas con plantas punzantes y otros
elementos dafiinos a peatones y vehiculos.

Articulo 1906: En los casos de construcciones y edificaciones en esquinas, la altura de
1.80m de cercado de frente y lateral hasta la 2da linea de fachada debera continuarse por
la otra calle adyacente a la fachada lateral.

Articulo 1907: La ubicacién de las cercas se hara en el limite de propiedad del terreno
a proteger.

Articulo 1908: Las cercas y en general todo tipo de cierre se colocara hacia el interior
de parcela, nunca hacia la calle para no obstruir en ningun caso las visuales o circulacion
a los predios colindantes.

Articulo 1909: Para la construccibn de cercas en areas urbanas se requiere en
cualquier circunstancia de la Autorizacion correspondiente emitida por el organismo
pertinente, segun corresponde de acuerdo a la magnitud, ubicacién o caracteristicas de
las areas a cercar.

4.5.1 Portales (publicos o privados)

Articulo 1910: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en esi
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién quint
Morfologia Urbana (epigrafe 3.5).

4.5.2 Alturas y puntales.

Articulo 1911: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.6).
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3.5.3 Salientes.

Articulo 1912: El Poder Popular adoptara las disposiciones necesarias para que aquellos
salientes que estorben el transito, sean eliminados en el plazo méas breve posible, asi
como aquellos que oculten las rotulaciones de calles y numero de edificaciones.

3.5.4 Balcones y terrazas.

Articulo 1913: No se permite la ampliacion en terrazas descubiertas.

Articulo 1914: Se permite el cierre de terrazas techadas en edificaciones, siempre que se
realicen con elementos transparentes o traslicidos que cubran el vano y que garanticen la
ventilacion del area cerrada.

Articulo 1915: No se permite la construccion de balcones en esta Zona
455 Pasajes.

Articulo 1916: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este
documento en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién quinta
Morfologia Urbana (epigrafe 3.5.13).

4.5.6 Marquesinas y toldos.

Marguesina.

Articulo 1917: Se permite el uso de marquesinas siempre y cuando cumpla las siguientes
condiciones:

a) Para enfatizar la entrada principal del inmueble.

b) Cuando se proyecta sobre la acera, su saliente tendra el ancho de ésta reducido en 0.20
m. En todos los casos, la altura del plano sobre el cual se encuentre una marquesina
sobre el nivel del piso, no sera menor de 2.50 m.

c) Cuando proyecte sobre la acera su estructura podra ser libre o sustentada por tensores
superiores, sin apoyos verticales.

d) Sila marquesina se proyecta sobre terrenos de propiedad privada, si podra tener apoyos
verticales.

e) No se permite construir, colocar equipos u otros elementos sobre las marguesinas.

f) El desaglie de las marquesinas se canalizara a la via publica por conductos por debajo
de la acera.

Toldos.

Articulo 1918: Se permitird la colocacién de toldos siempre y cuando cumplan las
siguientes condiciones:

a) Si proyecta sobre la acera, su saliente maximo sera el ancho de esta reducido 0.20 m
y no tendra apoyos sobre la misma.
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b) Los toldos que se coloquen en las fachadas deben de ser de material ligero. Segun su
forma estos pueden ser planos, semipiramidales, semiesféricos; y segun su posicion,
verticales, inclinados u horizontales, pero siempre a partir de una altura libre de 2.50 m.

c) Los toldos verticales que se coloquen en los portales, se colgaran por la parte interior
de la primera linea de fachada y podra llegar hasta el nivel de pavimento.

d) Los mecanismos con que se sujeten o manipulen los toldos quedardn sobre una
altura minima de 2.00 m, a partir del nivel de piso terminado y hacia el interior de la
edificacion en que se coloquen, a fin de no molestar a los transeuntes.

4.5.7 Vistasy luces.

Articulo 1919: Se prohibe abrir ventanas en paredes contiguas medianeras que
pudieran limitar en un futuro la ampliacion de las viviendas, aun con el consentimiento de
los colindantes.

Articulo 1920: Para abrir ventanas de vistas rectas, construir balcones, escaleras,
pasillos, galerias etc., mirando a la heredad abierta o cerrada del vecino, es necesario que
haya desde el lindero que las separa a la pared donde aquellas se abran, una distancia
intermedia de 2,0 metros.

Articulo 1921: Cuando se pretenda abrir ventanas con vistas directas en planta alta y no
exista la distancia requerida estas se construiran a una altura minima de 1.80 m del nivel
de piso terminado.

Articulo 1922: No se admiten ventanas que abran sobre patios ajenos.

Articulo 1923: Para realizar aberturas sobre propiedades ajenas colindantes sera
necesaria la aprobacion escrita del colindante afectado.En las oblicuas dicha distancia no
puede ser menor de 0,60 metros.

Articulo 1924: El derecho de abrir luces en casos permitidos esta sujeto a:

a) No puede mirarse la ocupacioén vecina.

b) No puede dafiarse la ocupacion vecina con lanzamientos de ninguna indole.

c) Las ventanas de luz podran ser de cristal, celosias, rejillas o persianas fijas.

d) Cualquier ocupante que autorice a construir el fondo de su casa puede tapar las luces
gue sobre él tenga el vecino a no ser que se haya consentido la servidumbre y adquirido
esta fuerza legal.

4.5.8 Medianerias.
Articulo 1925: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi

Urbana (epigrafe 3.5.16).

Relaciones de vecindad.
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Articulo 1926: Ningun ocupante puede efectuar obra alguna en fachadas o fondos
comunes, sin el consentimiento del resto.

Articulo 1927: Cuando la copa de un arbol se extienda hacia una o méas propiedades
colindantes, sus respectivos duefios estan en el derecho de reclamar su poda, mientras
qgue en el caso de las raices podran cortarlas por si mismos dentro de su heredad.

Articulo 1928: Ningun propietario de planta superior podra realizar cualquier tipo de
afectacion al vecino inferior. El afectado esta en todo derecho de reclamar y exigir por la
reparacion de los dafios.

Articulo 1929: Las personas naturales o juridicas que ejecuten una edificacion,
estaran obligados a construir sus cubiertas de manera que las aguas pluviales caigan
sobre su propio suelo y no sobre el vecino. El propietario esta en la obligacion de recoger
las aguas de modo que no cause perjuicio al predio contiguo.

Derechos que da la medianeria.

Articulo 1930: Cada propietario de una pared medianera puede hacer uso de ella
proporcionalmente a su derecho, sin causar perjuicio ni incomodidad a los vecinos.

Articulo 1931: Todo propietario puede introducir en las medianerias las cabezas de sus
vigas, cargaderas o los pilares y arquitrabes de una estructura, hasta la mitad del grueso
de la medianeria.

4.5.9 La paletade color.

Articulo 1932: En los casos del centro histérico y de servicio la paleta de colores se
consultara con la Comision de Patrimonio Municipal para su respectiva autorizacion.

Articulo 1933: Para aplicar las pinturas en exteriores de cualquier edificacién en el centro
histérico es obligatoria la solicitud de Autorizacion a la DMPF.

Articulo 1934: En las edificaciones con valores arquitecténicos la pintura respondera a
su codificaciébn arquitecténica y que serd definido por la Direccion Municipal de
Planificacion y la Comision municipal de Patrimonio en el caso del Centros Histérico.

45.10 Sobre el mobiliario urbano.

Articulo 1935: Se prohibe la instalacion de paradas de dmnibus, cabinas telefonicas y
depdsitos de basura en las fachadas o frentes de construcciones declaradas
monumentos.

Articulo 1936: Se permite la colocacion de toldos en las edificaciones. En el caso de los
declarados monumentos se requerira de la aprobaciéon de la Comision de Patrimonio
Municipal.
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Articulo 1937: Se permitira el disefio grafico en muros asi como la insercion de obras
artisticas de caracter urbano siempre y cuando la seleccion de las areas para su creacion
sea aprobada por las instancias de correspondientes.

Articulo 1938: Ubicar cestos de basura en los lugares de circulacién y concentracion de
personas evitando obstaculizar las areas de pasos peatonales.

Articulo 1939: No se colocaran sefializaciones u otros elementos que obstaculicen la
circulacion de vehiculos y peatones.

Articulo 1940: La colocacion de cabinas telefonicas, buzones serd de forma tal que no
interfieran la circulacion ni la visibilidad.

4.5.10.1 Elementos de delimitacioén.

Articulo 1941: Puede colocarse en espacios publicos rejas u otros elementos para la
delimitacién de areas verdes y elementos ornamentales conmemorativos, a manera de
proteccion. Dichos elementos no sobrepasaran la altura de 0.60 m. no se permite el uso
de malla eslabonada para ese fin.

45.10.2 Elementos de descanso.

Articulo 1942: Los elementos de descanso que se coloquen en los espacios publico, no
deben obstaculizar la libre circulacion de personas; utilizando disefios (tradicionales o

contemporaneos) ergonomicos y compatibles con el contexto urbano y seran fabricados
con materiales resistentes a la intemperie y al vandalismo.

45.10.3 Luminarias.

Articulo 1943: Se conservaran los elementos existentes en el sistema de alumbrado
publico del asentamiento (faroles, luminarias de poste, lampeares etc.) aquellos que se
cologuen por reemplazo o como parte de un nuevo disefio urbano, deberan colocarse a
una altura minima de 2.20 m y respetar los parametros de luminosidad establecidos en las
normas, de modo que se garantice el confort ambiental-luminico y se evite
deslumbramiento y falta de uniformidad.

45.10.4 Elementos ornamentales conmemorativos.

Articulo 1944: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.4).

4.5.10.5 Elementos higiene publica.

Articulo 1945: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.5).
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4.5.10.6 Cestos de basura.

Articulo 1946: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.6).

Articulo 1947: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.7, 3.5.18.8, 3.5.18.9, 3.5.18.10, 3.5.18.11, 3.5.18.12 y 3.5.18.1:
donde hace referencia a Kioscos y buzones, Cabinas telefénicas, Colocacién de aire
acondicionados, Fenestraciones, Presencia y caracteristicas de cornisas y aleros, Porticc
y Pavimentos.

4.5.10.7 Parterres y aceras.

Articulo 1948: Se respetara el ancho de la acera y de la faja de rodamiento en cada una
de las calles existentes, incluso en su prolongacién. Los contenes seran con una altura
menor de 0.20m.

Articulo 1949: No se permitira el cercado de parterres, la delimitacion de estos con
ladrillos, blogues, probetas de hormigoén; o la colocacion de canteros, jardineras, bancos,
vayas, murales, anuncios y otros elementos que modifiquen sus funciones, o se
conviertan en riesgo y obstaculo a la circulacion de peatones, o disminuyan la visibilidad
entre estos y el transito de vehiculos.

3.5.18.15 Ornato.

Articulo 1950: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.15).

3.5.18.16 Carteles y sefializaciones.

Articulo 1951: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.18.16).

Articulo 1952: Los elementos de informacion adosados a la fachada, cumpliran los
siguientes requisitos:

a) Respetar los valores arquitecténicos y artisticos del inmueble en que se colocan, asi
como la imagen de su entorno inmediato.

b) Estar colocado en el plano de la fachada y en el primer nivel.

c) Tener un grosor maximo de 0.05 m, medido desde el nivel de la fachada.

d) Eltexto debe ser claramente legible y estar en idioma espafiol, salvo los casos en que
se trate del nombre original del establecimiento, o de marcas comerciales reconocidas.

e) Se permitirAn anuncios luminicos.

Articulo 1953: Siempre y cuando se quiera colocar, cambiar o modificar cualquier cartel o
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propaganda grafica se debe hacer una solicitud a través del departamento Ideoldgico del
Comité Provincial del Partido.

Articulo 1954: Trabajar en toda la recuperacion, reparacion, colocacion e imagen de las
sefales del transito y de las vias férreas, incluyendo la identificacion de los pueblos y
comunidades.

4.5.19 Sobre los aspectos técnicos técnicos-constructivos.

Articulo 1953: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19) y lo relacionado con todos sus subepigrafes.

4.5.19.1 Tipos de intervencion a nivel urbano.

Articulo 1954: Los tipos de intervencibn que se permiten a nivel urbano son:

Renovacion, erradicacion, rehabilitacion, remodelacién, refuncionalizacion, reanimacion,
redesarrollo, completamiento y nueva urbanizacion.

4.5.19.2 Tipos de intervencion a nivel arquitectonico.

Articulo 1955: Los tipos de intervencidon a nivel arquitectonico que se permiten son:
conservacion, consolidacién, liberacion, reintegracion, reconstruccién, integracion,
adaptacion o adecuacion, rehabilitacion.

4.5.19.3 Superficie minima de una vivienda

Articulo 1956: La superficie minima que una parcela deba poseer es de 25.00 metros
cuadrados.

4.5.19.4 Construccion en areas libres y azoteas.

Articulo 1957: Las nuevas construcciones y/o ampliaciones en azoteas se realizaran
obligatoriamente con materiales duraderos, de calidad y no combustibles, previa consulta
y aprobacion con la DMPF.

Articulo 1958: No se permitiran aplicaciones hacia aleros, pasillos laterales o de fondo,
asi como hacia balcones con frente a la calle que puedan cambiar sus funciones.

4.5.19.5 Construccion de escaleras a plantas altas.

Articulo 1959: Las acciones constructivas relativas a las escaleras requieren un
tratamiento diferenciado, en virtud del servicio y la localizacion de las mismas segun se
trate en planta alta de ampliaciones, nuevas construcciones y divisiones, conforme a las
siguientes regulaciones:
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a) En el caso de las ampliaciones en planta alta, la construccion de escaleras sera
obligatoriamente interior.

b) En el caso de las nuevas construcciones en planta alta y divisiones, se permitira la
construccion de escaleras en areas de la franja de portal. En todos los casos el espacio a
utilizar para el desarrollo de la escalera debera dejar un 50% del area original del portal,
de lo contrario, quedara prohibida la construccion de la misma en ese lugar. La escalera a
construir en todos los casos, sera obligatoriamente del tipo ornamental decorativo con la
mayor transparencia estructural posible, a fin de realzar los valores estéticos de la
composicion total del edificio.

c) En el caso de ampliaciones, nuevas construcciones en planta alta y divisiones, se
permitira la construccion de escaleras en pasillos laterales cuando no sea posible su
construccion en la franja correspondiente al portal, y siempre que se respete un minimo
de 1,00 metro de pasillo lateral libre. En estos casos la escalera se desarrollara en una
caja de escalera con pared lateral ciega, permitiéndose vanos de frente y de fondo para
ventilacion e iluminacién, excepto cuando entre el borde exterior de la misma y el limite
lateral de la propiedad de la parcela existe un ancho igual o mayor a 2, 00 metros.

d) En el caso de ampliaciones, nuevas construcciones en planta alta y divisiones, se
permitird la construccién de escaleras en pasillos de fondo cuando no pueda hacerse en
la faja correspondiente al portal o en los pasillos laterales, y siempre que exista un pasillo
libre que permita por sus dimensiones una adecuada circulacion de las personas con un
ancho minimo de 1, 00 metro desde el limite de propiedad a la escalera.

e) Las escaleras, tanto interiores como exteriores, deberan contar con un ancho minimo
de 0, 90 y de 1, 20 metros segun corresponda. Serdn protegidas con barandas y
construidas con materiales incombustibles.

f) Queda prohibida la utilizacion de escaleras de tipo caracol para accesos principales,
pero no asi para los de servicio o de uso utilitario ocasional.

4.5.19.6 Garajes.

Articulo 1960: Sélo se permitiran garajes con dimensiones de 3.50-3.75 metros de ancho
por 4.0-5.0 metros de profundidad o largo, lo cual sera evaluado en cada caso de acuerdo
al tipo de vehiculo.

Articulo 1961: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccién quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19.9).

4.5.19.7 Condicionales para suprimir barreras arquitectonicas en obras existentes,
y para prevenirlas en obras nuevas (NC. Accesibilidad al medio fisico).

Articulo 1962: Todo proyecto presentado a la DMPF para ser autorizado debe tener en
cuenta la supresion de las barreras arquitecténicas, haciendo uso de lo planteado en la
Norma Cubana 53-199 de 1990 sobre “Eliminacion de Barreras Arquitectonicas’.
Especificaciones de proyecto.
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4.5.19.8 Demoliciones.

Articulo 1963: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19.11).

4.5.19.9 Puntos méviles o fijos de caracter temporal.

Articulo 1964. Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19.12).

4.5.19.10 Control y supervision.

Articulo 1965: Sera de estricto cumplimiento en el sector lo estipulado en este document
en a lo regulado en el Capitulo N2 3, Regulaciones generales, Seccion quinta Morfologi
Urbana (epigrafe 3.5.19.13).

J" . . _‘.-l
@J@!,UIJI_MJJIJ@; @ REGULACIONES DE PROCEDIMIENTOS.

Seccién primera: Solicitudes y tramites.
5.1.1 Sobre acciones constructivas.

Articulo 1966: Para realizar acciones constructivas de conservacion, ampliacion,
remodelacién, reconstruccion o construccién de nuevas viviendas por esfuerzo propio se
realizan los trdmites siguientes:

a) Adquirir un solar yermo directamente de su propietario o la cesién de uso de una
azotea, en los casos que no sea propietario de un solar o cuando siéndolo, el mismo
presenta restricciones técnicas o regulaciones urbanas que impiden la construcciéon
dentro de su limite. Otra opcidn es la solicitud de entrega de un terreno estatal a las
autoridades correspondientes. La conservacion y remodelacion no lleva solar

b) Adquirir un proyecto ejecutivo para la accion constructiva a realizar, solicitado a la
entidad competente que lo elabore, u obtenerlo gratuitamente de un familiar. La
conservacion no lleva proyecto

c) Contratar asistencia técnica a las entidades autorizadas u obtenerla gratuitamente de
un familiar; esto es un tramite opcional.

Articulo 1967: Solicitar y obtener el certificado de regulaciones para el uso del suelo y la
Correspondiente Autorizacion o Licencia de Construccion.

Articulo 1968: Solicitar y obtener los créditos bancarios y subsidios que necesite de
acuerdo con las normas establecidas; esto es un tramite opcional.
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Articulo 1969: Solicitar y obtener el certificado de habitable, una vez concluida la obra.

Servicios por cuenta propia.

5.1.2.1 Tramitacién de documentos:

Articulo 1970: Toda accidén constructiva a ejecutar para desarrollar una actividad por
cuenta propia, asi como la colocacion de elementos ligeros de proteccion solar, soportes
gréficos, carteles u otros, debe ser tramitado con la DMPF y cumplir con las regulaciones
especificas que se dispongan en el modelo de autorizo o licencia, ajustado a las
regulaciones especificas del sector o zona donde se emplacen.

Articulo 1971: El disefio de las acciones constructivas que usted pretende realizar, podra
ser contratado a los Arquitectos de la Comunidad del Municipio.

Articulo 1972: En el caso de arrendamientos de inmuebles donde se requieran ejecutar
acciones constructivas, las mismas seran solicitadas por el representante estatal del
inmueble y la autorizacion y control de la intervencidn correra a cargo del mismo.

Articulo 1973: Para la solicitud de una accidén constructiva en parcelas particulares, se
deberéa presentar la propiedad de la vivienda donde se propone ejecutar la accién, una
carta de aprobacion del propietario de la vivienda (en caso de no corresponderse la
persona que realizara las acciones constructivas y ejercera la actividad por cuenta propia,
con el propietario de la vivienda), la licencia otorgada por el Organo del Trabajo para
ejercer la actividad.

Articulo 1974: Para la solicitud de una accidon constructiva en parcelas estatales se
debera presentar una constancia del Organo del Trabajo sobre la tramitacion de la
patente, certificando la DMPF a esta Entidad si procede o no el lugar solicitado; una vez
gue el solicitante tenga en su poder la licencia para ejercer la actividad, se procedera a la
autorizacion oficial del uso temporal de suelo hasta tanto se ejerza la misma.

Articulo 1975: Los inmuebles que se arrendaran deben estar aprobados previamente por
el Consejo de la Administracion Municipal.

Articulo 1976: Las Direcciones Municipales de Planificacibn Fisica presentaran a los
respectivos Consejos de la Administracion, un estudio con variantes de utilizacion de
espacios ociosos en las ciudades donde, de manera concentrada, con las condiciones
higiénicas establecidas y cumpliendo las regulaciones urbanas aprobadas, se pueden
desarrollar bazares o sitios de venta para que sean arrendados a los trabajadores por
cuenta propia (TPCP); considerandose los mismos como areas comunes habilitadas.

Articulo 1977: La tramitacién de acciones constructivas u ordenamiento del espacio en
las areas comunes habilitadas, en aras de acondicionar y mejorar la imagen de estas,
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correran a cargo de la entidad responsable de dicha area, mediante el representante o
inversionista de la entidad.

Articulo 1978: Ningun organismo puede autorizar en terreno de su propiedad la actividad
de cuenta propia sin previa consulta con la DMPF y la aprobacién del CAM.

Articulo 1979: En el caso de las zonas rurales se presentara en la DMPF el despeje de
licitud del terreno, bajo lo establecido por el Registro de la Tierra de la Direccion Municipal
del sector cooperativo y campesino

Articulo 1980: Consultas a realizar en la tramitacién de la documentacion:

Articulo 1981:La documentacion tramitada para aquellas acciones constructivas, a
ejecutar en zonas o sectores de interés patrimonial, seran avaladas por la Oficina de
Monumentos del Territorio.

Articulo 1982: Cualquier actividad por cuenta propia que requiera de soluciones
hidraulicas o sanitarias, debera ser consultada con la Direccibn de Acueducto y
Alcantarillado.

Articulo 1983: Cualquier actividad por cuenta propia que requiera de consumo de
electricidad deberéa ser consultada con la Empresa Eléctrica.

Articulo 1984: Para ejecutar acciones constructivas en lugares cercanos a las vias
férreas se debera consultar a la Direccion de los ferrocarriles.

Articulo 1985: Para ejecutar acciones constructivas en lugares cercanos a las vias de
cualquier categoria, donde no sea posible garantizar un espacio para la posible
aglomeracion de personas, se debe consultar a las Oficinas Municipales de Vialidad y
Transito o al intendente Municipal.

Articulo 1986: Para otorgar la licencia a aquellas actividades de trabajo por cuenta propia
gue puedan generar contaminacion se deberd consultar previamente a los organismos
rectores: Higiene y CITMA.

Articulo 1987:Las actividades de trabajo por cuenta propia que puedan generar
contaminacién pero no requieran de acciones constructivas para ejercer la actividad, las
consultas a los organismos rectores seran orientadas o realizadas por los propios
especialistas del 6rgano del trabajo, previo al otorgamiento de la licencia.

Articulo 1988: Las actividades de trabajo por cuenta propia que generan contaminacion
(lavado de vehiculos, crianza de cerdo, caballerizas, etcétera) deberan tener las consultas
de los organismos rectores correspondientes, a fin de evitar afectaciones por
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contaminacion del agua, los suelos o el aire las cuales se realizaran por las instancias de
Planificacion Fisica.

Seccion segunda: Aprobacion de uso de suelo, autorizacion y licencia de
construccion.

Requerimientos  para tramitacion de microlocalizacion de iInversiones,
actualizaciones, usos de suelo y areas de estudio.

Articulo 1989: La aprobacion del uso de suelo para el emplazamiento de inversiones y
para la entrega de solares yermos de propiedad estatal a las personas naturales que
sean aprobados para construir sus viviendas por esfuerzo propio se oficializa mediante
el Certificado de microlocalizacion

Articulo 1990: El derecho perpetuo de superficie se extingue por:
a) No iniciar la construccién de la vivienda dentro del plazo establecido
Fallecimiento del superficiario, si no existieran herederos con derecho
La aplicacion de la medida administrativa de pérdida de lo construido
La expropiacion forzosa de la vivienda
La compraventa por el Estado de lo edificado.

Articulo 1991: Para la asignacién de terrenos estatales, por la Direccion Municipal de
Planificacion Fisica, a las personas naturales que los soliciten para construir viviendas por
esfuerzo propio se tiene en cuenta que:

a) El terreno estatal a entregar se corresponde con lo dispuesto en los planes de
ordenamiento territorial y urbano aprobados; siendo requisito indispensable que esté
inscripto previamente en el Registro de la Propiedad, a favor del Estado.

b) Los solicitan casos aprobados por el Consejo de la Administracion Municipal para
entregar terrenos.

Articulo 1992: El otorgamiento del derecho perpetuo de superficie implica para el
superficiario los derechos y obligaciones siguientes:

Derechos:

a) Edificar su vivienda en el terreno entregado

b) Transmitir mediante actos de disposicion y hereditarios, junto con la vivienda
edificada, los derechos relativos al terreno otorgado.

c) Recibir la devolucion de una parte del precio pagado, cuando el derecho otorgado se
extingue por no comenzar la fabricaciébn dentro del término establecido posterior a la
entrega del terreno, en la forma y cuantia que determine este Instituto.

d) Edificar nuevamente la vivienda que se destruya cumpliendo las regulaciones
territoriales y urbanas, y demas disposiciones vigentes.

Obligaciones:

e) Pagar al Estado el precio del derecho perpetuo de superficie.
f) Comenzar la construccion dentro del término establecido

g) Formalizar la descripcién de obra ante Notario.
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Reqguerimientos para tramitacidon de autorizacion v licencia de obra.

Articulo 1993: Las construcciones, remodelaciones, ampliaciones, divisiones y demas
acciones constructivas que se realicen en una vivienda individual o en edificios
multifamiliares, por esfuerzo propio, se autorizan mediante Licencia de Construccion o
Autorizacion de Obra. Se eximen de este tramite las acciones de conservacion y las
constructivas interiores en viviendas, que no modifiquen fachada, ni afecten la carga y la
estructura de la edificacion.

Articulo 1994: La Licencia de Construccion se emite por la Direccion Municipal de
Planificacion Fisica para:

a) Acciones constructivas que ocupen suelo con caracter definitivo;

b) la edificacion de nuevas viviendas;

c) ampliacién de las viviendas existentes;

d) cualquier otra que implique modificaciones estructurales en viviendas individuales
y en edificios multifamiliares.

Articulo 1995: La Autorizacion de Obra se emite por la Direccion Municipal de
Planificacion Fisica para:

a) Obras menores externas a la vivienda;

b) pintura y reparaciébn en exteriores cuando se trate de edificios multifamiliares o
viviendas ubicadas en zonas declaradas monumento nacional y vias principales definidas
en el Plan General de Ordenamiento Territorial y Urbano;

c) las que ocupen suelo temporalmente;

d) acciones constructivas interiores a la vivienda que impliquen modificaciones a las
redes hidrosanitarias

e) demoliciones y apuntalamientos totales o parciales, previo dictamen de la entidad
facultada;

f) modificaciones de fachadas.

Articulo 1996: No requieren Licencia de Construccion ni Autorizacion de Obra los
trabajos de conservacion gue se realicen en un inmueble para protegerlos del desgaste y
prolongar su vida util, asi como otros trabajos y acciones constructivas interiores en
viviendas que no modifiquen fachada, ni afecten o transformen la estructura constructiva
de la edificacion.

Articulo 1997: No se otorga Licencia de Construccion ni Autorizacion de Obra para:

a) Realizar ampliaciones o cualquier accidn constructiva que implique un incremento de
la capacidad habitacional de su vivienda a personas que tengan toda o parte de su
vivienda arrendada,;

b) La construccion o ampliacion de viviendas para realizar actividades comerciales,
excepto ranchones, porticos, pérgolas y glorietas asociadas a la vivienda

c) La construccion de piscinas.

Articulo 1998: En todos los tramites que se requieran se exigiran los sellos de timbre que
establece la legislacion vigente.
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Articulo 1999: El término para el otorgamiento de la Licencia de Construccion sera de
hasta treinta (30) dias habiles a partir de la presentacién del Proyecto ejecutivo, para la
Autorizacion de Obra y el Certificado de Habitable sera de hasta treinta (30) dias habiles,
a partir de la fecha de presentacion de la solicitud.

Entidades y comisiones o grupos de consulta y aprobacion.

Articulo 2000: El Ministerio de la Construccion es el Organismo de la Administracion
Central del Estado que tiene como mision: dirigir y controlar la aplicacién de la politica del
Estado y del Gobierno en cuanto a la Vivienda, de conjunto con los 6rganos, organismos
de la Administracion Central del Estado, organizaciones y entidades nacionales que
asumen funciones y atribuciones para su implementacion
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Acera: Parte de la via publica destinada a la circulacion de peatones.

Acera ponchada: Parte de la via publica destinada a la circulacién de peatones, en cuyo
pavimento ensanchado se perfora espacios para la colocacion de arboles, a fin de
incrementar la superficie de dicha circulacion sobre el &rea original del parterre.

Accesoria: Habitacién con puerta a la calle o a pasillos interiores que en ocasiones
formaba parte de la planta baja de los inmuebles coloniales. Por excepcién se
comunicaba internamente con los mismos. Las accesorias fueron, mas tarde,
incorporadas a las “cuarterias” como solucibn mas jerarquizada de vivienda vy
posteriormente mayor intensidad de uso inmobiliario, en proyectos y disefios apropiados a
tal fin.

Accion constructiva: Son las obras o trabajos de tal naturaleza que se ejecutan en
edificaciones, vias o espacios publicos.

= Ampliacién: Toda nueva construccion afiadida en bajos o altos a la edificacién original
gue forma parte integrante de ella y se encuentra unida a ésta por una puerta, pasillo o
escalera o cualquier otra solucion constructiva.

= Conservacion: Trabajos de mantenimiento o reparacion para proteger la edificacion del
desgaste y prolongar su vida util.

Nueva construccion: obra nueva, nueva edificacion.

Reconstruccion: Construccion total o parcial de una edificacion con alto grado de
deterioro a fin de recuperar su valor de uso

Remodelacion: Construccién que introduzca sobre la edificacion cambios estructurales y
de su aspecto original.

Restauracion: Obras de construccion calificadas sobre de edificaciones de valor
monumental que recuperan las condiciones originales de la edificacion.

Demolicion: Eliminacion fisica de la edificacion.

Accion urbanistica: Son las obras o formas de intervencion urbanistica constructiva en
sectores 0 zonas de las vias publicas y el contexto urbano.

Alineacion: Es la linea que establece a lo largo de las calles los limites de la edificacién.

Altura en numero de plantas: Altura de la edificacion en funcién del nUmero de plantas,
incluida la planta baja y excluidos los sétanos y semisotanos.

Altura de la edificacion: Es la dimension vertical medida, en su fachada, desde el nivel
de la acera hasta el plano superior del techo del ultimo de los pisos comprendidos en su
altura. No se incluyen los motivos ornamentales que no sean habitables, como torres
abiertas, cupulas y pérgolas. Se expresa en plantas (pisos) y en metros.
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Altura reguladora maxima: La que pueden alcanzar las edificaciones.

Ancho de calle: Distancia entre los dos lados de la calle que puede servir como
referencia para determinar la altura reguladora y otras caracteristicas de la edificacion.

Antepecho: Pretil o murete de baja altura debajo de ventanas o utilizado como elemento
parcial de cierre y proteccion.

Area construida: Sumatoria del area construida en cada uno de los niveles de un
inmueble. Para cada nivel se considera el 100 % del &rea cubierta y cerrada con cuatro
paredes; el 50 % del area en terrazas voladas y el 75 % del area en terrazas con tres
paredes perimetrales.

Area libre de parcela: Es la superficie descubierta que no es edificada y que
generalmente oscila entre el 15 y el 50 %, de acuerdo a las tipologias urbanistica y
arquitectonica de que se trate.

Area ocupada: Proyeccion en planta de la construccion techada, que no incluye las areas
exteriores pavimentadas.

Areas protegidas: Son los territorios que por los valores del medio natural requieren de
especial proteccion por las autoridades y entidades competentes.

Area verde: Espacio ocupado mayoritariamente por vegetacion (arboles, arbustos y
césped), ya sea autdctona o de origen antrépico, y desarrolladas dentro del limite o zonas
de influencia de los asentamientos, cuya finalidad principal es la de crear un medio
agradable para las personas, posibilitandose tanto la practica del deporte, el juego, el
paseo o el descanso al aire libre, como contribuyendo a mejorar las condiciones
climaticas y la proteccion atmosférica en los mismos.”

Autorizacion: Permiso oficial para realizar trabajos que, por sus caracteristicas de poca
complejidad no estd comprendido en la licencia de construccion o de obra.

Balcones: Plataformas estrechas en voladizo, protegidas por pretiles o barandillas, que
prolongan el pavimento de un piso fuera de la fachada a través de una abertura del muro
0 pared exterior.

Barrera arquitectonica: Impedimento fisico-constructivo que interfiere o dificulta la
accesibilidad y la circulacion de las personas discapacitadas.

Basamento: En urbanismo, alegoria para sefialar las bases y cuerpos bajos de edificios,
empleados en la funcion principal de los mismos o para ubicar equipamiento y servicios u
otras funciones diferenciadas arquitectdnica y urbanisticamente.

Calificacion del suelo: Utilizacién genérica a la que el Plan de ordenamiento territorial y
urbano destina un area determinada del territorio.
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Calle: Via destinada al transito de vehiculos y peatones dentro de zonas urbanizadas o
ndcleos urbanos. Es el espacio publico entre limites de propiedad, cuyos componentes
son: aceras, parterres y contenes a ambos lados, asi como la calzada o calzadas al
centro, con o sSin separador o paseo.

Calle-parque: Version de un término del urbanismo europeo (woonerf) referido a la
solucion arquitectonica, ingeniera o técnica en general, para limitar la circulacion y
velocidad de vehiculos y lograr areas verdes, mobiliario urbano y espacios publicos para
peatones.

Calzada: Parte de la via normalmente utilizada para la circulaciéon de vehiculos por una o
mas sendas. Una via puede comprender varias calzadas separadas entre si por una
franja divisoria.

Carport (entrada o estadia de vehiculos): Anglicismo referido a los espacios
generalmente cubiertos con estructuras ligeras y desmontables para el estacionamiento
de vehiculos.

Categorias de uso: Definen las correspondientes intensidades de intervencion urbana en
virtud de las siguientes determinaciones:

a) prohibido: Uso no permitido o vedado, para impedirlo.

b) restringido: Uso limitado o reservado, para hacerlo restrictivo.

c) permisible: Uso admitido o tolerado, para aceptarlo, en algunos casos segun proyecto.

d) preferente: Uso seleccionado o preferido sobre otro, para favorecerlo.
e) obligatorio: Uso exigido o inevitable, para imponerlo.

Cercados: De cercar, cerca, valla o muro circundante, empleado para delimitar las
parcelas de terreno. En areas urbanas, los cercados pueden ser de barras de acero,
mallas eslabonadas, balaustradas de morteros y muretes de hormigon, ladrillos o blogues.

Certificacion de habitable-utilizable: Documentos que se emiten, una vez concluidas
totalmente las acciones constructivas amparadas en la licencia de obra, que demuestra
gue éstas se realizaron de acuerdo a la misma y como constancia para los tramites
legales de ocupacion vy titularidad inmobiliaria u otros procedentes, tanto para viviendas
como para otras edificaciones, respectivamente.

Certificado: Documento en el que se asegura la veracidad de un hecho o trabajo
realizado, valoracion y/o circunstancias relacionadas con un servicio técnico u otro
aspecto de acuerdo a las condiciones establecidas al efecto en el contrato.

Certificado de Habitable: Constituye el documento administrativo mediante el cual se
certifica que la inversion de una vivienda, amparada en una Licencia de Obra ha sido
terminada; cuenta con todas las facilidades exigidas en la documentacion técnica y
cumple por tanto con todos los requisitos para su inscripcion en llos registros
correspondientes..

Certificado de Macrolocalizacion: Documento oficial que culmina el Estudio de
Macrolocalizacion y por medio del cual se definen las regulaciones, normas, restricciones
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y recomendaciones generales que rigen sobre el territorio de una provincia, municipio o
ciudad para la localizacion en el mismo de una inversion de interés nacional.

Certificado de la Microlocalizacién: Documento oficial que culmina el Estudio de
Microlocalizacion y por medio del cual se establecen las regulaciones, restricciones,
normas, condicionales y recomendaciones especificas que rigen para una determinada
area de terreno, de obligatorio cumplimiento en el desarrollo del proceso inversionista,
principalmente en la elaboracion de los proyectos y en la ejecucion de las obras.

Certificado de Utilizable: Constituye el documento administrativo mediante el cual se
certifica que la inversion, excepto las de viviendas, amparada en una Licencia de Obra ha
sido terminada; cuenta con todas las facilidades exigidas en la documentacién técnica y
cumple por tanto con todos los requisitos para su inscripcion en los registros
correspondientes.

Ciudadela: Casa originalmente unifamiliar que, mediante un proceso de subdivision
especulativa, es transformada y ocupada por multiples familias que comparten algunas de
Sus areas y servicios comunes.

Coeficiente de ocupacion: Es el coeficiente resultante de dividir la proyeccion del area
edificada en planta entre el area total.

Coeficiente de utilizacion: Es el coeficiente resultante de dividir la sumatoria de cada
una de las plantas construidas entre la superficie total.

Contén: Borde exterior de la acera o del parterre que sirve de limite entre ésta y la
calzada, o entre el separador intermedio y la calzada.

Cuadra: Espacio urbano o frente de calle comprendido en cada manzana entre los
respectivos bordes de otros dos frentes sucesivos de calle.

Cuadricula urbana: Estructura urbana tradicional conformada por calles que se cruzan
en angulos, definiendo esquinas y espacios o poligonos cerrados o manzanas.

Cuarteria: Inmueble de tipo doméstico multifamiliar, formado por una serie de
habitaciones dispuestas, por lo general, perimetralmente alrededor de un patio comun, y
donde los servicios sanitarios, lavaderos y areas de cocina eran compartidos en su
concepcion original.

Cuarto o habitacion: En una vivienda unifamiliar o en un apartamento, el local
originalmente destinado a dormitorio. En ciudadelas y cuarterias, el local utilizado como
vivienda.

Cuerpos salientes: Son los elementos o partes de las edificaciones que sobresalen del
plano o linea de fachada del edificio y se proyectan sobre la via publica, tales como
balcones, marquesinas, aleros, cornisas y otros.
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Disefio ambiental en funcién de la prevencion del delito: Aplicacion del
comportamiento y la ciencia social al disefio morfolégico en razén de minimizar la
percepcion del delito, cuyos mayores aportes son:

a) Ventanas mirando hacia la calle, controladores espontaneos de la misma.

b) Incrementar la transparencia hacia el espacio publico desde el privado, que esta
delimitado por muros, verjas y separaciones de verde.

¢) Adecuada iluminacion.

d) Proveer una vision directa y clara hacia los sectores peatonales.

Edificaciones auxiliares: Aquellos edificios que tienen un papel auxiliar del principal:
garajes, cuartos de desahogo.

Edificaciones sustentables: Se logran a partir de la introduccién de:

= Elementos arquitectonicos: tales como voladizos, aleros, salientes, persianas,
pérgolas, galerias y portales, entre otros, para disminuir la carga solar sobre los espacios
habitables.

= Ventilacion cruzada: donde las edificaciones nuevas proveeran en cada espacio
habitable de una o mas ventanas operables con una superficie minima de un metro y
medio cuadrado por habitacion, para permitir ventilacion cruzada y disminuir la
dependencia de sistemas de ventilacion artificial.

= Energias alternativas: proporcionando e incentivando métodos alternativos para
generar energia se minimiza la carga sobre la infraestructura existente y la dependencia e
importacion de materias primas. Para esto se debera requerir que las nuevas
edificaciones autofinanciadas y rentables en la zona de intervencién de intensidad alta
sean sustentables; obteniendo energia propia con métodos sensibles al medio ambiente
como la energia solar o fotovoltaica, con generadores para el consumo propio. La
plusvalia de energia generada sera asignada a usos representativos, recreativos, sociales
y/lo a la infraestructura cercana, por los organismos correspondientes y éstos
determinaran las compensaciones apropiadas por concepto de ahorro para asi recuperar
la inversion inicial asociada con la incorporacién adicional de tecnologia avanzada.

= Disefio de microclimas: Se proporcionara con elementos naturales y arquitectonicos
para aprovechar las brisas frescas en la disminucion de la incidencia solar y las
temperaturas en los espacios de patio y jardin. La importancia de las brisas
predominantes, las cuales influyeron sobre la orientacién de la trama original, sera tomada
en consideraciéon buscando facilitar su entrada a los espacios habitables.

= Terrazas y azoteas jardin: Son utilizadas en areas de mayor densidad donde no
existan jardines traseros. Deben tomarse precauciones para no violar los derechos de
vecinos colindantes y ser debidamente tenidos en cuenta en el diseiio estructural del
edificio.

= Huertos y agriculturay urbana.

Edificio alto: Se considera edificio alto al que posee mas de cinco plantas, con mas de
15,00 metros de altura.

Edificio bajo: Se considera edificio bajo al que posee hasta cinco plantas, equivalentes a
15,00 metros de altura.
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Equidad social: Cuando el medio ambiente construido satisface las necesidades basicas
de la poblacién y refleja la diversidad compositiva de la sociedad dentro del marco de
igualdad de la misma.

Equipamiento de ciudad o metropolitano: Instalaciones de servicios de frecuencia de
uso esporadica que satisfacen las necesidades de la poblacion de toda la ciudad e incluso
de la poblacion flotante y del turismo.

Equipamiento de nivel distrital o municipal: Instalaciones de servicios generales con
frecuencia de uso periédico. Incluye reparadoras de calzado, equipos electrodomésticos y
otros; barberias y peluquerias; servicios de salud; talleres de costura; oficinas de correos;
agencias bancarias; e instalaciones gastronémicas.

Equipamiento primario: Instalaciones de servicio generalmente vinculadas a sectores
residenciales o barrios por la frecuencia diaria de su utilizacion. Incluye las unidades de
comercio minorista, instalaciones escolares y areas libres para el uso recreativo o
deportivo.

Escalas de intervenciéon: Diferenciacion del nivel de accidon constructiva o urbanistica
aplicable respectivamente a las edificaciones y al contexto urbano, segun se trate.

Espacio abierto: Espacio urbano al aire libre y exento de edificaciones, que puede tener
una o varias funciones, ser de uso publico o privado y que estda destinado
fundamentalmente al peaton.

Espacio publico: Son los espacios libres constituidos por plazas, plazuelas y otros, que
se producen como resultado del ensanche de las vias de circulacidn, parques, isletas con
vegetacion y/o mobiliario, paseos y también las calles y demas vias de circulacion; asi
como las correspondientes areas tributarias de las instalaciones publicas y de servicios
publicos.

Espacio semipublico: Es el espacio privado definido y separado del espacio publico por
el limite de propiedad de manera interrelacionada, tal como sucede en las franjas de
jardin y portal. Tiene caracter de uso restringido por parte de quien ostente su titularidad o
usufructo.

Especiales: Funciones cuyo dominio publico queda supeditado a la decision de las
autoridades competentes en cada caso.

Fachada minima: Dimensionamiento minimo que han de tener las parcelas para que
sean edificables.

Facilidades temporales: Edificaciones, instalaciones, talleres y otras construcciones
auxiliares, que sirven solamente al propdésito de la construccion, ejecucion y puesta en
explotacion de la inversién, y que seran desactivadas al finalizar la misma.

Fondo edificable: Profundidad de la edificacion desde la linea de fachada.
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Frente de calle: Zocalo urbano integrado linealmente por los elementos tipolégicos que
conforman la ocupacion y alineacion de los limites de propiedad y de las lineas de
fachadas o de construccién en cada cuadra de las manzanas. Segun su calificacion, se
pueden caracterizar por su valor urbano requerido patrimonialmente.

Grado de proteccién: Categoria establecida por la Ley de Monumentos para
especialmente proteger y preservar las edificaciones segun sus valores patrimoniales
intrinsecos en |, Il 'y Ill grados.

Hito: Mojon o monticulo piramidal de base cuadrada o rectangular para la sefalizacion e
identificacion individual de las vias, dos a dos, colocado diagonalmente en las esquinas
de las calles. En urbanismo se usa también este término para designar aquellas
edificaciones o elementos naturales que se destacan como acentos en las ciudades o en
partes de éstas.

Intensidad de intervencién urbana: Grado de actuacion aplicable a la calificacion o
destino de uso de suelo y de las acciones constructivas, segun el caracter y el tipo de las
intervenciones en el contexto urbano.

Intercambio: Lugar de la via donde se encuentran dos o més vias a distintos niveles con
los ramales de enlace necesarios para comunicarlas entre si.

Jardin: Espacio situado entre la primera linea de fachada y la linea de propiedad que
forma parte del area libre de la parcela.

Licencia de Obra: Constituye el documento técnico administrativo que autoriza cualquier
actuacion urbanistica y/o arquitectonica y asegura que el proyecto contempla las
regulaciones establecidas en el certificado de microlocalizacion.

Linea de fachada: Es el tramo de alineacién perteneciente a cada parcela.

Limite de propiedad: Lindero o linea que confina fisicamente la titularidad o posesién de
un terreno o parcela.

Linea de construccién (linea de edificacion): Es la alineacion constructiva en parcelas
urbanas construidas en el perimetro de la manzana, y que incluye la denominacion de
“‘linea de fachada” o linea frontal de edificaciones.

Local auxiliar (en viviendas): Locales destinados a servicios o circulacién interior, tales
CcOmo cocina, servicio sanitario, closet o alacena, pasillos cubiertos, portal, terraza, patios
de servicio cubiertos y balcon.

Local habitable (principal): Se destina a las funciones principales de la vivienda,
basicamente a estar, comer y dormir, asi como los locales de uso prolongado como
cuartos de estudio, juego o trabajo. Seran cubiertos y cerrados y tendran ventilacion e
iluminacién naturales. Cuando la ventilacion e iluminacion naturales se obtenga a través
de un patio interior sus dimensiones deberan permitir la colocacién de los vanos de
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ventilacion e iluminacion naturales, de forma que se garantice la funcién y no se ejerzan
vistas rectas sobre las viviendas colindantes.

Logias: Espacio no habitable que se desarrolla siempre a partir del primer nivel de una
edificacion, abierto su frente a la calle y que podra ocupar en sus dimensiones un ancho y
profundidad idéntico al area de portal publico, o profundizar en dimension a dos crujias
cuando ocupe menos del 50% de la fachada.

Luces: Se denominan a los rompimientos menores en paredes, que sirvan mas bien para
iluminar que para mirar al exterior.

Manzana: Célula o elemento esencial de la estructura urbana o la cuadricula urbana,
conformada por poligonos cerrados definidos por calles y vias o elementos naturales
cuando son manzanas abiertas. Pueden estar a su vez constituidas por espacios menores
llamados lotes o parcelas.

Medianeria: Son las paredes comunes a dos edificaciones, que a su vez las separan.
Pueden ser también paredes contiguas o inmediatas. Cuando por diferencias de alturas
definitivas entre los edificios colindantes hubiesen de quedar medianerias vistas, estas
deberan ser tratadas como fachadas.

Medioambiente: Conjunto de circunstancias ecoldgicas, culturales y antrépicas en que se
desenvuelve la ciudadania en el contexto urbano.

Microlocalizacion: Es el documento oficial expedido por la Direccién Provincial de
Planificacion Fisica para la localizacion de inversiones de los organismos y entidades.

Monumentos: Todo centro historico urbano y toda construccion, sitio u objeto que por su
caracter excepcional merezca ser conservado por su significacion cultural, histérica o
social para el pais y que como tal, sea declarado por la Comision Nacional de
Monumentos, de acuerdo a lo dispuesto en la Ley de Monumentos Nacionales y Locales.

Morfologia (tipologia) urbanistica: Es el conjunto de formas, valores y caracteristicas
arquitectonicas y principalmente urbanisticas que tipifican a una zona o sector residencial
determinado (por ejemplo volumetria, forma de las parcelas, superficie descubierta,
pasillos, cercados, salientes, alineaciones, presencia de portales publicos o privados,
jardines, etc.)

Nueva edificacion: Construccién de nueva planta de un edificio sobre un solar yermo o
area libre.

Numero maximo de plantas: Numero maximo de plantas permitidas dentro de la altura
maxima reguladora.

Organopédnico: Canteros o instalaciones para el cultivo y produccion agricola en zonas
urbanas.
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Parcela minima edificable: Es la superficie minima que se puede autorizar para la
edificacion.

Parcela urbana: Porcién pequefa de terreno, en este caso urbano. Por lo general son los
espacios que integran la manzana.

Paredes contiguas: Una de las formas que adquieren las paredes medianeras. Pueden
estar unidas o con una separacion determinada que incluya el “derecho de arrimo”, que es
una pared de carga para soportar estructuras de la edificacion adyacente.

Parterre: Area verde comprendida entre el borde de la via y la acera (parterre exterior), o
entre dos franjas de acera o pavimentos adyacentes (parterre interior o contra parterre).

Pasaje: Volumen o espacio abierto que corta transversalmente la edificacién, ocupando
parte de la planta baja de la misma y de destina al paso y acceso publico.

Patios de luces y ventilacion o patinejos: Pequefios espacios cerrados con paredes 0
galerias y descubierto o semi descubierto en el interior de las edificaciones, y que cumple
funciones de ventilacién, confort térmico y mejora de las condiciones de iluminacion.

Pasillo laterales y de fondo: Espacios sanitarios de proteccién y circulacion, entre el
limite o lindero de la parcela de terreno y los bordes o paredes de la edificacion interior, y
forman parte de la superficie libre de la parcela.

Parada de bolsillo: Término alegérico relativo a los espacios publicos y paralelos a la faja
de circulacion de la via, destinados a facilitar la parada de los vehiculos del transporte
publico y junto a los cuales se establecen los apeaderos de pasajeros.

Parcela: Porcion de superficie horizontal de un terreno, deslindada en una unidad
poligonal cerrada.

Parcela compacta: Aquella porcion de terreno urbano, en la cual en su construccion se
respeta una superficie descubierta minima del 15% de su area total. Esta superficie
descubierta podra obtenerse en este caso a partir de patios, patinejos, y/o pasillos
laterales y de fondo.

Parcela semicompacta: Aquella porcién de terreno urbano, en la cual en su construccion
se respeta una superficie descubierta minima del 33% del su area total. Esta superficie
descubierta podra obtenerse, en este caso a partir de jardines, patios, patinejos y pasillos
laterales y de fondo.

Paredes contiguas: Es la que toca el limite del terreno vecino o que deja cierto espacio
hasta cierto limite. Es una de las formas que adquieren las medianerias o las paredes
medianeras. Las paredes contiguas o inmediatas pertenecen a cada edificacion y pueden
ser de contacto, cuando estan unidas, o tener separacion determinada o solamente
existia una, incluida la pared contigua también denominada “derecho de arrimo”.
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Parqueos: Espacio descubierto ubicado ya sea en parcelas libres, a borde de contén a
todo lo largo de una cuadra o calle o en una seccién de ésta determinada para este fin, y
gue es usado para el estacionamiento publico de vehiculos.

Parterre: Area verde comprendida entre el borde de la calzada de la via y la acera
(parterre exterior) o entre dos franjas de acera o pavimentos adyacentes a la via y
también entre la acera y el limite de propiedad (parterre interior o contra parterre).

Pasaje: Pasillo publico peatonal que da acceso a locales comerciales en planta baja,
pudiendo cruzar totalmente o no la manzana, y/o a los patios interiores de las
edificaciones segun sea el caso.

Pasillos laterales y de fondo: Espacios sanitarios, de proteccién y circulaciéon, entre el
limite, lindero o cercado de la parcela de terreno y los bordes o paredes de la edificacion
interior excepto el frente, que forman parte de la superficie descubierta.

Patinejos: Pequefios espacios cerrados con paredes o galerias y descubierto o
semidescubierto, en el interior de las edificaciones y que cumple funciones de ventilacion,
confort térmico y mejora de las condiciones de iluminacion.

Planificacion fisica: Actividad estatal que a partir de los conceptos y métodos del
ordenamiento territorial y el urbanismo y de las politicas econdmicas, sociales, culturales y
medioambientales de la sociedad, regula y controla las transformaciones estructurales del

territorio a los diferentes niveles del planeamiento fisico, dando la localizacién de las
actividades productivas y no productivas.

Planta baja: La primera planta por encima de la planta sétano. Aquella situada hasta
0.60m por encima o por debajo de la rasante de la via.

Planta s6tano: Aquella situada debajo de la planta baja.

Portal (libre de uso o transito) publico: Zaguan, portico o espacio conformado por
columnas y paredes, paralelo a las calles o vias y que permite un libre movimiento de
peatones, les ofrece proteccién del transito de vehiculos y guarecerse de las condiciones
meteorolbgicas tropicales como la insolacion y la lluvia, asi como también permite el libre
acceso y uso en edificaciones publicas y de servicios.

Portal privado: Zaguan, pértico o espacio conformado por columnas y paredes situado
en la parte frontal de las edificaciones anteriores, estan bien delimitados y son del uso
exclusivo de dichas edificaciones.

Profundidad edificable: Es la profundidad de la edificacion desde la linea de fachada
anterior hasta la linea de fachada posterior.

Puntal: Altura existente o0 espacio que media entre los niveles de piso terminado

correspondientes a dos plantas consecutivas. Se diferencia del puntal libre, en que en
éste se descuenta el espesor de techo de la planta inferior o piso de la superior.
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Rasante: Es la linea que determina la inclinacion respecto a un plano horizontal, de un
terreno o una via. Se aplica a las calles, las plazas, los terrenos, etc.

Responsabilidad ambiental: Es aquella que deben tener los ciudadanos para que el
medio ambiente construido no degrade ni impacte negativamente en el medio ambiente
natural, mas all4d del crecimiento de la poblacién y su inevitable ocupacién territorial,
preservando la integridad y el caracter de los componentes de la ciudad para el mayor
beneficio de la poblacion.

Restricciones urbanisticas: Son las limitaciones que se establecen desde el punto de
vista urbano al uso de suelo a las inversiones estatales y particulares.

Retranqueo de la edificacidn: Distancia a que debe situarse la linea de fachada de la
edificacion, respecto a las alineaciones oficiales, o al respectivo lindero de parcela o
medianeras, medida perpendicularmente a los mismos.

Salientes sobre la via: Son los elementos, partes u objetos de las edificaciones que se
proyectan sobre la via publica, tales como balcones, marquesinas, aleros y otros de
caracter decorativo, cuyas dimensiones y alturas sobre la via publica (incluida la acera)
son regulados.

Separaciones: Distancias que las edificaciones han de mantener con los limites de la
parcela.

Separador de la via/ separador central: Parte de la via que separa calzadas, sendas o
carriles, de vehiculos y peatones. En el caso del separador central, los carriles son de
circulacién opuesta, salvo excepcion.

Servidumbre de vistas y luces: Son los gravamenes o limitaciones impuestas por uno
inmuebles a otros, por razones de evitar vistas rectas, de costado u oblicuas.

Seto de arbustivas: Sembrado lineal de tal especie de area verde, perimetral y contiguo
al limite de propiedad, cuya altura no exceda de 1,20 metros.

Sistema de areas verdes: Conjunto de espacios, que se articulan e interactlian entre si y
con el resto del territorio urbano, en los cuales la vegetacion constituye el elemento
significativo de su composicion, en sus diferentes tipos y especies: arboles, arbustos y
césped; constituyendo un aspecto basico de los espacios abiertos en las ciudades.”

Solar yermo urbano: Toda porcion de terreno donde no existe edificacion o existiendo
sea de poca significacion, trazada como tal en un asentamiento poblacional. No se
considerara solar yermo el terreno anexo a otro edificio que integre una unidad fisica
inmobiliaria y como tal se encuentre inscripto en el registro de propiedad.

Sotanos y semisodtanos: Son las plantas que en su totalidad o en mas de un 50% de su

superficie construida tiene su nivel de techo pos debajo de la planta caja de la edificacion
y por encima de la rasante de la acera entre 0.50y 1.30 m.
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Superficie descubierta: Area de la parcela urbana que no es edificada y que ocupa un
minimo del 15% o del 33% del terreno o parcela de que se trate, dependiendo esto de las
condicionales especificas del area en cuestion. Esta superficie se obtiene fisicamente a
partir de patios, patinejos, patios interiores, jardines, pasillos laterales y de fondo segun
sea el caso.

Supresion de barreras arquitectonicas: Todas las edificaciones cuya cota de rasante
exceda los 0.20 m la rasante de la acera, deberd disponer de rampas ademas de
escalones.

Terrazas: Son espacios cubiertos o descubiertos, generalmente de nivel superior al del
terreno, limitados por muros o balaustradas, que forman parte de una edificacion.

Tipologia arquitecténica: Es el resultado de la agrupacion de las edificaciones en “tipos”
a partir de la deteccion en ellas de determinados rasgos homogéneos o constantes, que
las hacen integrar un conjunto claramente identificable.

Tipologia constructiva: Es la clasificacion de las edificaciones, teniendo en cuenta los
materiales empleados en las paredes, pisos y techos.

Tipologia habitacional: Es la clasificacion de las edificaciones, teniendo en cuenta sus
caracteristicas espaciales generales; entre las mas manejadas se encuentran las casas
apartamentos, cuarterias, etc.

Tipologia urbana: Estudios de tipos o modelos urbanos en virtud de su trama,
caracteristicas fisicas, ambientales, histéricas y socioecondmicas.

Trampas de grasa: Dispositivos que se colocan en las instalaciones de produccion
industrial, agropecuarias y otras, para recoger los residuos de lubricantes minerales, o
compuestos organicos (glicérido, lipoideos y otros), a fin de evitar la contaminacion
ambiental.

Tratamiento de residuales: Son las técnicas, dispositivos y procedimientos que se
aplican a los desechos y residuos solidos, liquidos y gaseosos provenientes de la
produccion industrial, agropecuaria y otros, entre ellos los de origen doméstico, y que se
realizan de forma previa a la disposicion final de éstos, a fin de proteger el medio
ambiente contra la contaminacion. El tratamiento puede consistir en dispositivos
mecanicos, fisicos, quimicos y bioldgicos.

Urbanismo: Actividad que se ocupa del estudio, planificacion, regulacion, gestion y
control de los territorios urbanos y de los procesos de urbanizacién con vista a la
ordenacion del uso del suelo, de las ciudades y pueblos, la optimizacion de su
funcionalidad presente y futura, asi como la preservacion de los valores naturales,
antropicos y la mejora de la imagen y morfologia.

Urbanizacion: Proceso a través del cual se organiza el espacio fisico y se crea la
infraestructura técnica requerida por el desarrollo de las edificaciones (vial, hidraulica,
energética, de comunicaciones u otros).
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Uso de suelo: Calificacion funcional urbanistico y empleo inmobiliario del terreno
urbanizado, urbanizable y no urbanizable. Aprobacioén oficial para utilizarlo a tal fin.

Uso privado: Usos realizados de forma restringida por parte de la poblacion y se
desarrollan en locales de propiedad y uso privado.

Uso provisional: Espacio de tiempo pasajero y condicionado dentro de un intervalo de
espera que define la duracion.

Uso publico: Usos colectivos de la mayoria de la poblacién en correspondencia con los
usos destinados a equipamientos y servicios.

Uso temporal: Espacio de tiempo limitado o fijado, independientemente de su duracién.

Uso transitorio: Espacio de tiempo circunstancialmente breve 0 momentaneo, o sea de
poca duracion.

Valor arquitecténico-urbanistico: Se refiere a los componentes o partes de las
edificaciones y del contexto urbano, su espacialidad interna y externa, y a los rasgos que
los definen dentro de cierta tendencia estética y expresiva seglun Su memoria,
debidamente cualificadas en tal sentido.

Valor artistico: Se refiere a reconocidos elementos plasticos de elementos decorativos o
de mobiliario aplicado.

Valor histérico: Se asocia a la presencia de personalidades, o a la ocurrencia de hechos
o0 acciones de relevancia para la historia de la ciudad o del pais.

Vano: Hueco o abertura en paredes constituido por puertas y ventanas o simplemente
calado.

Via publica: La componen tanto el sistema de calles y avenidas como las aceras, las
areas ocupadas por plazas, plazuelas, isletas con vegetacion y/o mobiliario, paseos,
separadores y espacios libres en general, al exterior de los limites de propiedad individual.

Vistas: Es toda especie de rompimiento o apertura que permita mira directamente, con
mas o menos facilidad, fuera del edificio en que se practique el uno o la otra.

Vistas oblicuas: Cuando la apertura esté practicada en una pared que forme angulo con
la linea divisoria de dos predios colindantes, a menos de 0,60 metros.

Vistas rectas: Cuando la apertura esté practicada en una pared paralela a la linea
divisoria de dos predios colindantes, a menor distancia que la establecida de 2,00 metros.

Vivienda: Se entendera por vivienda toda edificacion, local o recinto estructuralmente
separado e independiente, construido o adaptado, en todo o en parte, para fines de
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alojamiento permanente de personas y que cuente con los servicios basicos y auxiliares
requeridos para tal funcion.

Vivienda adecuada: Aquella vivienda que cumple con los requisitos minimos
establecidos respecto a superficie Gtil, nimero de locales, requisitos higiénicos sanitarios,
caracteristicas técnico-constructivas y de seguridad e independencia. Para ser
considerada como tal, la vivienda debe tener como minimo 25,00 metros cuadrados, con
una deduccién de un 10 % menor cuando este tipo de vivienda sea el resultado de una
rehabilitacion.

Vivienda multifamiliar: Conjunto de viviendas con equipamiento completo, que
comparten la planta o nivel de un edificio Unico, generalmente de tres 0 mas niveles. A
partir del espacio publico, se presenta un acceso comun con escaleras y elevadores que
conecta con pasillos de comunicacién repetidos en cada nivel, también de uso
compartido.

Vivienda unifamiliar: Vivienda en inmueble disefiado para ser ocupado por una familia
Unica, con equipamiento completo y acceso directo e independiente de la calle.
Generalmente ocupa un nivel completo de la parcela, y en ocasiones alcanza dos o tres
niveles con dos o tres viviendas o no. Se consideran también viviendas unifamiliares,
aquéllas adosadas o pareadas —casas gemelas— que integran un inmueble Unico, siempre
gue cumplan la primera condicion citada.

Vuelos de edificacion: El ancho de los balcones no podra en ningun caso exceder el
ancho de la acera.

Zaguan: Pieza cubierta que sirve de vestibulo en la entrada de una edificacion.

Zapata: Cimentacién corrida que soporta cargas estructurales uniformemente distribuidas,
o0 sirve de apoyo a elementos aislados y para delimitacién o contencion.

Zo6calo: Franja horizontal del arranque de la edificacién. Puede ser del mismo o de
diferente material que el resto de la fachada. Urbanisticamente pudiera ser interpretado
como el frente tipolégico de calle que la caracteriza.

Zona de alto valor: Es el espacio territorial de un centro historico urbano, un sitio urbano,
0 areas inmediatas; que por el significado del conjunto, la existencia de construcciones
monumentos, 0 por sus caracteristicas técnico- constructivas, historicas, arquitectonicas,
paisajisticas, ambientales, de ubicacidn geografica y otras, requieren de un tratamiento
especial diferenciado del resto. Con vistas a preservar y proteger los valores que ella
representa, son establecidas y delimitadas como tales por las entidades correspondientes.
3 Regulaciones generales de intervencion




